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Introducao

1- O problema

7

O contrato de locacdo financeira € um contrato eongraizado na vida
econdmica e social portuguesa, funcionando commeiu de financiamento tanto para
agentes econdémicos, como para particulares na destensumidores.

Sucede que, devido a estrutura trilateral da operde locacéo financeira — em
gue interagem o locador, o locatario e o forneceddém surgido diversos problemas
praticos no que diz respeito a (des)responsabédidadiocador financeiro por vicios ou
falta de qualidades do bem locado, bem como aseqa@scias resultantes para o
referido contrato do exercicio pelo locatario dositbs derivados do regime da venda
de bens defeituosos.

Assim, no presente trabalho, propomo-nos dar réspasseguinte questéo
fundamental: estando o locador exonerado da reapibdsde por defeitos do bem
dado em locacéao financeira, e tendo o locatariexagcer os direitos emergentes do
contrato de compra e venda que competem ao locadmprador diretamente contra o
fornecedor-vendedor, quais sdo as repercussdoedague derivam para o contrato de

locacao financeira?

2- Ordem de exposicao

Com vista a responder a semelhante questdo, na& Padeste trabalho
comecaremos por definir e caraterizar o contratolodacdo financeira no nosso
ordenamento juridico.

Na Parte Il iremos abordar a tematica da exoneragfd da responsabilidade
do locador financeiro por vicios ou inadequacae faos fins do contrato do bem dado
em locacgéo financeira.

Na Parte Il serd analisado o exercicio dos dseitdativos ao bem dado em
locacao financeira pelo locatario, enquanto naeP&ttserdo tratadas as consequéncias
para o contrato de locacgéo financeira em virtudpiel@ exercicio.

Terminaremos com umas conclusdes, onde procurargamogriar 0S principais

resultados do nosso percurso.



B O contrato de locagéo financeira

1- Nocéo e caracteristicas

No nosso ordenamento juridico, o contrato de larafgdanceira pode ser
definido como aquele “pelo qual uma das partesaflo) se obriga, mediante
remuneracdo, a ceder a outra (locatario) o goz@deimio de uma coisa movel ou
imovel, adquirida para o efeito pelo primeiro a tenceiro (fornecedor), ficando o
Gltimo investido no direito de a adquirir em prazpor preco determinado®

Desde 1979, o contrato de locacao financeira é @dts, um contrato nominado
e legalmente tipico. Encontramos a respetiva ntegfd no art. 1° do DL 149/95, de 24
de junhd, diploma este que revogou o DL 171/79, de 6 déquque, por sua vez,
introduziu legislativamente este contrato em P@aitugevido ao facto de as clausulas
contratuais deste contrato estarem pré-elaboragadqrador, limitando-se o locatario
a elas aderir, caracteriza-se como um contrataldsda, sujeito ao regime juridico das
clausulas contratuais gerais previsto no DL 44688525 de outubfo E, igualmente,

! Seguimos,psis verbis a definicdo proposta porNAUNES, José A. EngréaciaDireito dos Contratos
Comerciais (Reimpresséo da edicdo de setembro de 2009), diktaeCoimbra, 2011, pp. 516-517.
Sobre esta figuraside DUARTE, Rui Pinto,Escritos sobre Leasing e Factoringrincipia, Cascais, 2001 e
“O contrato de Locacdo Financeira — Uma Sinte§h&mis, Revista da Faculdade de Direito da UNL,
Separata, Ano X, n.° 19, 2010, pp. 135-194pRMiS, Fernando de Gravatdanual da Locacéo
Financeira, 22 ed., Almedina, Coimbra, 2011|1zBRRO, Sebastido Nobreg&) Contrato de Locacédo
Financeira, Alimedina, Coimbra, 2004. Noutros quadrantesie GoNzALEZ CASTILLA, Francisco,
Leasing Financiero Mobiliario — Contenido del caav y atribuicion del riesgo en la préactica
contractual y la jurisprudencia, Estudios de DerecNercantil, Civitas Ediciones, Madrid, 2002;
BussaNl, Mauro, Trattato di Diritto Civile, 1 Singoli Contratti, 4 Contratti Moderni, Factoring,
Franchising, Leasing UTET, Torino, Italy, 2004; NvA, Giorgio de,Il Contratto di Leasing, con
sentenze ed altri materiaB2ed., Giuffre Editore, Milano, 1994NMuovi Contrattj 22 ed., UTET, Milano,
1999; MILIPPOSIAN, Pascalle crédit-bail et le leasing, Outils de financensehicatifs Séfi Editions,
Montreal, 1998.

2 Por comodidade de exposicdo, sempre que empregarsnpalavras locador e locatério, sem qualquer
outra referéncia, estar-nos-emos a referir a lacéidanceiro e locatario financeiro. Iremos também
circunscrever a nossa abordagem as situages em Iguador celebra um contrato de compra e venda
com o fornecedor eleito pelo locatério, deixandsinagle fora as situacdes em que o contrato celelirad

o de empreitada. No entanto, as solu¢cfes a quairheg ao longo deste percurso valem, com as devidas
adaptacdes, as situacdes em que estd em causatnatacde empreitada.

% Alterado, sucessivamente, pelos DL 265/97, de ®udabro, DL 285/2001, de 3 de novembro e DL
30/2008, de 25 de fevereiro. Este diploma é umadenercial que regula especialmente um ato de
comércio. Cfr. BREU, Jorge Coutinho deCurso de Direito Comercialyol. |, Introducdo, actos de
comércio, comerciantes, empresas, sinais distigtivded., Almedina, Coimbra, 2009, p. 74.

* Diploma cuja ultima redac&o foi dada pelo DL 328/, de 17 de dezembro.



um contrato oneroso, sinalagmatico, bivinculargeporario mas que origina relacdes
duradouras e de feicéo financéira

Embora este contrato ndo esteja previsto no Codigmercial de 1888
(doravante C.Com.), a sua natureza mercantil nérecd duvidas: quer optemos por
qualificar o elenco de atos de comércio do artd@°C.Com. como ndo taxativo e
admitamos aqui uma analogia com os atos previsissarts. 463°, f£. 1, 3 e 4, e art.
481°, todos do C.Cofly.quer optemos por qualificar o DL 149/95 comodeinercial
que regula de forma especial um ato de comérois, quer ainda, recusando a visdo
tradicional e os critérios mercantis classicos li@mpassado C.Com., optemos por um
novo paradigma assente na realidade factica eqarflé que a empresa é a protagonista
central da contratacdo mercantil moderna e, quanaste contrato em especial, 0
qualifiquemos como um contrato normativamente esgiial, uma vez que “o
legislador elevou a empresa a requisito ou elemsonstitutivo da propria facti-species
normativa do contrato em questjotendo sido reservada a posicdo de locador a
instituicdes de crédito ou sociedades financeiras.

Por fim, quanto a expressao locacéo financeiragnéum, entre nds, pensar-se
qgue ela é um sinénimo da palavra inglesssing Contudo, a dimensdo que 0 nosso
legislador atribuiu a figura da locacao financérauito inferior aquela que o mundo

dos negécios internacionais conhece sob o Heasng.

2- Natureza juridica

A doutrina patria e além-fronteiras tem-se debaidon a questdo da sua
natureza juridica, apontando, em sUmula, algumassdguintes teses: o contrato de
locacéo financeira como um contrato misto que c@awspetos da locagao, da compra

e venda e, para alguns, também do midtum contrato de locacdo financeira como

® Cfr. CORDEIRQ, Anténio MenezesManual de Direito Bancéarip42 ed., Almedina, Coimbra, 2010, p.
674.

® Cfr. ABREU, Jorge Coutinho de, ob.cit., pp. 73-74.

" Cfr. dlt.ob.cit., p. 74.

8 Cfr. ANTUNES, José A. Engrécia, ob.cit., pp. 33-43.

° Cfr. DUARTE, Rui Pinto, “O Contrato...”, cit., p.137 e ss.

1% ALMEIDA, José Carlos Moitinho de, “A Locacdo Financeiraasing)”, Separata do BMJn.° 230,
Lisboa, 1973, p. 13 e ss., defendeu, antes dadintém legal da figura no nosso ordenamento jurjdico
sua qualificacdo como contrato misto. Preconizandoontrato de locacéo financeira como misto,
contendo elementos da compra e venda e locacéapd3, Diogo Leite de, “Ensaio de Analise
Tipologica do Contrato de Locacdo FinanceiBd)etim da Faculdade de Direitwol. LXIII, Coimbra,
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enquadrado na locagapo contrato de locacao financeira como enquadnadeenda a
prestacdes com reserva de propriefade contrato de locacdo financeira como
englobado nos contratos de crétfitmu o contrato de locacdo financeira como um
contratosui generi&”. Sendo entre nés um contrato tipificado desde 1838 um
regime legal relativamente completo, o interesseiqur desta discussdo apenas se
evidencia na eventualidade de o legislador nadoteecido solucdes para uma dada
situacdo, nem as partes as terem previsto no tontra

No que concerne ao contrato de locacéo financairesar de o seabmen juris
permitir assimilacbes ao contrato de locacdo (®s)pla sua subsuncdo a este tipo
contratual, mais precisamente como uma subespgaiendo é liquida. Este contrato
esta tipificado na lei, tendo-lhe sido atribuido regime juridico préprio que em muito
se afasta do regime basilar previsto no Codigol Qaria a locacéo, para além de que os
interesses das partes e a causa-fungcédo que Ifezabjambém o distinguem de forma
colossal da locacéao.

Na simples locacédo, o valor da renda resulta datagans que o locatario vai
retirar do gozo do bem e da diminuicdo de utilidagee o locador vai sofrer com o
gozo do bem por outrem, diferentemente da locagéndeira em que o valor da
mesma se calcula, primordialmente, em funcdo dateagdo do preco do bem pago

pelo locadol. Assim, a relacdo entre a renda e a concessa®zio rFo é critério

1987, pp. 1-73; do mesmo Autor veja-se também “taéodinanceira (Leasing) e LocagaSgparata da
ROA Ano 62, lll, Lisboa, 2002, pp.759-775,Ae Locagdo Financeira (Estudo Preparatério de uma
reforma legislativa) LEX Edi¢des Juridicas, Lisboa, 1994, p. 122 e ss.

* Considerando que o contrato de locacdo finanasraeconduz, no seu nicleo, & locagéo, e tem
também contida uma promessa unilateral de vendmaftdo uma unido de contratosyARTE, Rui
Pinto, Escritos... cit., p. 82-83, e “O Contrato...”, cit., p.194.

12 Cfr. Nova, Giorgio de,ll Contratto di Leasing...cit., p. 21. Negando o enquadramento na venda a
prestacdes, Mz, Teresa AnselmoAlguns Aspectos do Contrato de Compra e Venda atédrrées e
Contratos Analogosiimedina, Coimbra, 1995, p. 89 e ss.

13 Cfr. PaTriCIO, José SimdesDireito Bancario Privado,Quid Juris, Lisboa, 2004, pp. 319-325.
Propondo a sua qualificagdo como contrato de aédias com caracteristicas especificagRMSs,
Fernando de Gravatdjlanual...,cit., pp. 328 e ss, e, na jurisprudéncia, veja-se o AcTRG, de
30/06/2011, Processo 8126/06.0TBBRG.G1, disponé&ml www.dgsi.pt. Perspetivando como um
contrato de crédito e de garanWaSCONCELOS L. Miguel Pestana d®&ireito das GarantiasAlmedina,
Coimbra, 2010, p. 436.

4 Propugnando pela natureza juridica de consaigenerisyide VASCONCELOS Duarte Vieira Pestana
de, “A Locacéo FinanceiraROA vol. I, Ano 45, Lisboa, 1985, pp. 263-287 (272).

> A renda funciona como retribuicdo do servico fireiro prestado e amortizacdo do financiamento
prestado. Sao, por conseguinte, compostas por tagaof do valor do capital financiado a reembolsar e
pelo juro que remunera o servi¢o financeiro presgelo locador. Neste sentido, veja-SeTBNES, José

A. Engracia, ob.citp. 518.

Diferentemente da simples locacdo, em que as reséas obrigacfes periddicas reiteradas que
remuneram a cedéncia do gozo da coisa, na locag@océira, as rendas sdo uma obrigagdo unitaria,
embora fracionada no tempo, uma vez que o objettadeestacdo se encontra ja pré-definido, ndo
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necessario para o calculo daquela na locacdo ®irangor contraposicdo a locagédo
tradicional®.

Diferentemente da locacao tradicional, no ambitolazacao financeira, o
locatario poderd, a final, exercer a opcdo de capgurgindo esta, entre nés, como
elemento definidor deste contréficenquanto que tal direito, na locacéo tradicioieas
de ser sempre acordado.

E mais uma diferenca que demarca este contratacdado tradicional, derivada
da sua feicao financeira, € a exoneracéo da reaspitidade do locador financeiro pelos
vicios da coisa locada ou pela sua inadequacaoafaedins do contratd*® Acresce
que, na locacdo tradicional, na falta de disposigdtratual em contrario, serd o
locador quem suportara 0s encargos conexos comng bequanto na locacéo
financeira tais encargos serdo sempre suportadim$ogatario.

De igual modo se diga que este contrato se afastgenda a prestacbes com
reserva da propriedade. Na verdade, enquanto noatmrde locacdo financeira a
transmissao da propriedade € apenas eventual,nojpesmmente quando o locatario
exerce a opcdo de compra, na venda a prestacoesresmmva da propriedade, a
transmissdo da propriedade opera automaticamesita gsie ocorra um determinado
evento, que, normalmente, corresponde ao pagardanitiima prestacdo. Acrescente-
-se que o locador ocupa um papel diametralmengeedife do vendedor no que respeita
aos defeitos do bem: o locador compra o bem a wureite escolhido pelo locatario,
ndo respondendo pelos seus vicios ou inadequalgdivamente aos fins do contrato,
como responde um verdadeiro vendedor, sendo ceesera o locatario a exercer os
direitos derivados da compra e venda perante oedemdmas néo perante o locador

Ora, quanto a nés, o contrato de locacao finantesere-se, necessariamente,
no vasto ramo dos contratos bancarios e, denttesjass contratos de financiamento,

definindo-se estes Ultimos como aqueles contratest&m por objeto o financiamento

dependendo da duracdo da relacdo contratual. Nestiido, @GMPOS, Diogo Leite de, A Locagéo
Financeira (Estudo...)it., p. 133.

16 Cfr. SanTOs, Filipe Cassiano dos, “Um exemplo das novas tetidémio Direito Comercial, o contrato
de locagdo financeira entre a origem civilistica eomercialidade”Boletim da Faculdade de Direito,
Universidade de Macawno 1V, n.° 9, 2000, pp. 191-204 (196).

7V/ide nota de rodapé 33.

18 Cfr. Garcia SOLE, Fernando, “La subrogacién en los derechos de Igafiia de leasing frente el
proveedor o vendedorActividad y derechorl 3, 1989, p. 416.

9 Quanto ao contrato de locacéo tradicionale arts. 1031°, al. b), 1032° a 1036° do CC. Para mais
desenvolvimentos, veja-seElfA0, Luis MenezesDireito das Obriga¢cesvol. Ill, Contratos em
especial 62 ed., Almedina, Coimbra, 2009, pp. 315 e ss.

0 Cfr. Vaz, Teresa Anselmo, ob.cit., pp. 87 e ss. Segundatard tais diferencas impedem a aplicagéo
ao contrato de locacéo financeira dos arts. 93&5e do CC.
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dos clientes pelo banco, sendo que, diferentema@ogecontratos de créditstricto
sensy ndo ha por parte do banco ou instituicdo credigspecializada (sociedade de
locacao financeira) adiantamento direto de dinheiralisponibilidades ao cliente, mas
a concessao de servicos ou operacdes financeiraessa disponibilizacdo monetatia

A natureza financeira deste contrato permite imldializa-lo dos contratasupra
referidos, ndo s6 no que respeita & sua causaefuog@o também ao nivel da estrutura
juridica. O locador financeiro, enquanto entidadefigsional constituida para a
celebracdo de contratos de locacao financeiraprétende o escoamento dos seus bens
ou servicos que, alias, ndo produz. O locador Giemo ndo vende a crédito os seus
produtos, mas concede financiamento a quem temesste em gozar de certos bens, ou
seja, 0 seu objeto profissional é a prépria coriteds crédit.

No entanto, e diferentemente do contrato de mutuédgcador ndo entrega
disponibilidades monetarias diretamente ao loagténas financia o gozo do bem e a
possivel aquisicdo do bem pelo locat&ridal financiamento opera com a celebracéo
do contrato de compra e venda com o vendedor edogbelo locatario cujo objeto é o
bem escolhido por este UltikfoA restituicdo do valor financiado realiza-se wésadas
rendas que o locatario tera de pagar ao locadotemno®s acordados no contrato de
locagéo financeira. Este financiamento é garanpiela manutencédo na esfera juridica
do locador da propriedade do bem, e esta apenasténessa neste sentfdo

Ex expositis consideramos que o contrato de locacao financein@sponde a
um tipo contratual autbnomo - em especial, distit#@docacdo e da compra e venda - e
a um contrato de financiamefto A titularidade da propriedade do bem tem uma
funcdo de garantia relativamente ao financiamentmcedido ao locatério,

financiamento que se traduz na aquisicao do beoihedo pelo locatario ao sujeito que

L Veja-se, propugnando por esta distincdo e, emcidpsalientando a diferenca entre contratos de
financiamento e contratos de concesséo de crstlithio sensUANTUNES, José A. Engréacjab.cit., pp.
469-482 e 515-516.

22 Cfr. VAz, Teresa Anselmo, ob.cit., p. 90.

23 Cfr. GoNzZALEZ CASTILLA, Francisco, ob.citpp. 168-170.

24 Contra a subsunc&o do contrato em analise aosatwsitom causa de financiamento e de concesséo de
crédito, vide LUMINOSO, Angelo,| Contratti Tipici e Atipici, Contratti di alienamne, di godimento, di
credita Giuffré, Milano, 1995, pp. 378- 379 eoMA, Giorgio de,ll Contratto di Leasing..., citpp. 19-

21. Ambos os Autores afirmam que, por ndo havert@ega em dinheiro diretamente feita ao locatario
pelo locador, bem como a obrigacdo de restituigikquela quantia a cargo do locatario, ndo se pode
afirmar a natureza juridica de contrato de concedseé&rédito.

%5 Cfr. VASCONCELOS L. Miguel Pestana, ob.cit., p. 442.

% Cfr. SaNTOs, Filipe Cassiano dofireito Comercial Portuguésvol. I, Coimbra Editora, Coimbra,
2007, p. 405-406, e A&Rcia SOLE,Fernandola opcion de compra en el leasing financieBmlegio de
Registradores de la Propriedad y Mercantiles dafsspgMadrid, 2008p. 45-46.



predeterminou e que ter4 a correspondente reéiit@yavés do pagamento das rendas
a cargo do locatara

3- A operacao de locacao financeira

Cumpre esclarecer que o contrato de locacéo fimangepriamente dito € um
contrato bilateral, isto €, nele apenas séao partesador e o locatario. No entanto, a
operacédo de locacéo financeira caracteriza-sef@égaconexao entre dois contratos — o
contrato de locacdo financeira e o contrato de carepvenda —, sendo que s6 um
sujeito (o locador) € comum aos dois contratos.

Assim, a operacéo de locacao financeira tem umantertrilateral, mas nao o
tem o contrato de locacgéo financeira. Para quecadlor possa financiar o locatario, €
necessario que aguele celebre um contrato de camy@ada com um fornecedor que é
escolhido pelo locatario, cujo objeto € o bem imeite escolhido pelo locatario. Neste
contrato de compra e venda, necessariamente miftagienas séo partes o locador e
fornecedor.

Por conseguinte, o contrato de locacao financeopriamente dito ndo pode ser
perspetivado de forma isolada, sendo relevanteneconsideragcdo a conexao com o0
contrato de compra e venda e qual a naturezagaridiesta relacdo que existe entre
ambos.

E opinido maioritaria que estes dois contratos &mmmuma coligagdo ou unido
de contratoS, pois, ndo obstante serem dois contratos disfimjoe mantém a sua
individualidade com causas e func¢des prépriasp @&due a operacao global de locacao
financeira ndo subsiste sem estes dois contratetfio Eambos numa relacdo de

dependéncia funcional, e prova disso sdo as redagSebelecidas entre locatario e

2" Cfr. BARBIERA, Lelio/ GENTILE, Giulio, Diritto della banca e dei contratti bancarRiedizione arrichita
e aggiornata del volume Diritto bancario di M. Sgiine G. Gentile, Cedam, Padova, ltalia, 2003, pp.
316.

28 Cfr. LOPEZ FRIAS, Ana, Los contratos conexos, Estudios de supuestos doscyeensayo de una
construccion doctrinalBosch, Barcelona, 1994, p. 110.

%9 Neste sentido, entre muitos outr8ampPos, Diogo Leite de,A Locac&o Financeira (Estudo..dit., p.
139; VASCONCELOS L. Miguel Pestana, ob.citp. 438. Em Espanha, veja-se&JTERREZ GILSANZ,
Andrés, “Defensa del usuario en el leasing finawaciaobiliario”, Cuadernos Mercants, Editoriales de
Derecho Reunidas, Madrid, 2003, pp. 75-760eEZFRIAS, Ana, Los contratos conexos.ci., p. 117.
Em Italia, veja-se UMINOSO, Angelo, ob.cit.,, pp. 375-377MGAzzONI, FrancescoManual di diritto
privato, 122 ed., Edizioni Scientifiche Italiane, NapoR)06, p. 1309; @ GANO, FrancescopDiritto
Commerciale, L'imprenditore4? ed., Zanichelli, Bologna, p. 217.
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vendedor, nomeadamente, a escolha do bem e cosdigdentrega do mesmo, e, em
especial, a exoneragao da responsabilidade dodopad defeitos do bem locado, com
0 consequente direito reconhecido legalmente aiddo de exercer contra o vendedor
os direitos relativos ao bem locado ou resultadeesompra e venda que, atropelando
um principio basilar do Direito dos Contratos —rimgipio da relatividade dos contratos
-, autoriza uma pessoa, que nao é parte no congatocer todos os direitos conexos
com o regime dos bens defeituosos como se pagetds

Contrapondo esta tese, ha quem entenda que inaristeoligacdo de contratos
em sentido técnico-juridico, tese que nos pareeéefivel. Argumenta-se que, nao
obstante a conexdo entre ambos os contratos, elea qpor forca de clausulas
contratuais e da propria lei, nomeadamente atrdeéprevisto no art. 13° do DL
149/95. Apoiam esta tese 0s seguintes argumenprsstacao do vendedor, no contrato
de compra e venda, € sinalagmética do pagamenjwedo pelo locador, e ndo do
pagamento das rendas do locatario ao locador; greom venda é de execucgdo
instantanea, diferentemente do contrato de locdg@mceira, pelo que sédo dois
contratos distintos. Acresce que, apesar da ‘@riddidlade econdmica da operacao”, ela
nao tem correspondéncia no plano juridico, porg@sde logo, o consentimento do
vendedor ndo é necessario para a conclusdo doatwrde locagédo financeira,
afastando-se, assim, a tese de ser um contratietal em sentido juridico; também né&o
h& coligacdo de contratos em sentido juridico Bor $e poder afirmar que o vendedor

se decide a vender o bem ao locador porque estedavem locacéo financeifa

4- ObrigagOes contratuais

No nosso contexto legislativo, mais precisamentarh®° do DL 149/95, para o
locador emergem as seguintes obrigacbes fundamsendtai contrato de locacéo
financeira: obrigacdo de adquirir ao fornecedoembmovel ou imoével escolhido pelo
locatario, mediante a celebracdo do contrato deprammm venda; obrigacdo de conceder
temporariamente o0 gozo do bem ao locatario; e abéig de vender o bem ao locatario,

*OVidearts. 12° e 13° do DL 149/95.

31 Neste sentidoyide LOPEZFRIAS, Ana, ob.cit, pp. 116-118.

%2 Neste sentido, I8/A, Jodo Calvdo da, “Locacdo Financeira e Garantiac&#n”, emEstudos de
Direito Comercial (Pareceres)Almedina, Coimbra, 1996, p. 19;0MA, Giorgio de,ll Contratto di
Leasing...cit., pp. 33-35.
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findo o contrato, caso este exerca a sua opcdoomwre’. Quanto ao locatério,
emergem as obrigagbes de pagar as rendas, degopigapo residual no fim do contrato
caso exerca a opcao de compra ou, caso nao a esengstituir o bem ao locador (art.
109 n.° 1, als. a) e k) do DL 149/95).

No entanto, para além destas, existem também muoitdiss obrigacdes
secundérias para o locatario, que passamos a anumtirigacdo de suportar as
despesas de condominio no caso de locacao finardiiracdo autbnoma (art. 10°, n.°
1, al. b); obrigacéo de facultar ao locador o bama gue este o examine (art. 10°, n.° 1,
al. ¢); obrigacédo de néo aplicar o bem a fim divetaquele a que ele se destina ou
mové-lo para local diferente do contratualmenteipte (art. 10°, n.°1, al. d); obrigacao
de assegurar a conservacao do bem e nédo fazarmalatilizacao imprudente (art. 10°,
n.°1, al. e); obrigacdo de realizar as reparacfgmtes e necessarias (art. 10°, n.°1, al.
f); obrigacdo de n&o proporcionar a outrem o gazbem, exceto se autorizado por lei
ou pelo locador, e obrigacdo de comunicar ao lacadoedéncia do gozo, quando
permitida (art. 10°, n.°1, al. g e h); obrigacaadisar imediatamente o locador sempre
que tenha conhecimento de vicios do bem, de ameat®e 0 mesmo ou que um
terceiro se arroga de direitos sobre ele (art. 102, al. i); e, finalmente, obrigacao de
segurar o bem (art. 10°, n.°1, al. j).

5- Sujeitos

No nosso ordenamento juridico, a veste de locadandeiro apenas pode ser

ocupada por um banco, uma sociedade de locacancéimd* ou uma instituicdo

% Entre nos, a opgdo de compra a favor do locatgtie, este pode exercer no fim do contrato, € um
elemento caracterizador do contrato de locacamdiiea, assim como em Espanha, Franca, Bélgica e
Italia. Qualificando esta obrigacdo como uma praaeasilateral de vendajde DUARTE, Rui Pinto,
Escritos...cit., p. 82-83, e “O Contrato...”, cit.,, p. 194, aN80s, Filipe Cassiano dos, “Um exemplo
de...”, cit.,, p. 197. Para bRAIS, Fernando de Gravatdylanual..., cit., p. 304, trata-se pura e
simplesmente de um devek legea cargo do locador. Para mais desenvolvimentos,-s&j@RCIA
SOLE,Fernandol.a opcién de compra..cit.., pp. 215 e ss.

3 As sociedades de locac&o financeira encontrantusén@ente reguladas no DL 72/95, de 15 de abil.
Contudo, ja se encontram previstas e reguladascgtnd@l desde 1979, por forca do DL 135/79, de 18
de maio.
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financeira de crédifd, & semelhanca do que acontece noutros paises quno,
exemplo, Espanha, Italia, Franca e Bélgica.

Ja no que respeita ao locatario, ndo existem quexiggquisitos para além dos
decorrentes dos negdcios juridicos em geral, maenarapacidade de gozo e de
exercicio. Assim, o locatario pode ser uma pessuogulsr, quer atue na veste de
consumidor, quer de comerciante, ou uma pessoéveof@iblica ou privada, com ou
sem estatuto de comerciante. Contudo, nem sempim dsi quanto a pessoa do
locatario. Na vigéncia do DL 171/79, mais precisai@gor forca do art. 2°, apenas era
admissivel a locacdo financeira de bens de equip@m®o que respeitava a bens
moveis, e, quanto a bens imoveis, por forca da3&rde bens afetos exclusivamente ao
investimento produtivo, na industria, na agricd{usu no comeércio, vedando-se assim
a locacéao financeira a consumidores. Com a entadavigor do DL 149/95, estas

restricdes foram totalmente eliminatfas

6- Objeto

Nos termos do art. 2°, n.° 1 do DL 149/95, “[a]alg@o financeira tem como
objecto quaisquer bens susceptiveis de serem @addscacdo”. Este dispositivo legal
consagra um objeto amplo para o contrato de loctganceira, por remissdo para a
locag&otout court Por isso, desde que o bem seja passivel de dereata simples
locagéo, também sera admissivel que o mesmo sgjo ae um contrato de locagéo
financeira. Atualmente, qualquer bem movel ou inh@ele ser objeto de um contrato
de locacao financeira, diferentemente do que saceai Portugal quando vigorava o
DL 171/79".

Duvidas surgem quanto a admissibilidade de seretosdam locacéo financeira
bens incorporeos, nomeadamente marcas e pateotémns complexosui generis

como um estabelecimento comercial, ou participacéasiais. Tanto a doutrina

% As instituicdes financeiras de crédito foram camgelo DL 186/2002, de 21 de agosto, diploma este
que, ao revogar o art. 4° do DL 72/95, permitiu getas instituicdes pudessem celebrar contratos de
locacdo financeira.

% No entanto, MRAIS, Fernando de Gravatbjanual....cit., pp. 81-82, pronuncia-se no sentido de ja em
1991, por forca do DL 359/91, de 21 de setembriative ao crédito ao consumo, ser admissivel a
celebracdo de contratos de locacdo financeiragrsunidores. Veja-se também a riafea.

%" No que respeita aos bens iméveis, o primeiro ataepto deu-se com o DL 10/91 que tornou
admissivel a locacao financeira de bens iméveisrmems a habitacdo prépria do locatario.
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portuguesa como a estrangeira tém propugnado pskbgdidade de tais bens serem
objeto de locacéo financeifa

7- Modalidades do contrato de locacéo financeira

Comecamos por destacar duas modalidades que assemta critério de
natureza econdmico-financeira, distinguindo-se,ings® full-pay-out leasing ou
locacdo financeira de amortizagéo integdd, non-full-pay-out leasingou locagao
financeira de amortizacdo parciahnsoante as rendas a serem pagas pelo locatrio, n
sua globalidade, cubram todos os custos que odo@dou com a aquisicdo do bem,
assim como o seu lucro, ou apenas cubram parcitmesn custos que o locador
suportou, respetivamente. Por conseguinte, na pameodalidade, o valor residual a
ser pago a final, caso o locatario exerca a opedmthpra, sera reduzido, enquanto na
segunda modalidade este sera bastante superisp peémbolso dos custos do locador
serdo assegurados neste moniénto

Distingue-se também a locacéo financeira mobilidaamobiliaria, consoante o
objeto dado em locacéo financeira seja mével ow@h®tualmente, para além dos
requisitos legais especificos que a lei prevé pareasos de locacéo financeira de bens
moveis sujeitos a registo e imoveis, mormente dadoe publicidade, previstos no art.
3° do DL 149/95, esta distincdo ndo tem relevanfoitancia pratica.

Contrapbéem-se igualmente a locagcédo financeira parsumo e a locacéo
financeira empresarial. Durante a vigéncia do DIL/19, a locacéo financeira de bens
de consumo né&o era admissivel, porém, esta resfagé@io existe por forca da entrada
em vigor do DL 149/98. As duas modalidades referidas diferenciam-se edida em
que a primeira - em que o locatario é um consumid@do aplicaveis as normas

especiais do Direito do Consumo e, mais especigodée 0 regime juridico especial

% Sobre a admissibilidade de locagéo financeiragesa veja-se MDRADE, Margarida Costa locacéo
financeira de acgdes e o direito portugu€simbra Editora, Coimbra, 2007. Quanto a admikddie de
locacéo financeira de estabelecimentos comereigja;se MRAIS, Fernando de GravatManual...,cit.,

pp. 43-50.

39 Cfr. DUARTE, Rui Pinto, “O Contrato...”, cit., pp. 147-148.

0 Diferentemente sucedia no ambito do DL 135/79srpaécisamente no art. 1°, n.° 3, e no DL 103/86,
no art. 1°, n.° 2, diplomas que regularam as sadieside locacdo financeira. Segundo estes dipl@sas,
sociedades de locacédo financeira apenas podiarosstituidas para apenas uma destas modalidades.
Este limite foi eliminado pelo DL 72/95.

“lVideponto 5 e 6 deste capitulo.
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relativo ao crédito ao consumo (DL 133/2009, de 2uthho), enquanto a segunda — em
que o locatario € um comerciante — sdo aplicayesas as normas gerais que regulam
a matéria.

Outra modalidade muito tratada pela doutrina écadéo financeira restitutiva,
também conhecida pelo seameningléslease-backe é aquela em que o proprietario
de um certo bem o vende ao locador, e este, poreajamediatamente o da em locacdo
ao antigo proprietario, consagrando-se igualmerfeevar deste ultimo uma opc¢ao de
compra a findf. Como se depreende, esta modalidade de locacéncéima, que
envolve uma operacdo bilateral (e nao trilaters&n intervencdo de um terceiro
vendedor, ndo causara qualquer perturbacdo nagdped® locacdo financeira caso o
bem dado em locacéo financeira seja defeituosa, garefeitos dos arts. 12° e 13° do
DL 149/95, pelo que ndo nos debrucaremos sobre ela.

Finalmente, destaca-se a locacdo financeira irdemmal. As operacbes de
locagéo financeira internacional, nas quais ascpesi de locador e de locatério sédo
ocupadas por sujeitos situados em Estados difererdeparam-se com alguns
problemas juridicos, fruto das diferencas ao nileal direitos vigentes e das respetivas
praticas negociais. Na tentativa de esbater ogalists juridicos que possam surgir nas
operacdes de locacéo financeira internacionalafluitada a Convencao dénidroit
sobre Locacdo Financeira Internacional, no dia 28nthio de 1988, en®ttawa
Contudo, apesar de ter contado com a participag&@induenta e cinco Estados, até ao
momento apenas a ratificaram dez, onde no se iRoltugaf®. Mais recentemente,
também no ambito d@Jnidroit, foi aprovada, no dia 13 de novembro de 2008, em

Roma, a Lei Modelo dbnidroit sobreleasing(Unidroit Model Law on Leasing

“2 Inicialmente, era discutida a admissibilidade aesbdalidade. No entanto, atualmente, a questdo n&o
se coloca e é aceite por todos os autores e judépcia. Sobre o assunto, veja-seRRIUES J. Remédio,
“Locagdo financeira restitutivas§le and lease bafle a proibicdo dos pactos comissoérios - negdécio
fiduciario, matuo e acgdo executivaBoletim da Faculdade de Direitovol. LXXVII, (separata),
Coimbra, 2001; RA, llaria, “Il contratto disale and lease back il divieto di patto commissorio”,
Contratto e impresal, diciassettesimo anno, Cedam - Padova, 2001.

3 Na Unido Europeia apenas ratificaram esta coneeRcdnga, Itdlia e Letdnia. Sobre a Convencéo de
Ottawa, veja-se KONKE, Herbert, “Financial Leasing and Its Unificatioy knidroit”, Uniform Law
Review vol. XVI, Issue 1-2, 2011, pp. 21-44;ERRARI, Franco, “Principi generali inseriti nelle
convenzioni internazionali di diritto uniforme: eBempio della vendita, del «factoring» e del «lepsi
internazionali”,Rivista Trimestrale di Diritto e Procedura Civjlé&nno LI, n.°3, Settembre, 1997, pp.
651- 677; @BANILLAS SANCHEZ, Antonio, “La configuracion del arrendamiento fin@ro
(LEASING) por la Ley de 29 de julio de 1988, enjugisprudencia y en el Convenio sobre leasing
internacional”, Anuario de derecho civiFasc. Ill, Julio - Septiembre, 1991, pp. 961-1@M8ARTE, Rui
Pinto, Escritos... cit., pp. 111-135.
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- A exoneracdo legal da responsabilidade do locadoroncaso de bens
defeituosos

1- Nocéo e razao de ser

Nos termos do art. 12° do DL 149/95, “[o] locadaahceiro n&o responde pelos
vicios do bem locado ou pela sua inadequacédo fasefias do contrato, salvo o
disposto no art. 1034° do Cédigo Ci¢fl” Temos, entdo, legalmente prevista a
exoneracao da responsabilidade do locador finanger qualquer defeito material
existente no bem objeto do contrato de locacamdisiaa.

Também em ordenamentos juridicos que nos sédo poéxicomo os de Espanha
e Italia, ndo obstante o contrato de locacéo fie@acer legalmente atipico,paaxis
contratual tem previsto, uniformemente, a exoneragalocador nestes ternfas

E bem se compreende esta exoneracdo. Sendo o Hagadtnanciador, que
adquire o bem escolhido pelo locatario ao vende@donbém eleito por este,
desconhecendo por completo as respetivas cardictsjse alheando-se totalmente de
toda a negociacdo em torno do mesmo, ndo podiseeleesponsabilizado pelos seus
defeito4®. Revela-se, nesta sede, a funcdo de financiantgre@da pelo contrato de
locacdo financeifd. Ora, o locador financia o uso do bem e a eversqalsicdo do
bem por parte do locatario, ndo sendo ele mesmeandedor ou produtor para que
possa responder por defeitos do bem, nomeadamepéeando-o0 ou substituindo-o.

Do contrato de locacéo financeira emerge paraadtmrca obrigacao de adquirir
ou mandar construir o bem a locar, nos termos d®3rn.° 1, al. a) do DL 149/95. O
locador cumpre esta obrigacdo assim que celebomtoato de compra e venda com o
fornecedor, seguindo para o efeito as indicacOdea#bario. A esta obrigacdo acresce a
prevista no art. 9°, n.° 1, al. b) do mesmo dipldegal, ou seja, a obrigacdo de

conceder o gozo da coisa ao locatario. E, em edpexsta Gltima obrigacdo e a

4 Esta norma reproduz, na integra, o revogado @fid@ DL 171/79.

4> Em Espanha, veja-seo®zALEZ CASTILLA, Francisco, ob.citpp. 182 e ss. Sobre a questéo em ltélia,
veja-se WMINOSO, Angelo, ob.cit., pp. 405 e ss. Entende-se ngstises que, para a referida clausula ser
vélida e eficaz, é necessario prever-se igualmeefeuldade de o locatario exercer contra o vendesio
direitos emergentes da compra e venda que cabéogador enquanto comprador do bem, que o locador
nao tenha agido dolosamente, e ndo conheca os dieique padece o bem.

46 Cfr. GUTIERREZGILSANZ, Andrés, ob.cit., pp. 93-94.

47 Cfr. dlt.ob.cit., p. 93.
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interpretacdo que dela é feita pela doutrina spaudéncia que tem motivado algumas
solugdes no que respeita ao tema que Nos propusgEreEsEntar.

E a aquisicdo do bem que legitima o locador a fazgme bem entender com o
mesmo, e cria as condicdes necessarias para algu@ozar de forma legitima.
Normalmente, a entrega do bem objeto do contrattoaigdo financeira é cumprida
através do fornecedor, acordando-se que o atoialaterentrega sera efetuado por este
diretamente ao locatario, assinando este ultimomopmento da entrega, um auto de
rececdo e de conformidade que serd em seguidaidenast locador. Adquirindo o
locador o bem, e acordando-se que a entrega atatdiocaera efetuada pelo préprio
vendedor, ndo se podera afirmar que existe inconemtio por parte do locador de
qualquer obrigacdo emergente do contrato de lodatgtuceird®

Assim, pode-se afirmar que, na esmagadora maiaesasiuacdes, a obrigacéo
do locador esgota-se mediante o pagamento do geebem ao vendedSr pagamento
este que se traduz no montante do financiamenahri§acdo de conceder o gozo esta
acoplada a obrigacdo de adquirir o bem, uma vezogoemprimento desta Ultima €
conditio sine qua nomlo cumprimento da primeira. No entanto, concedgozo, no
ambito da locacéo financeira, ndo exige atos desez@acdo e reparagcdo como na
locacao tradicional; o locador obriga-se a adquinr bem, financiando desta forma o
locatario, mas nao se obriga a que o bem estejtide defeitos.

Além do mais, esta obrigacéo de conceder o godmedosignifica, recorrendo a
etimologia da palavra, consentir, permitir, ou amuie outrem dele disfrute. E, assim,
um consentir, uma anuéncia para que o locatariooubem, sendo diametralmente
diferente da obrigacdo de assegurar o gozo da gqosaxiste no ambito da locacéo
tradicional, e que se encontra prevista no art19,G8. b) do CC, que significa certificar
ou garantir ao locatario que este goze efetivamardeisa. E outra interpretacdo nao
pode ser feita desta obrigacdo de conceder o gazoowa por forca do também
disposto no art. 12° do DL 149/95.

Sendo o bem e o fornecedor escolhidos pelo loocatddo tendo o locador
qualquer intervencao neste ato, todos os risctal @scolha sdo assim transferidos para

o locataria®.

8 Cfr. Ac. do STJ, de 14/04/2011, Processo 2358TBQIAZ-A.P1.S1, disponivel em www.dgsi.pt. Lé-
-se neste acdrdao que obrigacdo de conceder osgozoncretiza “na entrega da coisa ao locatéaria fei
directamente ou através da cooperacao do fornécedor

49 Cfr. GONZALEZ CASTILLA, Francisco, ob.cit., p. 183.

%0 Cfr. GaRciA SOLE,Fernando, “La subrogacién...”, cit., p. 416.
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2- Ambito

A norma legal em andlise determina a exoneracagedponsabilidade do
locador por “vicios do bem locado ou pela sua igadedo face aos fins do contrato”.
Por forca desta previsdo, o locador ndo responoielas defeitos materiais da coisa
objeto do contrato de locacao financeira.

Para preencher a nocédo de defeito material, podeim®sar a colacdo o art.
913° do CC, enquadrado no ambito da venda de lefagubsos. Para que o regime
civilista da venda de bens defeituosos possa samaain, é necessario que se verifique
uma das quatro situacdes seguintes: a) o bem \esdfda de vicio que o desvalorize;
b) o bem vendido sofra de vicio que impeca a ragdia do fim a que é destinado; c) o
bem vendido nédo tenha as qualidades asseguradagepeledor; d) o bem vendido nao
tenha as qualidades necessarias para a realizagéeld fim yiden.° 1 do art. 913° do
CC). Esclarece o0 n.° 2 do mesmo artigo que, qudadmntrato ndo resultar o fim a que
a coisa se destina, atender-se-a a funcéo normabisas da mesma categoria.

Desta norma civilista retiramos que o defeito, gsgenta em critérios objetivos
e subjetivod, pode consistir em vicio ou desconformidade/fale qualidades.
Estaremos perante um vicio quando o bem padedenmefeicdes quando comparado
com as qualidades normais daquele tipo; estarersocenie uma desconformidade
guando o bem nao for adequado ao fim implicitaxgligitamente estabelecido entre as
parte no contrafé. O nosso legislador colocou em igual plano ososichateriais e a
falta de qualidades, evitando, assim, discussoOessgupoderiam travar sobre esta
destringd’.

Por forca do art. 12° 12 parte do DL 149/95, cadloc ndo poderd ser
responsabilizado pelo locatario quando o bem padigaum defeito material,

independentemente de se traduzir em vicio ou désooidlade.

*1 No sentido objetivo, o defeito correspondera a demvio a qualidade normal das coisas daquela
categoria; no sentido subjetivo, correspondera It fde qualidades explicita ou implicitamente
asseguradas. Neste sentidoyRVINEZ, Pedro RomandCumprimento defeituoso em especial na compra
e venda e empreitadé&lmedina, Coimbra, 1994, pp. 181-184de também RADA, Manuel A. Carneiro
da, “Perturbacbes Tipicas do Contrato de Comprare®’, enDireito das Obrigacdes3® vol., 22 ed.,
sob a coordenacao de Anténio Menezes Cordeiro, AAEBboa, 1991, pp. 77-79.

2 Seguimos, de perto, as distingbes apontadas parRTIMEzZ, Pedro Romano,Cumprimento
defeituoso...¢it., pp. 184-185.

%3 Cfr. FRADA, Manuel A. Carneiro da, “Perturbacdes Tipicas. it’, pp. 77-78.
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Quanto aos vicios, ndo podera o locador ser aciopeld locatario por qualquer
imperfeicdo material inerente ao proprio bem, ielzeda, nomeadamente, com 0s
processos de fabrico, de montagem ou de acondinema.

Igualmente, e como decorre do proprio art. 12° do1@9/95, também nao
poderd o locador ser responsabilizado por o bemnselequado face aos fins do
contrato. Entramos aqui na no¢ao de desconformidadegem em relacdo aos fins do
contrato implicita ou explicitamente acordados eerats partes. E parece existir uma
incongruéncia entre o estipulado no art. 12° erho94, n.° 1, al. b), ambos do DL
149/95. Segundo o ultimo preceito legal, o locaélabrigado a conceder o gozo do
bem para os fins a que se destina; segundo o poijreilocador ndo responde pela
inadequac&o do bem face aos fins do confta@pmo podera o locador estar obrigado
a conceder o gozo de um bem para os fins a questiea quando ele € exonerado da
responsabilidade da inadequac¢ao do bem face aoddinontrato?

Esclareca-se igualmente que o locador ndo resprmEante o locatério por
quaisquer defeitos materiais quer presentes ao mtorda entrega do bem ao locatario,
quer futuros a esta.

Entrando agora na segunda parte do art. 12° do 48/9%, o locador ja
respondera perante o locatério quando se verifjualquer uma das situacdes do art.
1034° do CC. Importa, portanto, dissecar os casagsponsabilidade que derivam do
art. 1034° do CC. Esta norma, sob a epigrafe titeglade do locador ou deficiéncia
do seu direito”, estabelece que serdo aplicaveates1032° e 1033° do CC quando o
locador néo tiver a faculdade de proporcionar aeouto gozo da coisa locada (al. a),
quando o direito do locador néo for de propriedagestiver sujeito a algum 6nus ou
limitacdo que exceda os limites normais inerentessta direito (al. b), e quando o
direito do locador ndo possuir os atributos queasgegurou ou estes atributos cessarem
posteriormente por culpa dele (al. ¢). No entamtonos termos do n.° 2, estas
circunstancias s6 acarretam o incumprimento do ratntquando importarem a
privacao, definitiva ou temporaria, do gozo da@as a diminuicdo do gozo por parte

do locatario.

> No DL n.° 171/79, mais propriamente no art. 18%)y apenas se prescrevia a obrigacdo de o locado
“conceder o0 gozo da coisa ao locatario pelo prazoahtrato”, inexistindo a referéncia que agoratexi
aos fins do contrato. Trata-se de uma alteracasldtiga pouco feliz e ndo aplaudida por nés. Cdofw

STJ considerou relevante a alteracdo legislativanddo a que “ndo pode o locador, actualmente,
colocar-se «téo alheio» aos fins para que dé a ewislocagdo, como se tal em nada Ihe competisye (...
— cfr. Ac. do STJ, de 15/05/2008, Processo 08B83ponivel em www.dgsi.pt.
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As trés situagbes elencadas e aplicaveis ao conttatlocacédo financeira
relacionam-se com o direito do locador sobre o s®T0 vicios do direito do locador,
e nao vicios materiais do bem. Aqui, existindo woaexdo de alguma forma com a
obrigacéo a cargo do locador de adquirir a coisajigta no art. 9°, n.° 1, al. a) do DL
149/95, naturalmente o locador ja seré respong#emante o locatario por tais vicios
juridicos, uma vez que ele ndo os podera ignorasceisar-s8, diferentemente dos
vicios materiais ou desconformidades em que este lggitimamente desconhecé-los e

nao tem como o0s evitrﬁr

3- Implicacdes praticas

Ao locador financeiro séo inaplicaveis dois regimas regulam o problema dos
defeitos materiais dos bens. Por ele ndo ser urdedemn, e porque a relagcdo com o
locatario ndo se fundar num contrato de comprandajesao-lhe inaplicaveis as normas
que regulam a venda de bens defeituosos, previstaarts. 913° e ss., e ainda nos arts.
905° a 912%x viart. 913° n.° 1 do CC. S&o ainda inaplicaveisf@aga do art. 12° do
DL 149/95, as normas que regulam a problematicAmbito do contrato de locagéo
tradicional, mais concretamente, os arts. 10322@pexcecionando-se 0 acima exposto
quanto aos vicios do direito do locatfor

A exoneracgéo prevista no art. 12° do DL 149/95¢petida textualmente em
todos os contratos de locacéo financeira, evidemeifastamento deste contrato face ao
contrato de compra e venda e de locacao tradici@nedemonstra o carater financeiro
do contrato, em que o locador adquire o bem comaneio para financiar o locatario,
desresponsabilizando-se totalmente pelos seudatefeateriais.

Ha, seguramente, uma isencape legis da responsabilidade do locador
financeiro por vicios ou inadequacdo do bem facefias do contraf. Significa esta

isencdo que o locatario ndo pode exigir qualquestpcdo ao locador quando exista um

%5 Vejam-se os Acérddos do TRL, de 16/11/2006, Peoc&¥30/2006-6, e de 9/12/2010, Processo
2138/09.0TBMTA.L1-8, e do TRP, de 20/10/2005, Pssce 0532993, e de 11/03/2008, Processo
0725704, todos disponiveis em www.dgsi.pt.

% Também no ambito da Convencdo@igawae da Lei Modelo ddJnidroit sobreleasingfoi adotada
solucao semelhante, estipulando o art. 8%, n.ar2. 46°, n.° 1, a), respetivamente, que o locgdoante
que o gozo do locatario ndo sera perturbado paopegue tenha titulo ou direito prevalecente ou que
pretenda ter titulo ou direito prevalecente e ajalarigo de deciséo judicial.

>’ Cfr. Ac. do TRL, de 9/12/2010, j4 mencionado.

%8 Como afirma MRAIS, Fernando de Gravatblanual... cit., p. 186.
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defeito material no bem locado, diferentemente w® seria devido caso estivéssemos
perante uma locagao tradicional ou uma compra éazen

No entanto, para além disso, todos os riscos diaiego de um bem defeituoso
sdo colocados a cargo do locatario. O locador margépropriedade do bem, mas
apenas para garantir a recuperacao do montantecidak (preco pago ao fornecedor,
assim como os juros devidos). Desinteressa-se miofuamento da coisa, e néo ira
despender recursos econdémicos a fim de exigir doetedor um bem isento de
defeitos. Todas as acles que respeitam ao bemarprgem do contrato de compra e
venda terdo de ser desenvolvidas pelo locataritefrao fornecedor, como veremos
infra.

Se, num primeiro momento, a aquisicdo da propriedaghifica o cumprimento
de uma obrigacéo, através da qual o locador fimaaclocatario, posteriormente, a
manutencdo da propriedade juridica na esfera damltwcja significar4 a garantia do
valor do financiamento prestado, e tera apenasfestd@io. A propriedade econdmica
encontra-se na esfera do locatario, sendo ele @quesncom os riscos do bem, como se
proprietario juridico se tratasse. Alias, toda gutacdo legal da locacao financeira se
adapta a esta ideia, sendo o art. 15° do DL 148/9%rma mais elucidativa, pois,
segundo esta, e salvo estipulacdo em contrarie rajissimas vezes ocorrera-, 0 risco
da perda ou deterioracédo do bem corre por conkacdtario.

Porque a propriedade apenas desempenha, neste topruera funcdo de
garantia, a locacao financeira manter-se-a inabhlddependentemente das acdes que
o locatario desenvolva frente ao fornecedor posaale defeitos materiais do bem dado
em locacdo. E este € também um sentido que develasky a exoneracdo da

responsabilidade do locador por defeitos do bedicd

* Em Espanha, entende-se que esta clausula, apstelausulas contratuais gerais dos contratos de
locacdo financeira, traduz uma renincia do locatdiexigir a responsabilidade do locador por
cumprimento defeituoso. Cfr.aBizALEz CASTILLA, Francisco, ob.citp. 185.
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- O exercicio pelo locatario dos direitos relativos@bem dado em locacéo

financeira

1- Nocéo e razao de ser

Estabelece o art. 13° do DL 149/95, sob a epigrakeces entre o locatario e o
vendedor ou empreiteiro”, que “[o] locatario podeereer contra o vendedor ou o
empreiteiro, quando disso seja caso, todos ostalireelativos ao bem locado ou
resultantes do contrato de compra e venda ou decéagn®®.

Este preceito legal €, por assim dizer, o reveesandeda do art. 12° do DL
149/95, pois, prevendo este ultimo a exoneracacesiaonsabilidade do locador nos
termos acima descritos, seria necessario introdumirexpediente que tutelasse os
interesses do locatério.

Sendo o locatario o Unico que contacta com o beradim ele € o Unico que
pode aferir da existéncia de vicios materiais mid@neidade do bem para os fins a que
se destina. O locador, na esmagadora maioria dass,veunca contactou com o bem,
pelo que jamais se poderia aperceber dos seusodefeateriais. Também € o locatario
guem tem o maior interesse em que o0 bem estejm iderdefeitos. Ao locador, repita-
-se, 0 bem interessa apenas como garantia do if@maacto concedido ao locatario,
mantendo, para o efeito, a propriedade juridicauzeesfera. Inversamente, ao locatario
interessa que o bem esteja isento de defeitos ddifazer dele o uso mais produtivo
possivel.

Estando o locador exonerado de qualquer respoitzatsl advinda dos defeitos
do bem, e ndo tendo sido o locatario parte no atmntle compra e venda, é através
deste preceito legal que se legitima o locataacianar o fornecedor quando detete um

vicio ou uma desconformidade do bem.

® No ambito do DL 171/79, esta norma correspondia@o23°, que tinha a seguinte redacdo: “[0]
locatario pode exercer contra o vendedor ou o dtep® quando disso seja caso, todos os direitos
relativos a coisa locada’. Observa-se que o0 aenésnia redacdo da norma - “ou resultantes do contrat
de compra e venda ou de empreitada”’ - apenasiatarib respetivo contetdo, ndo tendo modificado
substancialmente o mesmo. Alterou-se sistematicem@morma que agora corresponde ao art. 13°,
estando, desde o DL 149/95, inserido imediatamerseguir ao art. 12°, que prescreve a exoneracdo do
locador por vicios do bem locado ou pela sua inaalgfip aos fins do contrato.
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2- Ambito

A nossa lei é explicita no que respeita aos dsefite o locatario pode exercer
contra o fornecedor: o locatario pode exercer taodireitos contra o fornecedor que
derivam do contrato de compra e vetidAssim, o locatario é colocado numa situacéo
idéntica a do verdadeiro comprador, que, neste, &@solocador, exercendo contra o
fornecedor todos os direitos que emergem do regianeenda de bens defeituc¥os
Por forca desta norma legal, o locatario pode jpetec ao fornecedor, consoante a
situacdo concreta, a reparacdo ou a substituicdbedg a reducdo do preco, ou a
anulacao ou resolucéo do contrato de compra e venda

Noutros ordenamentos juridicos em que a regulaedtadnatéria estd apenas
vertida nas clausulas contratuais gerais dos dostoke locacéo financeira, a maioria da
doutrina e da jurisprudéncia entende que a clausutaconteddo semelhante ao nosso
art. 13° sera inadequada quando nao permite aitmcaxercer todos os direitos contra
o fornecedor, incluindo a redugédo do preco e aagdol ou resolucdo da compra e
vend&>.

Ja no ambito da Convencédo @&awa embora no art. 10° n.° 1 se estabeleca
que “[a]s obrigacdes que para o fornecedor resuliamcontrato de fornecimento
vinculam-no também perante o locatério, como se festse parte em tal contrato e
como se o equipamento Ihe devesse ser directarfeentrido”, o n.° 2 estipula que
“[o] disposto neste artigo ndo atribui ao locatasialireito a resolver ou a anular o
contrato de fornecimento sem o consentimento dadm®®. E solucdo analoga foi
adotada na Lei Modelo ddnidroit sobreLeasing cujo art. 7°, n.° 1 reproduz o vertido
no art. 10°, n.° 1 da Convengao@gawa assim como o n.° 4 do art. 7° da Lei Modelo

€ de conteudo similar ao referido art. 10°, n° £davencéo.

®1 Neste sentido, iRAIS, Fernando de Gravatblanual...,cit., p. 194; 3.vA, Jodo Calvdo da, “Locacdo
Financeira...”, cit., p. 24.

Contra DUARTE, Rui Pinto,Escritos... cit., p. 57, nota 100, e “O Contrato de Locaca@hkaeira...”, cit.,

p. 156, nota 52. Segundo o Autor, que configuraxeracio dos direitos pelo locatario contra o
fornecedor como uma sub-rogacéo legal, afirma quesma é apenas parcial, e ndo total, uma vez que
“(...) a atribuicao do direito de resolugdo da comprzenda ou da empreitada ao locatario equivaderia
frustracdo dos interesses do locador, o que paradeissivel”.

%2 Quanto ao termo “pode” presente no art. 13°, iftante sugerir que se trata de uma mera faculdade,
defende-se que se trata de um dever, ou pelo nmasn 6nus, pois, caso o locatario ndo exerca os
direitos emergentes da compra e venda, suportapiiepsizos que dai decorram. CfraNd>os, Diogo

Leite de A Locacao Financeira (Estudo..gt., p. 108.

8 Cfr. LumINOsO, Angelo, ob.cit., p. 406. Contudo, existem Autorpse negam a possibilidade ao
locatario de resolver o contrato, como, por exenfBlkazoNI, Francesco, ob.cit., p. 1308.

64 Utilizamos a tradugdo deUBRTE, Rui Pinto Escritos... cit., p. 125.
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3- Natureza juridica

N&o é pacifica a natureza juridica da figura quemjte o locatario reagir
perante o fornecedor no caso de existéncia detdefelateriais no bem dado em
locacdo financeira. Descortinam-se as seguintesase@ue tentam enquadrar as
relacbes entre locatério e fornecedor: uns deferglesrse trata de uma sub-rog&cao
outros optam pela cesséo de diréftosutros configuram a relagcdo como de marfdato
e ainda existe quem entenda que se trata de unoadagda do locatario contra o
fornecedot’.

Entre nds, a opinido maioritaria segue a tese blaagacao legal. Com o devido
respeito, essa tese ndo nos convence, porquam@essupostos legais para que opere
uma sub-rogacéo legal, nos termos do art. 592°Glon@o se encontram reunidos. A
sub-rogacéo, enquanto forma de transmissédo deagédpera a favor do terceiro que
cumpre a obrigacdo do devedor perante o respetedoc A pessoa que cumpre a
obrigacdo do devedor é colocada na posi¢do do poroeedor e diz-se, assim, sub-
-rogada nos direitos de8tePara que se possa afirmar a verificacéo de uthaogiacdo
legal, € necessario que o terceiro sub-rogado @mapobrigacdo do devedor e,
cumulativamente, tenha garantido o cumprimento lmtéggacdo ou esteja diretamente
interessado na satisfacdo do crédit®ra, o locatario ndo cumpre qualquer obrigacdo

do locador enquanto devedor para que se possaltalana sub-rogac&o

% Defendendo o enquadramento na sub-rogacéo kédalentre outros, MRAIS, Fernando de Gravato,
Manual..., cit.,, p. 193, @mPos, Diogo Leite de, A Locacdo Financeira (Estudo...§jt., p. 108. Ja
DUARTE, Rui Pinto, “O Contrato...”, cit.,, p. 156, defendeeqa sub-rogacédo legal ndo é total. Em
Espanha, é maioritaria a opinido de que se tratand sub-rogacdo convencional. CfrlUT&ERREZ
GILSANZ, Andrés, ob.cit.pp. 114 e ss.

% E o0 que defende parte da jurisprudéncia francafianando esta que se trata de ucéssion de
créance de garantieCfr. Com, 4 juin 1996, Bull. civ. IV, n.° 15Revue Trimestrielle de Droit
Commercial et de Droit Economique® 2, avril — juin, 50° année, Sirey Edition897, p. 312.

" No entanto, é muito discutido o tipo de mandate gst4d em causa. Para parte da jurisprudéncia
francesa e doutrina trata-se de um manddttitemconferido pelo locador ao locatario, agindo este em
nome e por conta daquele. CfHIEPPOSIAN, Pascal, ob.citp. 35.

Ja em ltalia fala-se de um mandaiaem propriam.Cfr. BUSSANI, Mauro/ GENDON, Paolo,l Contratti
Nuovi - Casi e materiali di dottrina e giurisprudem Leasing, Factoring, Franchisindgsiuffré Editore,
Milano, 1989, p. 111, e &GANO, Francesco, ob.cit., p. 216.

% Cfr. MOLINA SANDOVAL, Carlos A. / MUNATEGUI RODRIGUEZ, Cristina deleasing Reus Editorial,
Madrid, 2007, p. 42.

%9 Cfr. CorRDEIRQ Anténio MenezesDireito das Obrigacées2° vol., (reimpresséo da 12 ed. de 1980),
Lisboa, 1994, p. 99.

O Cfr. dlt.ob.cit., p. 103.

" Contra esta posicéo, entendendo que “(...) o locatém um interesse préprio e directo na satisfacdo
do crédito. Tal emerge da disponibilidade matet@koisa e ainda do facto de ser ele o seu prépaet
econdmico. Assim, o sub-rogado (o locatéario) assarpesi¢ao juridica do credor (o locador), o qee |h
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Afastamos igualmente a sub-rogacéo do credor aeddeyenquanto meio de
garantia geral das obrigacgfes, prevista no art® 866CC. Em primeiro lugar, ndo se
pode dizer que o locatario esteja numa posicaaetocface ao locador, alias, face a
economia do contrato, o locatario tem uma posigionethante a de um proprietario,
sendo ele o “credor material do tercelfp'bu seja, do fornecedor. Em segundo lugar, o
locatario pode agir independentemente de o locagioiou ndo, pois ele esta legitimado
a atuar “quando disso seja caso”, e ndo apenagptsaqe o devedor o ndo fata”

Com (ASSIANO DOSSANTOS, entendemos que se trata de uma cessdegee
imperativa das faculdades do locddoFace & isencéo da responsabilidade do locador
por deficiéncias materiais do bem locado, e tendo eonta que, social e
economicamente, o locatario € o proprietario do,beon forca desta cesséo legal, o
locatario € colocado perante o fornecedor numatéves comprador”, exercendo todos
os direitos que Ihe competiriam na hipétese dsitkr ele a firmar o contrato de compra
e venda. E esta relacdo que se estabeleceriagdtario e fornecedor serd uma relagao

diretd>’®,

permite o exercicio — directo e autbnomo — de tadodireitos do comprador em face do vendedor (art.
593°, n.°1 do CC)vide MoRraAls, Fernando de Gravatdanual...,cit., p. 193.

2 Cfr. SANTOS, Filipe Cassiano dofireito Comercial...cit., p. 401, nota 402,

"% Ibidem

" Cfr. dlt.ob.cit., p. 401.

S Cfr. dlt.ob.cit., p. 402.

® E a mesma qualificacdo parece resultar do am.72, da Lei Modelo dtnidroit sobreleasingque, na
sua versdo na lingua inglesa, estipula[@dthe request of the lessee, the lessor shaigsits rights to
enforce the supply agreement to the lessee, é.na verséo francefaes] lors que le preneur lui en fait

la demande, le bailleur céde au preneur les drayant trait a I'exécution du contrat de fournituie..).
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IV-  As repercussdes legais no contrato de locacao firemira: sua analise

critica

1- No momento da entrega do bem ao locatario

Uma vez concluido o contrato de locacao financaitee o locador e o locatario
e celebrado o contrato de compra e venda entreaaldo e o fornecedor, em regra, o
bem sera entregue pelo proprio fornecedor ao Inocatéalias, esta € uma estipulacédo
usual nos clausulados contratuais gerais utilizpetss locadores.

No momento da entrega, o locatario esta igualmenteilado contratualmente a
assinar o apelidado “auto de rece¢ao” ou “autcedegéo e conformidade”, e a remeté-
-lo ao locador. Se, aguando do primeiro confromdn @ bem que lhe esta a ser
entregue, detetar algum defeito material significatpodera recusar a rececdo, dando
conhecimento ao locador dos motivos da recusaqrgafdo art. 10° n.° 1, al. i) do
DL149/95". O art. 13° do DL 149/95 legitima o locatario a&mer os direitos que
competem ao locador enquanto comprador, e um delsEtos € o de recusa de
rececédo do bem, o qual emerge do regime geralamiprimento das obrigacdes e do
principio da integralidade do cumprimento, nos tesmo art. 763°, n.° 1 do ¢C

Contudo, e na falta de previs&o contratual queodisp de forma diversa o
locatario ndo poderd acionar o locador, mormenigirdke qualquer prestacdo por
causa do defeito material do bem, uma vez que esté isento de qualquer
responsabilidade, nos termos do art. 12° do DL9B49Tera de instaurar contra o
fornecedor as acdes destinadas ao suprimento tewdalo bem, como a reparacao ou
sua substituicdo, a reducdo do preco ou a anufasabicao do contrato de compra e

venda.

" Cfr. MoRAIs, Fernando de Gravatblanual...,cit., pp. 194-195.

'8 Cfr. MARTINEZ, Pedro Romandireito das Obrigaces, (Parte Especial), Contrat®ded., Almedina,
Coimbra, 2007, p. 136.

" Em alguns dos clausulados contratuais, como d@E® Leasing e Factoring — Instituicdo Financeira
de Crédito, S.A. e os da GE Consumer Finance, HlGhstituicdo Financeira de Crédito, S.A.,
encontramos a previsdo de que, no caso de recusegfio do bem pelo locatario por detetar alguma
inconformidade, este podera resolver o contrattodacao financeira. No entanto, para o efeito, tkra
entregar ao locador o acordo escrito do fornecpdm@ a resolucéo do contrato e tera ainda de rdsanbo

o locador de todas as importancias que tenha deisigeracrescidas de juros a taxa indexada ao t¢ontra
pelo periodo decorrente entre as datas dos pagasrefistuados pelo locador e o respetivo reembolso.
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2- No momento posterior a entrega do bem ao locatario

2.1- Garantia de bom funcionamento

Nos termos do art. 921°, n.° 1 do CC, por convedgdgartes ou por forca dos
usos, o0 vendedor pode estar obrigado a garantnofbncionamento da coisa vendida,
cabendo-lhe repara-la ou, quando seja necessédicc@sa tiver natureza fungivel,
substitui-la, independentemente de culpa sua owercomprador.

Esta garantia, largamente difundida, tem implicac@antajosas ao nivel do
onus probandf, uma vez que o comprador - e fazendo um paralelisono 0 nosso
tema, o locatario - apenas tem de fazer prova dofore&ionamento da coisa durante o
periodo de vigéncia da garantia. Além disso, angaralo bom funcionamento nao
exclui os direitos que emergem da lei, mais coaorehte dos arts. 913° e ss. do CC,
que constituem a garantia letal

Por forca do art. 13° do DL 149/95, o locatériogudler-se da garantia do bom
funcionamento contra o vendedor e exigir a reparagda substituicdo do bem. Tera de
denunciar o defeito dentro do prazo de garantiadado ou, na falta de previsao
contratual, no prazo de seis meses a contar dagentto bem, nos termos do art. 921°,
n.° 2 do CC, e ainda, na falta de estipulacdo atal, até trinta dias depois do
conhecimento do defeito (art. 921°, n.° 3 do CC).

O exercicio desta garantia pelo locatario nao levagnaisquer duvidas, sendo
todavia necessario que, uma vez detetados os aiefeg dé imediato conhecimento

desse facto ao locador, por forca do art. 109.raf. i) do DL 149/95.

2.2. Reparacéo e Substituicao

Nos termos do art. 914° do CC, o vendedor est§aiwia reparar a coisa ou, se
for necessério e esta tiver natureza fungivel,bstgui-la. No entanto, esta obrigacéo
nao existe se o vendedor desconhecia sem culpeimod a falta de qualidades da

8 Cfr. SLvA, Jodo Calvdo da&Compra e venda de coisas defeituosas, Conformida@eguranca3? ed.,
Almedina, Coimbra, 2004, p. 64.
81 Cfr. ult.ob.cit., p. 65.
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coisa. Porém, a culpa do vendedor encontra-se miéau podendo este ilidi-la
provando o seu desconhecimento nédo cuffoso

Pode, entdo, o locatario, ao abrigo do art. 13Ddo149/95, exigir o exato
cumprimento do contrato de compra e venda ao fedw¢ em primeiro lugar através
da reparacao dos defeitos da coisa ou, quandoasaggip ndo for suficiente e a coisa
for fungivel, através da sua substituicdo. Para spigoossa valer destes direitos, o
locatario tem o onus de denunciar os defeitos aeéedor como estabelece o art. 916°
do CC, sob pena de caducidade. Acresce ainda amtatmc o direito a uma
indemnizacao por incumprimento da obrigacao deragpa ou substituicdo por forca
da remissao do art. 913°, n.° 1 para os arts.€©9019°, todos do CC.

De resto, e no que respeita ao contrato de loctagdioceira, ndo se levantam
quaisquer problemas, estando apenas a cargo dirioca dever, ja assinalado, de

avisar o locador da existéncia dos defeitos.

2.3- Reducéo do preco

Um dos remeédios juridicos existentes para a verddeahs defeituosos € a
reducdo do preco, prevista no art. 911° do €Cyi art. 913°, n.° 1 do CC, que
corresponde a classie&tio quanti minoris Nos dizeres da lei, “[se] as circunstancias
mostrarem que, sem erro ou dolo, o comprador iguglmente adquirido os bens, mas
por preco inferior, apenas Ihe cabera o direiteducédo do preco, em harmonia com a
desvalorizacéo resultante dos onus ou limitacdés) @a indemnizacdo que no caso
competir’ (n.° 1 do art. 911° do CC), efetuand@seducdo nos termos do art. 884°, n.°
2 do CC°.

A reducéo do preco surge como uma alternativa @ dgaanulacao do contrato
de compra e venda. Destarte, a lei faculta ao vewdgue seja confrontado com uma
acéo de anulacao a possibilidade de demonstran goenprador teria adquirido o bem
em causa, mas por preco inferior, mantendo assetagdo contratual. Podera também
o comprador exigiab initio apenas a reducédo do preco, ou pedi-la subsidianma

acado de anulacdo para a eventualidade de esta fifimproced&t

8 Cfr. LEITAO, Luis Menezes, ob.cit., p. 126.
8 Cfr. FRADA, Manuel A. Carneiro da, “Perturbacdes Tipicas. it’, p. 72.
8 Cfr. LeimAo, Luis Menezes, ob.cit., pp. 120 e 128.
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Acresce ainda a favor do comprador o direito a indemnizacgéo calculada nos
termos do art. 908° do CC em caso de dolo do vemded do art. 909° do CC em caso
de simples erf8. Note-se que esta indemnizacéo apenas tera em @smanos que o
contrato provocou na esfera do comprador e quapalssem a menos-valia do bem
derivada da existéncia do defeito material, ter@loassim em consideracdo a
compensacéo operada pela prépria reducéo do®freco

No ambito da operacéo de locacao financeira, sémgadario quem ird exigir a
reducdo do preco ao comprador. Como sabemos, ddoadquire 0 bem que o
locatario escolheu (e a quem este escolheu), atastse de toda a negociacdo preé-
contratual, o que o distingue, de certa forma,mdeamprador normal. Portanto, devera
entender-se que o0 que aqui releva € o erro dodlicatu o dolo sobre ele exercido
aquando da escolha do bem que veio a ser objdipatwiamento pelo locador.

Procedendo o pedido de reducao do preco pelo famatadmpre averiguar qual
a repercussao que essa reducdo terd no contrattocdedo financeira, mais
concretamente no valor das rendas que o locagtaale pagar ao locador.

Até a entrada em vigor do DL 285/2001, de 3 de mdwre, a problematica
encontrava-se legalmente resolvida, dispondo o5artlo DL 149/95, sob a epigrafe
“reducao das rendas”, que “ [se], por forca denmaumento de prazos ou de quaisquer
outras clausulas contratuais por parte do forneadakbens ou do empreiteiro ou ainda
de funcionamento defeituoso ou de rendimento ioffead previsto dos equipamentos
locados, se verificar, nos termos da lei civil, educao do preco das coisas fornecidas
ou construidas, deve a renda a pagar pelo locagrioroporcionalmente reduzida”

Contudo, este preceito legal foi revogado atraweart 5° do DL 285/2001, de
3 de novembro, e resulta das suas disposicoes puéanes a vontade de revogacao de
certas normas imperativas, passando algumas des;@#s que até entdo estavam
legalmente reguladas, como a que agora analisaencser tratadas, na falta de
modelacao contratual, pelas regras gerais dedireit

Apesar da revogacdo da normara@aTo MORAIS®® entende que, uma vez
exercido o direito a reducao do preco pelo locat@xistira uma reducdo do montante

do crédito, reducéo esta que opexanunc

8 Cfr. LEITAO, Luis Menezes, ob.cit., p. 120.

8 Cfr. FRADA, Manuel A. Carneiro da, “Perturbacdes Tipicas. it’, pp. 72 e 87.
87 Esta norma correspondia ao n.° 2 do art. 10°whmezio DL 171/79.

8 Cfr. Manual...,cit., nota 414 nas pp. 205 e 206.
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Quanto a nos, esta solugdo ndo € satisfatoria. blmemto em que operar a
reducdo do preco, o locador j4 terd pago a totiidio preco, competindo agora ao
locatario o pagamento das rendas acordadas. R flar art. 13° do DL 149/95, ao
locatario foram cedidos os direitos que emergemcaiatrato de compra e venda,
permanecendo o locador longe de toda a discuss@x&@om a existéncia de defeitos
materiais do bem locado.

Reduzir as rendas a pagar pelo locatario é destmyasio art. 12° do DL 149/95.
O locador ndo responde por vicios materiais do lm@ado ou pela sua inadequacao
face aos fins do contrato, o que significa que W&o pode ser exigida qualquer
prestacdo quando exista um defeito material no lbeado, e que ao locador ndo séo
aplicaveis as normas que regulam a venda de bésitudeos.

Na nossa opinido, o valor das rendas a pagar pelatario mantém-se
inalterado, restringindo-se os efeitos da redugdgrco apenas a relagdo entre o
locatario e o fornecedor. Tal resulta da espeddite da operacdo de locacao
financeira, da isencdo da responsabilidade do twdathnceiro nos termos assinalados
e da cessdo a favor do locatario dos direitos aqumpetem ao locador enquanto
comprador.

Assim, mantendo-se inalterado o contrato de locdg@mceira, o locatario
podera exigir do fornecedor, e apenas deste, adeddo preco que o locador pagou
para adquirir o bem. O pagamento da diferenca enpnreco pago e 0 que seria pago
caso inexistisse erro ou dolo serd uma obrigag@wgnp do fornecedor e a ser cumprida
perante o locatario (e ndo perante o locador),fpapa da cessdo dos direitos, nos
termos do art. 13° do DL 149/95. O locatério tenda direito a uma indemnizacao a
ser paga diretamente pelo fornecedor, sendo gqua sesio tidos em conta os danos
que o locatario sofreu, mormente, aqueles queoéleusdevido ao facto de inicialmente
o valor do bem ser mais alto e por ter de pagasjsobre um capital maior ao locador.
A cargo do locatario encontra-se o 6nus de denuaadlafeito nos termos do ja referido

art. 916° do CC, bem como o dever de avisar o trada existéncia do defeito.

2.4- Anulacéo ou resolugéo do contrato de compravenda

Se a reducado do preco ja causa algumas divergémzigsie respeita aos seus
efeitos na obrigacdo de pagamento das rendas degrae locacdo financeira, ndo
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menos problematica é a discussdo que atravessat@ndoce jurisprudéncia quando o
locatario tem a pretensdo de anular ou resolventrato de compra e verfda

Nos termos do art. 905° do Cé€X viart. 913° n.° 1 do CC, havendo um defeito
material no bem, o comprador que o adquiriu poddaam contrato de compra e venda,
por erro ou dolo, desde que verificados os requedigais da anulabilidade, isto é, os
requisitos dos arts. 24®x viarts. 251°, 253° e 254°, todos do CC. Quer sa@atgue
se trata de uma questdo de anulabilidade, quem@erasolucdo, os efeitos praticos
tanto de uma como da outra sdo semelhantes: acdoui a resolucdo tém efeitos
retroativos, devendo ser restituido tudo o que o prestado, nos termos dos arts.
281°,n.°1, 433° e 434° n.° 1, todos do CC.

Admitindo que, por forca do art. 13° do DL 149/@5locatario pode também
pedir a anulacdo ou a resolucdo do contrato de ompenda, cumpre analisar quais
os efeitos que a procedéncia de tal pedido tecnwato de locacao financeira.

Uma larga corrente doutrinaria e jurisprudenciglia além-fronteiras, sufraga
a opinido que o contrato de locacéao financeira aft@do pela anulacdo ou resolucao
do contrato de compra e venda. Para alguns, oatontie locacdo financeira sera
anulado, sendo este o resultado consequencialutiacidn da compra e veridaOutros
defendem que havera lugar a resolucédo necesséacant@to de locacao financeira, ou
porque este fica desprovido de objeto e de causa,wez que as rendas do locatario
ficam sem a correspetiva contraprestdtam porque o locador deixa de poder cumprir
com a sua obrigacdo de conceder o gozo da coisa, gsta sera restituida ao
vendedot’. Varios autores apontam ainda que tal repercussamntrato de locacdo
financeira deriva da coligacdo contratual entre eshtrato e o contrato de compra e

venda®. Ademais, ha quem considere que esta repercussdalistancia uma excecéo

8 Nao iremos abordar, nesta sede, a discussdo maluacerca da qualificacdo desta situagédo como de
resolucdo ou de anulagdo do contrato. Sobre estaepnatica,vide MACHADO, J. Batista, “Acordo
Negocial e Erro na Venda de Coisas Defeituodasl], n.° 215, abril, 1972, pp. 5-95REDA, Manuel A.
Carneiro da, “Erro e Incumprimento na N&o-Confoladiel da Coisa com o Interesse do Comprador”,
Direito, Ano 121°, Ill, Julho-Setembro, 1989, pp. 461-4B¥SRTINEZ, Pedro RomanoCumprimento
defeituoso...cit., pp. 263 e ss., Bireito das Obrigacdes..git., pp. 125-127 e 136 e 137gILA0, Luis
Menezes, ob.cit., p. 122.

% Cfr. SLvA, Jodo Calvao da, “Locacdo Financeira...”, cit.,4. 2

91 Cfr. GARCIiA GARNICA, Maria del CarmerEl Régimen Juridico del Leasing Financiero Inmatith en
Espafia Aranzadi Editorial, Elcano (Navarra), 2001, pf82 209, e GNzALEz CASTILLA, Francisco,
ob.cit, p. 201.

92 Cfr. MoRAls, Fernando de Gravat®janual...,cit., pp. 205-206. Na jurisprudéncia, veja-se o Ac. do
STJ, de 15/05/2008, ja referido.

% Vide GoNzALEZ CASTILLA, Francisco, ob.citp. 201.
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a exoneracdo da responsabilidade do locador pa@itaefmateriais da coiga e,
contrariamente, quem defenda que nédo colide dejggraforma com tal exoneragao,
entre nos prevista no art. 12° do DL 149/95, pomguentrato de locacéo financeira,
neste caso, se extingue por forca do incumprimeatobrigacdo de conceder o0 gozo a
cargo do locaddr. Acrescentam, ainda, que o locador tera de senatha & acdo em
que se pede a anulacédo ou resolucdo do contratmrdpra e venda, peticionando
também quanto a ele a extincdo do contrato de doctanceird’.

E igualmente debatido se os efeitos da anulacimesnlucdo do contrato de
compra e venda no contrato de locacao financeieaaapex nuncou ex tunc,sto é, se
operada a anulacéo ou resolugéo do contrato dedodmanceira, o locador mantém o
direito as rendas vencidas, néo estando o locathrigado a pagar as vincendas, ou se
o locador, além de perder o direito as rendas wohe®, tem de restituir as vencidas e ja
pagas. A maioria das opinides vai no sentido defesos operarem apenag nung¢
pois, até ao momento da extincdo do contrato dg@mvenda, o locatario pode gozar
a coisd’. Porém, existem autores que apresentam argumearasque os efeitos
possam operax tunc serdo 0s casos em que o locatario nunca pode gazésa, pelo
que ndo se pode afirmar que as rendas tiveram aonteaprestacd, a que acresce o
argumento de que, com a resolucdo, desaparecesiifpdade de adquirir o bem no
termo do contrato, faculdade esta acordada conledreedo do contrato de locacao
financeird® "%

Na nossa opinido, se o bem for defeituoso e seunerdutro remédio juridico
for suficiente para sanar o vicio, o locatario pehelar ou resolver o contrato de

compra e venda. Contudo, a procedéncia da anulagéaeesolucdo do contrato de

% Cfr. GUTIERREZGILSANZ, Andrés, ob.cit.p. 138.

% Cfr. MoraAls, Fernando de Gravatblanual...,cit., p. 205.

% Cfr. Morals, Fernando de Gravatblanual... cit., p. 206.

" Neste sentido, MIRAIS, Fernando de GravatManual..., cit.,pp. 206-208; bPEZFRIAS, Ana, ob.cit.,

pp. 132-134.

% Cfr. RUBIRA, Burtrago El leasing mobiliario y su jurisprudenci&ditorial Aranzadi, Navarra, 1998, p.
234.

9 Cfr. GoNzALEZ CASTILLA, Francisco, ob.cit., p. 206.

1% Na jurisprudéncia nacional, no Ac. de 15/05/2¢&@8eferido, entendeu o STJ que, anulado ou extinto
0 contrato de compra e venda, tudo se passa camw em locado nunca tivesse sido comprado, e, por
isso, sido propriedade da compradora/locadora’ega@nta que, em virtude da extingdo do contrato de
compra e venda, por forca do art. 289° n.° 1 do tG@o o que foi prestado tem de ser restituido,
inclusivamente as prestagbes que derivam do contfat locagdo financeira, uma vez que este é
igualmente anulado por for¢a da extingdo do camtiatcompra e venda.
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compra e venda nao surtird qualquer efeito no atmtte locacao financeira, tendo o
locatério de continuar a cumprir a sua obrigacapatmmento das rendds

Como expusemosuprg o contrato de locagao financeira caracterizaeseser
um contrato de financiamento, em que o locadomfiizao locatario através de uma
operagdo complexa que corresponde a aquisicdo deoma um fornecedor escolhido
pelo locatario por forma a habilitar este Ultimatéiza-lo, mantendo-se a propriedade
na esfera juridica do locador apenas como gardotialor pago ao fornecedor, valor
este que serd restituido ao locador através depuestacdo mensal que a lei apelida de
renda, mas que em nada se assemelha a renda ddolocadicional, que é a
contraprestacao do gozo de uma coisa.

Diferentemente do que acontece com um locador ciadil ou com um
vendedor, o locador ndo esta obrigado a garangiiodaem esteja isento de defeitos, por
forca do art. 12° do DL 149/95. Como foi referide,Unicas situagdes excecionadas por
lei, em que se considera incumprido o contratoodadéo financeira, sao aquelas em
gue o bem padece de um vicio de direito (art. 18842C,ex viultima parte do art. 12°
do DL 149/95). Todas as demais situacbes em queozn glo locatario esta
comprometido por causa de um defeito material rék@oscausa de incumprimento
contratual, pois a lei apenas ressalvou a situded@xisténcia de vicios de direito. Além
disso, no art. 17°, n.° 1 do DL 179/95, a propdddaesolucédo por incumprimento do
contrato de locacao financeira, apenas se adméscducado nos termos gerais e afasta-
se perentoriamente as normas especiais constankeiscilil relativas a locacao.

Argumenta-se que, cessando o contrato de compeaday o locador deixa de
poder cumprir a sua obrigacdo de conceder o goroida. Esta obrigacéo, a que alude
o art. 9° n.° 1, al. b) do DL 149/95, ndo pode istarpretada como semelhante a
obrigacédo de assegurar 0 gozo da coisa que incamhbmador tradicional prevista no
art. 1031°, al. b) do CC que, no caso de existédeialefeitos materiais, coloca o
locador numa situacéo de incumprimento contratded, o locador ndo assegura que a
coisa adquirida por indicacdo do locatario sejatesée vicios materiais, e afasta-se de
toda a discussao relativa aos mesmos através daocdss direitos ao locatario. O

locador cumpre as suas obrigacdes contratuaisgoanao locatario quando adquire a

101 Neste sentidoyide SaNTos, Filipe Cassiano dodireito Comercial... cit., p. 400 e 402GARCIA
SOLE, FernandoLa opcién de compra..cit., p. 79 e “La subrogacion...”, Gitp. 421; lEDOUX, Jean-
Francois, “Leasing Inmobilier, La valité des claaiséexonération du financierRevue du notariat belge
119e année, Avril, 1993, pp. 196-197.
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coisa e esta é, por conseguinte, colocada a digmosio locatéario, traduzindo-se a
obrigacdo de conceder o gozo no assentir do lo@dajue o locatario use o bem.

Se o locatario anular ou resolver o contrato deprame venda, tera de chamar a
acdo nao so o vendedor como também o locador. iAgéxt do contrato de compra e
venda ditara que o proprietério do bem - o locaddeixe de o ser e tal s6 produzird
efeitos em relacdo a ele se for chamado a dem#&teadendo a que a propriedade
apenas |he interessa como garantia do financiamesto €, como garantia do
pagamento das rendas pelo locatario, a extinc&omara e venda traduz a perda desta
mesma garantia.

Esta solucdo néo é de todo descabida, porque, @lédgue sucede nos casos de
perda ou deterioracdo da coisa, uma vez que, masgealo art. 15° do DL 149/95, salvo
estipulacdo em contrario - e ndo serd comum queaetal estipulacdo -, o risco da
perda ou da deterioragdo do bem corre por contéoachiario. Assim, em caso de
perecimento do bem durante a vigéncia do contratochcao financeira, o locatério
tera de continuar a pagar as rendas acordadas donador, embora ja néo tenha o
gozo do bem e também n&o o possa recuperar neis,dal que é sobre o locatario que
incumbe a obrigacdo de efetuar o seguro do bem qudmar o risco da perda e da
deterioracéo do befff.

Pelo exposto, em caso de anulacdo ou resolucdordiat® de compra e venda,
o vendedor tera de restituir ao locatario o valee the foi pago pelo locador quando
adquiriu o bem, por for¢a da cesgolegedos direitos do locador para o locatario. Por
forca dessa mesma cessao, o locatario tera airgleodi uma indemnizacao a ser paga
pelo vendedor, nos termos do art. 908° do CC 02088 do CCex vido art. 913°n.° 1
do CC, consoante haja ou ndo dolo do vendedoretigamente. No caso de existéncia
de dolo do vendedor, este tera de indemnizar addnoapelo prejuizo que este néo
sofreria se a compra e venda néao tivesse sidoradibNa hipétese de simples erro,
atente-se a nuance acrescentada pelo art. 915€Cdor@e se afasta a indemnizacéo
devida pelo art. 909° do CC quando o vendedor dégoe sem culpa o vicio ou a falta
de qualidade de que o bem padece. Cumular-se-8a,am indemnizacdo por
incumprimento da obrigacdo de reparar ou subsatwoisa, aplicavel com as devidas
adaptacdes através da remissao operada pelo 2¢f.M11 do CC para os arts. 907° e

910° n.° 1 do CC, com exclusdo, obviamente, dte pan que os prejuizos forem

102 cfr, saNTOs, Filipe Cassiano dofireito Comercial... cit., p. 399.
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comuns. E, no caso de dolo, optara o locatariacupa das indemnizagdes previstas no
art. 910°, n.° 2 do CC. Por fim, o locatério teegpdomover a acdo no prazo previsto no
art. 917° do CC.

3- Em especial no Direito do Consumo

Nesta sede n&o temos a intencdo de tratar exaustiva as questdes que se
colocam na locacédo financeira para consumo, e apeops iremos limitar a enunciar
algumas das questdes mais relacionadas com este tem

A posicdo de locatario pode, portanto, ser ocuppda um consumidor.
Socorrendo-nos da definicao legal prevista no28yn.° 1 da Lei 24/96, de 31 de julho,
“[c]onsidera-se consumidor todo aquele a quem sedjamecidos bens, prestados
servicos ou transmitidos quaisquer direitos, dadtis a uso ndo profissional, por
pessoa que exerca com caracter profissional umedacte econdmica que vise a
obtencao de beneficios”.

O legislador, reconhecendo a maior debilidade dswmidor face ao contraente
profissional, estabelece normas especiais dessriadaa protecdo. Chama-se a colacao
o DL 133/2009, de 2 de junH, relativo a contratos de crédito ao consumo. Qratm
de locacao financeira insere-se no ambito de a@dlacaeste diploma quer por forca da
nocao lata de contrato de crédito prevista nod&rmn.° 1, al. c), quer pelo facto de nao
figurar no elenco de exclusées do art®2°Se entendermos que o DL 133/2009
consubstancia uma lei especial face & lei geraD{a@49/95}° a aplicacéo de alguns
dos seus preceitos ao problema dos bens defeitnosambito do contrato de locagao
financeira implicard solugdes diversas das que spos até aqui.

No art. 18° n° 3 do DL 133/2009 estabelece-se tune] caso de
incumprimento ou de desconformidade no cumprimdetoontrato de compra e venda

ou de prestagdo de servigcos coligado com contetorétlito, o0 consumidor que, apds

103 Este DL transp6s para a ordem juridica internairetida n.° 2008/48/CE, do Parlamento e do
Conselho, de 23 de abril de 2008, e revogou o /K5 de 21 de setembro.

194 Nos termos do art. 2°, n.° 1, al. d), estdo edakilo Ambito de aplicacéo do referido diplomallega
“contratos de locacdo de bens méveis de consunamduro que nédo prevejam o direito ou a obrigacéo
de compra da coisa locada, seja no préprio contsafa em contrato separado”. Posto iatopntrarig,

os contratos de locacdo financeira, por terem sacesente uma opc¢ao de compra, estdo abrangidos
por este diploma. Neste sentidayARTE, Rui Pinto, “O Contrato...”, cit., p. 150; ®RAIS, Fernando de
GravatoManual...,cit., pp. 51-54.

15 pefendendo que estamos perante uma lei espediaMoRAIs, Fernando de Gravatbanual... cit.,

p. 218.
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interpelacdo do vendedor, ndo tenha obtido destgisfacdo do seu direito ao exacto
cumprimento do contrato, pode interpelar o credarapexercer qualquer uma das
seguintes prestacdes: a) a excepcdo do ndo cunmpointy a reducdo do montante do
crédito em montante igual ao da reducéo do preces@ucdo do contrato de credito”
1980 n.° 4 deste preceito libera o consumidor doapemto ao credor do montante
correspondente aquele que foi recebido pelo vemdedo

Assim, para quem defenda que esta norma afastaag.di?® do DL 149/95, o
locador podera ser obrigado a responder peranteatario pelo ndo cumprimento do
fornecedor quando este, interpelado para o efeifo, satisfagca as pretensbes do
locatario.

Coloca-se também a questao de se saber se seravablas relacdes entre
locatéario e fornecedor as normas que regulam a @mpenda de bens de consumo do
DL 67/2003, de 8 de abti. Se considerarmos aplicavel este diploma, apesarsd
remeédios juridicos para a venda de bens defeituss@sn os mesmos, 0 modo e 0s
prazos para o exercicio dos mesmos seréo diferexgegs GRAVATO MORAIS defende
que sera aplicavel este diploma apesar de a compenda ndo ser celebrada entre
fornecedor e locatério, porque esta € uma conseguéao proprio contrato de locagéo
financeira, conhecendo o fornecedor todo este rwstamcialismo pois foi escolhido

pelo locatério e foi ele quem entregou o bem aatéom'*®.

196 Atendendo & nogdo lata de contrato de créditmadti fornecida pelo art. 4°, n.° 1, al. 0) do DL
133/2009, poder-lhe-a ser subsumivel, e apenasgbeitas de aplicacdo deste diploma, o contrato de
locacéo financeira.

197 Transpds para a ordem interna a Diretiva n.° ¥9@E, do Parlamento Europeu e do Conselho, de
25 de maio, e foi alterado pelo DL 84/2008, de 2ndéo.

198 Cfr. Morals, Fernando de Gravatblanual...,cit., pp. 222-223. Calvdo da Silva defende, igualee
que o DL 67/2003 é aplicavel as relacbes entrerimetdor e o locatario quando este Ultimo for um
consumidor por forca da extensdo operada pelo ad®&t. 1° do referido diploma legal — cfr., dotéw
assinalado, a obrdenda de bens de consun@pmentario Almedina, Coimbra, 2003, pp. 53-54. Na
jurisprudéncia, veja-se o Ac. do TRP, de 08/03/2B0@cesso 0730688, disponivel em www.dgsi.pt.
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Conclusotes

O contrato de locacéo financeira, previsto e retpulao nosso ordenamento
juridico no DL 149/95, de 24 de junho, afasta-seod&os contratos como, por
exemplo, o de locacao tradicional e o de comprarela a prestagcbes com reserva de
propriedade. No nosso entender, o contrato de &ocafinanceira insere-se,
necessariamente, no vasto ramo dos contratos @neardentro destes, nos contratos
de financiamento, assumindo-se como um tipo caratauténomo.

Sendo o locador um financiador, e ndo um comum eaord ou locador
tradicional, ndo poderia ser responsabilizado paédeitos materiais existentes no bem
locado, tendo o nosso legislador previsto, nol#%.do DL 149/95, a exoneragdo da
responsabilidade do locador por vicios ou inadeguégce aos fins do contrato do bem
dado em locacéao financeira.

Esta exoneracdo compreende-se, igualmente, seeatergl as obrigacdes que
emergem do contrato de locagéo financeira parecadty, ou seja, este obriga-se a
adquirir o bem escolhido pelo locatario e a concedpiele o gozo do bem. Esta
primeira obrigacdo € cumprida com a celebracaoodtrato de compra e venda com o
fornecedor; a segunda obrigacao, distinta daquetacgracteriza a locacao tradicional,
a saber, a obrigacdo de assegurar o0 gozo da éaisayprida com a entrega do bem ao
locatario, normalmente efetuada diretamente apedtepréprio fornecedor, e traduz-se
no consentimento do locador em que o locatario gdzem, nao exigindo qualquer ato
de conservacao ou reparacao.

No entanto, esta exoneragdo apenas se encontistpneara os casos em que o
bem padece de um defeito material, independentenmdmtse traduzir num vicio ou
numa falta de qualidade. Nos casos em que existdefi@ito no direito do locador nos
termos do art. 1034° do C€x viart. 12° do DL 149/95, este ja respondera permante
locatario, o que bem se compreende, pois, nesses,ca locador ndo o podera ignorar,
diferentemente do que sucede nos defeitos mategi@isque pode legitimamente
desconhecé-los.

Por forca desta exoneracdo, ao locador € inaplicaveegime dos bens
defeituosos, quer o previsto no ambito da compranela, quer o previsto no ambito da

locacao tradicional. Conclui-se que existe umaggenpe legisda responsabilidade do
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locador por defeitos materiais do bem locado, assimo uma transferéncia do risco de
aquisicdo de um bem defeituoso para o locatario.

Para tutelar os interesses do locatario, o art.db3DL 149/95 autoriza-o a
exercer contra o fornecedor todos os direitosivelatao bem locado ou resultantes do
contrato de compra e venda. Entendemos que a sgilnjacente a esta norma se traduz
numa cessa@x legee imperativa das faculdades do locador. Face rcase da
responsabilidade do locador por deficiéncias maitedo bem locado, e tendo em conta
que, social e economicamente, o locatario € o @t@pio do bem, por forca desta
cesséo legal, o locatario é colocado perante eféedor numa “veste de comprador”,
exercendo todos os direitos que Ilhe competiriarhipatese de ter sido ele a firmar o
contrato de compra e venda, podendo peticionarsozomie a situacdo concreta, a
reparacao ou substituicdo do bem, a reducao do,poeica anulacdo ou resolucédo do
contrato de compra e venda. E esta relacdo questabetecerd entre locatério e
fornecedor sera uma relacédo direta.

Se, no momento da entrega ao bem ao locatario,desttar algum defeito
material significativo, pode recusar a rececacitireste que emerge do regime geral
do incumprimento das obrigagfes e do principiontiegralidade do cumprimento, nos
termos do art. 763°, n.° 1 do CC, devendo dar aamiesito ao locador dos motivos da
recusa por forca do art. 10°, n.° 1, al. i) do [3/98. Contudo, e na falta de previsado
contratual que disponha de forma diversa, o loat@o podera acionar o locador,
mormente exigir-lhe qualquer prestacao por causdeflito material do bem, tendo de
promover as competentes ag¢des contra o fornecedor.

Na hipétese de a pretensdo do locatario se baseaa marantia de bom
funcionamento, nos termos do art. 921° do CC, @tepder apenas a reparacdo ou
substituicdo do bem, nos termos do art. 914° docG@prindo para o efeito com o seu
onus de denudncia dos defeitos, e acedendo o fatmeee esta pretensédo, ndo séo
levantados quaisquer problemas que se possamorgaaiom 0 contrato de locacgéo
financeira, com excecao do dever a cargo do ldogdéevisto no art. 10°, n.° 1, al. i) do
DL149/95.

Diferentemente sucedera se o locatério exigir ag&aul do preco ao fornecedor,
nos termos do art. 911° do C€x vi art. 913° n.° 1 do CC. Se esta pretensdo for
procedente, o valor das rendas a pagar pelo lazat@antéem-se inalterado,
restringindo-se os efeitos da reducédo do precoamparrelacdo entre o locatario e o

fornecedor. Tal resulta da especificidade da o@erae locagao financeira, da isencao
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da responsabilidade do locador financeiro nos terassinalados e da cesséo a favor do
locatario dos direitos que competem ao locador amgucomprador. Mantendo-se
inalteradas as obrigacbes emergentes do contraocdedo financeira, o locatario
podera exigir do fornecedor, e apenas deste, onpaga da diferenca entre o preco
pago e o que seria pago caso inexistisse errolowaddornecedor, e ainda tera direito a
uma indemnizagao.

Quando o locatario pretender a anulacao ou reswmldg&ontrato de compra e
venda, nos termos do art. 905° do @& viart. 913° n.° 1 do CC, entendemos que a
procedéncia da anulacdo ou resolucdo do contratoodgra e venda ndo surtira
qualquer efeito no contrato de locagdo financdieado o locatario de continuar a
cumprir a sua obrigacdo de pagamento das rendas.

Argumenta- se que, cessando o contrato de comyeada, o locador deixa de
poder cumprir a sua obrigacdo de conceder o gozocoda, pelo que o contrato de
locagéo financeira também deve ser consideradatextsucede que a obrigacdo de
conceder 0 gozo a que alude o art. 9°, n.° 1,)adobDL 149/95 nédo pode ser
interpretada como semelhante a obrigacao de asseggozo da coisa que incumbe ao
locador tradicional. O locador cumpre as suas abdgs contratuais para com o
locatario quando adquire a coisa e esta €, poregaitge, colocada a disposi¢cdo do
locatario, nada mais lhe podendo ser exigido.

A extingdo do contrato de compra e venda, por fdecarocedéncia da acéo de
anulacéo ou resolucao, ditara que o proprietaribeso - o locador - deixe de o ser e tal
s6 produzira efeitos em relacdo a ele se for charaatbmanda, e significara, para este,
a perda da garantia do valor do financiamento.

Pelo exposto, em caso de anulacdo ou resolucdordiat® de compra e venda,
o vendedor tera de restituir ao locatario o valee the foi pago pelo locador quando
adquiriu o bem, por for¢a da cesgolegedos direitos do locador para o locatario. Por
forca dessa mesma cessao, o locatario tera airgleodi uma indemnizacéo a ser paga
pelo comprador, nos termos do art. 908° do CC 02088 do CCex vido art. 913° n.°
1 do CC.
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