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Os juros cobertos pelas garantias reais

RUI PINTO DUARTE

1. Introducéo

Sempre que uma garantia real transcende as relagdes entre devedor
e credor — seja por haver outros credores (ou potenciais credores) do titu-
lar do bem dado em garantia seja por esse titular ndo ser o devedor — ha
interesse em que outros sujeitos juridicos, além do credor e do devedor,
conhecam o limite do valor garantido.

Dai surgiram as regras que determinam, mormente quanto hipo-
teca, esse limite (e a inscri¢do do mesmo no registo).

Sabendo-se que as dividas incumpridas abrangem, as mais das
vezes, além do capital, juros e outros créditos acessorios!, suscita-se

1 Como acessorios que a garantia hipotecaria pode cobrir além dos juros sdo comummente
referidos os créditos resultantes das despesas de constituicdo e de registo da hipoteca. Outros
créditos levantam duvidas, cuja ilustracdo pode ser feita pelo seguinte excerto de um acérdao
da Relagédo do Porto de 8 de outubro de 1991: «O imposto do selo ndo é, e af assiste razdo as
partes, acessorio do crédito, e muito menos do crédito principal (sé-lo-ia acessério de aces-
sério do crédito, os juros de mora). Acessorios do crédito, para o efeito do n.° 1 do art. 693.°,
entre outros, os juros, as despesas de constituicdo e do registo da hipoteca, apenas estabele-
cida para o caso do ndo cumprimento (v., locs. cits., PIRES DE L1MA e ANTUNES VARELA, pags.
716 e 717; ALMEIDA COSTA, pag. 365; Correia das Neves, pag. 370). E certo que, a propdsito
da interpretacdo do lugar paralelo do n.° 3, do art.° 48.° da LULL, h4d quem entenda que na
expressdo “outras despesas” a que o portador tem direito se engloba o imposto do selo (Ac.
Rel. Coimbra, de 14/1/86, Col. Jur., Ano XI, tomo 1, pags. 32 e 33, e Ac. Rel. Lisboa, de
14/1/88, sumariado do Bol. 373, pag. 591). [...] Mais rigorosa se afigura a construcio ope-
rada no Ac. desta Rel., de 5/12/89 (Col. Jur., Ano XIV, pags. 202 e 203), citado nos autos, que
se louva no Ac. deste Tribunal de 12/11/85 (Col. cit., Ano X, tomo 5, pag. 167), a de que o
imposto do selo ndo esta incluido nas “outras despesas”, sem prejuizo de consistir num acrés-
cimo legal devido pelos juros da letra e, por isso, integrado no titulo. Na verdade — cit. Ac. de
5/12/89 — o imposto do selo a que alude o art.® 120.°-A da Tabela Geral incide, além do mais,
sobre os juros cobrados por instituicdes bancarias, designadamente por desconto de letras
ou empréstimos, sendo devido no acto de recebimento dos juros [al. b) e n.° 1 do cit. artigo].
[...] E que — diz-se — esse imposto, por injuncio legal (n.° 5 do cit. art.° 120.°-A), é cobrado
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a questdo de saber se tais créditos acessorios (antes de mais, os juros)
devem ser cobertos pelas garantias (mormente a hipoteca) e, em caso
afirmativo, em que medida o devem ser.

A resposta mais frequente nas leis europeias a tal questdo tem sido
afirmativa, mas a medida da cobertura tem variado. Sirvam de exemplos
dos regimes vigentes:

— O Code Civil francés, cujo art. 2432, na redacdo da loi n.°
2015-992, de 17 de agosto de 20135, estabelece:

«Le créancier privilégié dont le titre a été inscrit, ou le créan-
cier hypothécaire inscrit pour un capital produisant intérét et
arrérages, a le droit d>étre colloqué, pour trois années seule-
ment, au méme rang que le principal, sans préjudice des ins-
criptions particulieres a prendre, portant hypotheque a compter
de leur date, pour les intéréts et arrérages autres que ceux con-
servés par binscription primitive.

Toutefois, le créancier a le droit d’étre colloqué pour la totalité
des intéréts, au méme rang que le principal, lorsque ’hypothe-
que a été consentie en garantie du prét viager défini au I de I'ar-
ticle L. 314-1 du code de la consommation.»

— A Ley Hipotecaria espanhola?, cujo art. 114 estabelece:

«Salvo pacto en contrario, la hipoteca constituida a favor de un
crédito que devengue interés no asegurara, con perjuicio de ter-
cero, ademas del capital, sino los intereses de los dos ultimos
afios transcurridos y la parte vencida de la anualidad corriente.

pelas instituicdes bancarias e entregue nos cofres do Estado, constituindo (n.° 1 do mesmo
normativo) “encargo dos clientes em beneficio dos quais se efectue a operacdo”. A instituicdo
de crédito fica incumbida da cobrancga do imposto, o qual acresce, “ex vi legis”, ao crédito de
juros. Numa palavra: a divida de juros implica, inexoravelmente, a divida do imposto do selo.
Nesta ordem de ideias, mostra-se fragil o argumento de que o imposto do selo é arredado da
garantia hipotecaria por falta de inscricdo registral. Essa omissdo néo afecta a proteccio de
terceiros, uma vez que do registo do acessorio do crédito que sdo os juros e da identificacdo
do sujeito activo do facto inscrito, conjugada com a do fundamento da hipoteca, logo se fica
a saber do acréscimo no imposto inerente aos juros.» (CJ, ano XVI, 1991, tomo IV, p. 262).

2 Decreto de 8 de fevereiro de 1946, modificado pelas leys 7/1998, 1/2000, 24/2001,
53/2002, 7/2003, 22/2003, 62/2003 y pela ley organica 15/2003.
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En ningun caso podré pactarse que la hipoteca asegure intere-
ses por plazo superior a cinco afios.»?

— O Codice Civile, cujo art. 2855, sob a epigrafe «Estensione
degli effetti dell’iscrizione», estabelece:

«Viscrizione del credito fa collocare nello stesso grado le spese
dell’atto di costituzione d’ipoteca, quelle dell’iscrizione e rinno-
vazione e quelle ordinarie occorrenti per 'intervento nel pro-
cesso di esecuzione. Per il credito di maggiori spese giudiziali le
parti possono estendere I'ipoteca con patto espresso, purche’ sia
presa la corrispondente iscrizione.

Qualunque sia la specie d’ipoteca, Iiscrizione di un capitale
che produce interessi fa collocare nello stesso grado gli interessi
dovuti, purche’ ne sia enunciata la misura nell’iscrizione. La
collocazione degli interessi €’ limitata alle due annate anteriori
e a quella in corso al giorno del pignoramento, ancorche’ sia
stata pattuita I’'estensione a un maggior numero di annualita’; le
iscrizioni particolari prese per altri arretrati hanno effetto dalla
loro data.

Liscrizione del capitale fa pure collocare nello stesso grado gli
interessi maturati dopo il compimento dell’annata in corso alla
data del pignoramento, pero’ soltanto nella misura legale e fino
alla data della vendita.»

Centrando a atencdo no nosso pais, ha que lembrar que o Cddigo de
Seabra, no seu texto primitivo, estabelecia:

«Artigo 900.° — A hipoteca relativa a crédito, que vencga juros,
abrange os vencidos no ultimo ano e no corrente, para o efeito
de terem as vantagens dela, independentemente do registo.
§ Unico. Os juros, relativos aos anos anteriores, tém hipoteca
como crédito distinto, se como tais tiverem sido registados»

30 art. 220 do Reglamento Hipotecario dispde complementarmente: «Cuando se fije en la
escritura una cantidad global para responder del pago de intereses, no podra exceder del
importe correspondiente a cinco anualidades.»
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Porque se levantaram varias duvidas de interpretagdo desse texto?,
o mesmo foi alterado pelo Decreto 19.126, de 16 de dezembro de 1930,
passando a redacao do preceito a ser:

«Artigo 900.° — A hipoteca relativa a crédito que venca juros
abrange os vencidos tanto no ano anterior a citagio para a exe-
cucdo como durante esta, para efeitos de terem as vantagens da
hipoteca independentemente do registo.

§ unico. Os juros, relativos aos anos anteriores, tém hipoteca
como crédito distinto, se como tais tiverem sido registados.»

Adianto que julgo que a questdo da cobertura dos juros das dividas
pelas hipotecas tem afinidade com a questao da prescricdo dos juros,
que o art. 310, alinea e), do CC determina ocorrerem no prazo de cinco
anos: a regra da prescricdo elimina o crédito, a da limitagio da cobertura
limita a garantia. Adiante se vera que essa afinidade tem relevancia para
a interpretagdo da regra relativa aos juros cobertos pela hipoteca.

2. O estudo preparatério do atual Cédigo Civil relativo a hipoteca

No estudo preparatério do atual Cédigo Civil relativo & hipoteca®,
VAz SERRA exp0Os minuciosamente os problemas em causa e propds solu-
¢Oes para eles. De tal exposicéo, destaco:

«Dois principios estdo aqui em jogo. Por um lado, a regra acces-
sorium sequitur principale quereria que os acessorios do crédito
fossem, sem mais nada, compreendidos na garantia hipoteca-
ria; por outro lado, todavia, o principio da especialidade, basilar
em registo predial, opde-se a que a garantia abranja elementos
que ndo constem da inscrig&o.

Daqui o terem as legislagcdes adoptado a solucdo de limitar os
acessorios que, sem registo especial, podem ser assegurados
pela hipoteca.

4 Para o enunciado dessas duvidas, v. SERRA (1957 «Hipoteca»), n.° 62, pp. 233 € 234.

5 Antes do texto que a que me refiro, Vaz Serra publicou, em 1947, sob o titulo «A Hipoteca e
os Acessorios do Crédito», uma primeira versido (muito menos desenvolvida) deste seu estudo
—v. SERRA (1947), sobretudo, pp. 225 e ss. e 241 e ss.
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Alguns Cdédigos consideram garantidas pela hipoteca as despe-
sas do acto de constituicdo de hipoteca, as do registo e outras.
O nosso Cddigo nao foi tdo longe. Para que quaisquer despesas
ou outros acessorios (tais como clausulas penais) sejam abran-
gidos pela hipoteca, € indispensavel que sejam especificados e
registados de modo a poder determinar-se-lhes, ao menos apro-
ximadamente, o montante (art.os 911.°e 960.°, §3.°; Cédigo do
Registo Predial, art.©231.°, n.° 1.°).

N&o parece haver motivo para modificar substancialmente esta
doutrina, que é a mais consentanea com o principio da especia-
lidade do registo.

Mas parece preferivel declarar que tais acessérios devem ser
especificados no registo de maneira a designar-se o maximo
que podem atingir para os efeitos do dito registo.

Na verdade, terceiros devem ser informados do méaximo que
esses acessorios podem alcancgar, para estarem habilitados a
formar uma ideia tdo segura quanto possivel do encargo que
pesa sobre os bens hipotecados. Nao basta que se designe o
montante aproximado, acaso inferior ao real.

O principio da especialidade do registo quer que os bens néo
respondam além do que no registo se indicar.

IIT — O principio da especialidade do registo ndo consente em
que a hipoteca proteja todos os juros, ainda que no registo se
refira que o capital vence juros e se mencione a sua taxa. Na ver-
dade, mesmo assim, ndo poderiam terceiros fazer um calculo
do valor do encargo, pois o devedor pode ir pagando os juros,
como ¢ usual, além de que, com tal sistema, se abriria a pos-
sibilidade de fraudes, vindo um credor, de combinac¢do com o
devedor, reclamar juros ha muito pagos.

Mas, por outro lado, também nio é razoavel que da garantia
hipotecaria relativa ao capital sejam excluidos todos e quais-
quer juros. Se o fossem, o credor teria que fazer registar hipo-
tecas especiais & medida que os juros se fossem vencendo; mas
estas hipotecas, que sé valeriam contra terceiros desde a data do
seu registo, poderiam ser inutilizadas praticamente por outros
registos anteriores, de sorte que o credor seria levado, para
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evitar este perigo, a reclamar o pagamento pontual dos juros e
a executar a coisa hipotecada logo que o devedor deixasse de
realizar tal pagamento.

Resulta daqui que a hipoteca relativa ao capital deve compreen-
der um certo periodo de juros, com o que se obstara a muitas
execucdes, no interesse do devedor e no dos credores.

Parece, portanto, que o sistema preferivel ndo € o de atribuir a
todos os juros a garantia da hipoteca relativa ao capital, nem o
de recusar, em absoluto, aos juros essa quantia.

O primeiro desses sistemas obrigaria terceiros, para se informa-
rem dos juros realmente em divida, a fazerem investigaces cus-
tosas e demoradas; e se bem que o crédito de juros esteja sujeito
a uma prescricdo de curto prazo (Cddigo Civil, art.° 543.9), a
prescricdo pode ser interrompida, ampliando-se, assim, prati-
camente o prazo prescricional.

O segundo sistema favorece as execucdes contra o devedor.

O melhor sistema, [virgula no original] serd, por conseguinte,
um sistema intermédio, segundo o qual a hipoteca garantira
apenas determinado periodo de juros.

Este sistema funda-se em que € normal ir o devedor pagando
os juros, podendo, quando muito, estar em divida um, dois ou
trés anos. Em regra, o credor reclamara o pagamento dos juros
no vencimento; convém, no entanto, reconhecer-lhe uma certa
margem, que lhe torne possivel esperar algum tempo pelo paga-
mento, sem recorrer logo a execugdo, se o devedor acaso néo for
pontual.»®

Em consonancia com essas consideracdes, propds VAZ SERRA as
seguintes regras:

«Art. 26.° — Acessdrios do crédito

1. Para que a hipoteca assegure os acessorios do crédito, € indis-
pensavel que estes sejam precisamante especificados no registo
de maneira a indicar-se, pelo menos, o maximo que podem
atingir.

6 SERRA (1957 «Hipoteca»), n.° 62, pp. 236 € 237.
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2. Se a hipoteca for relativa a crédito que venca juro, a inscri-
¢ao dela no registo abrange os juros devidos, se a taxa destes for
mencionada no mesmo registo. Tal extensdo compreende os
juros correspondentes ao ano corrente a data da penhora e aos
dois anos anteriores, bem como, mas ndo acima da taxa legal,
0s que se vencerem posteriormente até ao momento em que,
vendidos os bens, se fixar a quantia que cada um dos credores
pode receber. Pode mencionar-se, como taxa de juro, a que for
praticada pelo Banco de Portugal ou outra determinavel, uma
vez que se indique a taxa maxima que o juro pode atingir.

3. Tratando-se de juros de mora, que néo seja possivel indicar
no registo, observa-se a doutrina do paragrafo anterior, sem
necessidade de mencéo deles ou da sua taxa.

4. A limitagdo do § 2.° aplica-se mesmo que se tenha ampliado
convencionalmente o prazo nele referido.

5. Acordando-se em que os juros serdo pagos com o capital,
equiparam-se a este para o efeito da garantia, ainda que rela-
tivos a periodo superior ao indicado no § 2.°, desde que o seu
montante global se depreenda do registo.

6. Quando dos documentos apresentados se ndo concluir qual
foi a taxa de juro convencionada, mas, apesar disso, o capital
vencer juro, deve inscrever-se a taxa legal.

7. Os juros, relativos a anos anteriores aos mencionados no §
2.°, tém hipoteca como crédito distinto, se nessa conformidade
se fizer o registo, cujos efeitos se contam da data em que ele se
realizar.»’

O Cddigo Civil afastou-se das propostas de Vaz SERRA, designada-
mente, no que para o tema deste texto mais releva, quanto ao modo de
determinagdo do periodo de juros a garantir: o ponto de referéncia esco-
lhido n#o foi a data da penhora, mas sim (implicitamente) a data con-
siderada na conta final para pagamento (instrumento que o Cddigo de

7 Serra (1957 «Hipoteca»), n.° 63, pp. 354 e 355.

455
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Processo Civil refere sob tal nome no art. 791, n.° 3, e sem lhe dar nome
nos arts. 846 e 847, mas que infelizmente ndo regula)®.

A doutrina tem continuado a enunciar os problemas da cobertura
de juros pela hipoteca em termos similares aos constantes do trabalho
de Vaz SERRA®. Procurando sintetizar as razdes da limitacdo dos juros
abrangidos pela hipoteca, tenho escrito serem elas proteger as expec-
tativas de terceiros quanto ao valor maximo abrangido pela garantia e
estimular a diligéncia do credor sem, contudo, o forcar a agir logo que se
verifique o incumprimento.

3. Os estudos preparatdrios do atual Cédigo Civil relativos a outras
garantias reais

Vaz SERRA também tratou da cobertura dos juros nos estudos prepa-
ratérios do atual Codigo Civil relativos a outras garantias reais.

No tocante ao penhor, serdo significativos do pensamento do Autor
estes excertos:

«g) O penhor deve garantir o crédito tal como ele for em cada
momento, a ndo ser que se convencione outra coisa. E o que
melhor se ajusta a finalidade normal do penhor.

8 No sentido em causa, determinando a contagem dos juros «até ao momento da liquidagédo
do julgado pela secretaria na conta que se segue a sentenca de extingdo da execucdo», v. o
acdrdao da Relagdo do Porto de 13.7.1993 (CJ, ano XVIII, 1993, tomo IV, p. 200). S. CosTa
(2001), p. 89, escreve (remetendo em nota para o acérddo em causa): «O momento da con-
tagem dos juros na acg¢ido executiva, no caso de concurso de credores, € o da liquidacio pela
seccdo central, na conta adrede realizada a que se reporta o artigo 52.° do Cédigo das Custas
Judiciais, ou na conta subsequente a sentenga declarativa da extingdo da acgdo executiva.
Os juros sdo contados, conforme os casos, até ao depdsito, a adjudicacdo de bens ou a con-
signacgdo de rendimentos (artigo 53.°, n.° 5, do CCJ).» NEVEs (1969), pp. 19 e ss., discutiu
demoradamente o problema, analisando trés possibilidades: os juros serem contados até a
data em que se da «pagamento a divida»; os juros serem contados até a data da liquidacao do
processo, referindo ser essa a solugdo mais praticada; os juros serem contados até a data da
arrematacao, referindo ser esse o critério adotado pelo Cédigo de Processo das Contribuicdes
e Impostos entdo em vigor (art. 236, § 4.°) — acabando por defender o alargamento de tal
critério ao processo civil.

9 V. Lima e VARELA (1987), pp. 716 e 717, M. Costa (2009), p. 943, texto e nota 3, ASCEN-
sAo e FrRaNgA (1989), pp. 57 e ss., S. CosTa (2001), pp. 87 € ss., MARTINEZ € PONTE (2006),
pp- 196 € 197, e Campos (2003), pp. 79 e ss., e (2018), p. 927.
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[...]

Afigura-se aceitdvel a solucdo de o penhor, quanto aos juros pos-
teriores ao ano em curso na data da penhora ou do acto que a
substitua, ser limitado a taxa legal e garanti-los até a data da
venda ou da adjudicacdo. Como a execugdo pode durar bas-
tante tempo e o credor pignoraticio ndo a fazer andar, parece
razoavel que, findo aquele ano, eles so sejam garantidos pelo
penhor dentro da taxa legal, e ndo ja da convencional mais alta.
Se os juros convencionados forem inferiores ao[s] legais, aten-
der-se-a aqueles.

De resto, ndo parecem de fazer outras restri¢cdes, como as que se
propdem, para o caso de hipoteca, na respectiva exposicio, por
o penhor ndo afectar, em regra, tdo gravemente os interesses de
terceiros.»'°

Acerca dos privilégios creditdrios, destaco as seguintes passagens:

«Um problema de certa gravidade, que pode suscitar-se em rela-
¢ao aos privilégios, € o de saber se o privilégio, além do capital
do crédito, deve abranger também os juros. E problema analogo
ao resolvido, para a hipoteca, no art.° 900.° do actual Cédigo e
no art. 26.° do articulado relativo a hipoteca e, para o penhor,
no art.° 16.°, § 3.°, do respectivo articulado.

[...]

Parece justo que o privilégio garanta, além do capital, os juros,
sendo devidos, e numa certa medida. A razdo é analoga a que
pode invocar-se para a hipoteca ou para o penhor.

Em relagdo a hipoteca, a solucio que se propde (art. 26.°) é que
a hipoteca abranja os juros correspondentes ao ano corrente
a data da penhora e aos dois anos anteriores, bem como, mas
sé pela taxa legal, os que se vencerem posteriormente até ao
momento em que se fixar a ordem de colocagio dos credores
com indicacéo das quantias a que tém direito.

Para o penhor (art.° 16.°, § 3.°), propde-se que compreenda os
juros desde a constituicdo dele, ndo excedendo o montante dos

10 SERRA (1956), pp. 99 e 100.
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juros legais quanto ao periodo posterior a penhora ou a citagéo
para a accdo de venda ou adjudicacdo do penhor. Visto que o
penhor estd subordinado a uma publicidade que os privilégios
mobilidrios ndo possuem (ndo havendo neles sempre o desa-
possamento), parece mais razoavel adoptar, para os privilégios
uma solucdo analoga a da hipoteca: o privilégio abrangera os
juros do ano corrente a data da penhora e do ano anterior, bem
como, mas ndo acima da taxa legal, os posteriores.»!!

Quanto a consignagdo de rendimentos, certamente pela prépria
natureza da figura, VAz SERRA ndo discutiu o problema, dando por
adquirido que a mesma poderia cobrir os juros das dividas, tendo pro-
posto a seguinte redagio para o preceito sobre a matéria: «Pela consigna-
¢ao de rendimentos, o pagamento da divida, ainda que condicional ou
futura, e seus juros, se devidos, ou sé do capital, ou sé dos juros, é garan-
tido por meio da consignacéo dos rendimentos de certos bens e determi-
nados bens imobilidrios ou de certos e determinados bens mobilidrios
para que exista registo analogo ao dos imdveis»12.

4. Os preceitos legais vigentes relativos & hipoteca

Para facilidade do leitor, vou fazer transcricdes da lei.
O preceito central € o art. 693 do Cdédigo Civil, que, sob a epigrafe
«Acessorios do crédito», determina:

«1. A hipoteca assegura os acessorios do crédito que constem do
registo.

2. Tratando-se de juros, a hipoteca nunca abrange, ndo obs-
tante convencido em contrario, mais do que os relativos a trés
anos.

3. O disposto no nimero anterior ndo impede o registo de nova
hipoteca em relacio a juros em divida.»

11 SERRA (1957 «Privilégios»), pp. 81 a 83.
12 Trata-se do primeiro periodo do n.° 1 do art. 1.° do projeto de articulado constante de
SERRA (1957 «Consignacdo de Rendimentos»), constando tal artigo da p. 308.
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Tais regras do Cédigo Civil sdo completadas pelo Cédigo de Registo
Predial, que estabelece:

«Artigo 96.°

Requisitos especiais da inscricdo de hipoteca

1 — O extrato da inscricdo de hipoteca deve conter as seguintes
mencoes especiais:

a) O fundamento da hipoteca, o crédito e seus acessoérios e o
montante maximo assegurado;

[...]

2 — Se os documentos apresentados para registo da hipoteca
mostrarem que o capital vence juros, mas néo indicarem a taxa
convencionada, deve mencionar-se na inscricio a taxa legal.»

5. A jurisprudéncia sobre os juros cobertos pela hipoteca

As regras relativas a hipoteca tém sido discutidas em diversos acor-
daos. Reproduzo algumas passagens de alguns deles (adiante indicarei
outros).

Acdérdio do Supremo Tribunal de Justica de 5.11.80 (publicado
no BMJ, n.° 301, dezembro 1980, p. 397)
«Discorda disto o agravante, pretendendo dever abranger esta
garantia, para 1a dos trés anos, todos os juros vencidos depois
de proposta a execucio. E baseia-se para tanto “na douta opi-
nido do ilustre Prof. Vaz Serra, — Boletim do Ministério da Justica,
n.° 62, pag. 243”. Efectivamente, este ilustre Mestre propds
que no novo Cdédigo Civil se legislasse no sentido de “colocar os
juros vencidos durante a execugido no mesmo lugar do capital
para o efeito da garantia hipotecaria” (loc. cit. pags. 232 e 242).
Mas tal proposta foi rejeitada e, pelo contrario, fixou-se expres-
samente no n.° 2 do artigo 693.° do actual Cédigo que, “tratan-
do-se de juros, a hipoteca nunca abrange, ndo obstante conven-
¢ao em contrario, mais do que os relativos a trés anos”. E Pires
de Lima e Antunes Varela justificam este preceito, apontando
que “a indicacdo rigida dos juros de trés anos, sem concretiza-
¢ao dos periodos a que respeitam, tem a vantagem de afastar
muitas duividas que se suscitam noutros paises, como, por ex.,
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a de saber se estdo garantidos por hipoteca os juros vencidos
durante a execugdo e terd ainda a vantagem de estimular, para
além de certo limite, a diligéncia do credor exequente. Também
a proibicdo de convengdo mostra que € no interesse de tercei-
ros que se estabelece a limitagdo do n.° 2; os juros poderiam
acumular-se sem conhecimento destes.” (Cddigo Civil Anotado,
vol. I, pag. 531).»

Acdérdao do Supremo Tribunal de Justica de 6.6.2000
(disponivel em www.dgsi.pt, processo 00A440; nimero
convencional JSTJ00040516)

«Ao exigir que se indique o limite maximo assegurado esta-se
ainda e também a proteger o interesse de terceiros. O calculo
desse montante ndo podera desrespeitar o prescrito na lei subs-
tantiva sobre a garantia hipotecdria; com mais rigor, tal mon-
tante ndo resulta da vontade dos interessados mas apenas da
lei, o que ndo significa que a declaracdo por aqueles seja de todo
irrelevante (cfr. Mouteira Guerreiro in Nogdes de Direito Regis-
tral, nota 1 a p. 224). Tal montante «corresponde a soma de
todas as verbas parcelarmente citadas na inscrigdo: o capital, os
juros remuneratorios, os moratoérios, as despesas, enfim, quais-
quer acessérios que a garantia abranja» (aut. e op. cits., p. 223-
224). Qualquer elevacio do capital assegurado e de momento
em divida (ainda, portanto, que o inicial tivesse sido reduzido,
v.g., através de pagamentos parcelares periédicos), como resul-
tado de operacdo legal de capitalizacdo de juros, tinha como
contrapartida a diminuigcdo do crédito de juros. Ainda como
efeito desta operacdo o capital inicial podera vir sempre a ser
“refeito” se é que ndo mesmo ‘superado’ e ird passar, muito natu-
ralmente, a vencer juros. E um ‘acessério’ que desaparece dando
lugar, por acrescer ao capital em divida, a um ‘novo’ capital que,
por sua vez, ird conhecer ‘novo acessorio’. A questio que se poe
é ndo a da sua legalidade, que, como se disse antes, obtém res-
posta positiva, mas a de o valor em si da elevacéo e os juros que
a mesma vai passar a conhecer, por direito préprio, estarem ou
ndo abrangidos pela garantia hipotecdria anteriormente cele-
brada para assegurar o pagamento de um outro capital (aquele
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que ndo inclui essa elevacgio) e uns outros juros (aqueles que ndo
recaem sobre esse valor da capitaliza¢ido). Por outras palavras,
sdo coisas distintas a legalidade da operacdo e a extensdo da
garantia. Do reconhecimento daquela ndo decorre que o valor
capitalizado e os juros fiquem por lei abrangidos nesta. Além
das normas acima referidas e da sua razao de ser, € o comando
do n.° 3 do art. 693 a indicar o caminho num caso paralelo —
0 que surge a «mais» em relacdo ao inicialmente contemplado
apenas beneficiara de garantia hipotecaria se uma nova e sobre
esse «mais» tiver sido constituida. A garantia hipotecaria néo
abrange o valor da elevacio do capital inicial, o mutuado, por
capitalizacdo de juros ndo pagos nem os juros sobre esse valor
acrescido. Esta, a regra.»

Acdérdao do Supremo Tribunal de Justica de 27.6.2006
(disponivel em www.dgsi.pt, processo 06A1677; numero
convencional JSTJO00)

«Alterou-se o principio, que era duvidoso, do art. 900 do
Coddigo Civil de 1867, ndo obstante a alteragdo introduzida
pelo decreto n.° 19126, de 16 de Dezembro de 1930. O facto
da [assim no original] hipoteca sé abranger os juros dos ultimos
trés anos, ndo obsta a que se registe nova hipoteca em relacao
aos juros vencidos (art. 693, n.° 3), nem que se executem juros
por mais de trés anos, estando, porém estes, excluidos da garan-
tia hipotecaria. Além disso, se os juros tiverem sido capitaliza-
dos, ndo se lhes aplica a restricdo do art. 693. Entrando, agora,
mais directamente, na analise da questdo que nos ocupa, dir-
-se-4 que varias razdes apontam no sentido de que a contagem
do periodo dos trés anos de juros abrangidos pela hipoteca deve
ter lugar a partir do momento em que os primeiros juros forem
exigiveis. Com efeito, o inicio da contagem desse prazo néo
tem de coincidir, forcosamente, com a data do financiamento.
Desde logo, porque se o financiamento néao vier a beneficiar
da garantia real de hipoteca, ndo poderdo ser reclamados nem
o capital, nem os juros, face ao disposto no art. 865, n.° 1, do
C.P.C. Depois, porque mesmo que o financiamento beneficie
de contemporanea hipoteca, sé o registo desta confere eficacia
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aos juros que constem do registo. Finalmente, porque as par-
tes podem convencionar data diferente para o vencimento dos
juros e, enquanto estes se ndo vencerem, ndo pode o credor
reclamar o seu pagamento. Por outro lado, também n&o pode
afirmar-se que o inicio da contagem do referido periodo legal
dos juros ocorra com o registo da hipoteca que se pretende fazer
valer. E que, se as partes tiverem convencionado a data de ven-
cimento dos juros, sé a partir de tal data eles sdo exigiveis. Ora,
no caso concreto, a obrigacdo de juros constituida por via do
ajuizado contrato de crédito hipotecario, foi consensualmente
fixado um prazo a partir do qual a mesma passou a ser exigivel,
sendo assim uma obrigacdo com prazo certo. Dai que a solu-
¢do natural seja considerar como data do inicio de contagem
daquele periodo de trés anos durante o qual os juros beneficiam
de garantia hipotecaria, o dia do vencimento e consequente exi-
gibilidade dos primeiros juros. No sentido desta interpretacéo
abona o disposto no art. 693, n.° 3, do C.C. De facto, a lei con-
cede ao credor hipotecario a possibilidade de requerer o registo
de nova hipoteca em relagdo aos juros em divida que excedam
as trés anuidades. O que significa que a ratio desta norma con-
verge para o entendimento aqui sufragado. O legislador comete
ao credor hipotecario o énus de periodicamente (uma vez esgo-
tado aquele periodo de trés anos) requerer junto da competente
Conservatdria do Registo Predial novo registo, por forma a que
a totalidade dos juros que se vdo vencendo fiquem também
hipotecariamente garantidos. Ndo obstante a lei estabelecer a
limitacdo dos juros garantidos por hipoteca a um periodo de
trés anos, o certo € que permite um[a] actualizacio progressiva
da extensdo de tal garantia, o que sé se justifica considerando
que o periodo inicial e legalmente garantido se reporta aos trés
primeiros anos do respectivo vencimento. Por isso, findo tal
periodo, tem o credor hipotecario a possibilidade de requerer
novo registo, referente aos juros que se vierem a vencer nos anos
subsequentes.»
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Acdérdao do Tribunal da Relacdo de Lisboa de 13.2.2009
(disponivel em www.dgsi.pt, processo 9259/2008-7)

«Insurge-se a exequente contra tal entendimento, alegando,
essencialmente, que antes de ser efectuada e registada a
penhora, o bem hipotecado apenas garante o capital em divida
acrescido de trés anos de juros (como aconteceria se o imével se
mantivesse na titularidade da devedora) mas, logo que registada
a penhora, face a constituicdo desta nova e ulterior garantia
real, verifica-se a extensio da “responsabilidade” do titular ins-
crito (seja o primitivo proprietdrio, seja o respectivo adquirente
do direito) ao valor assegurado pela penhora, sendo certo que
os titulares inscritos respondem na mesma medida em que res-
ponderia o devedor, ndo podendo, pelo facto de terem adquirido
um bem hipotecado, ter uma posi¢cdo mais vantajosa daquela
que teria o devedor. Salvo o devido respeito por opinido contra-
ria, entendemos néo assistir qualquer razdo a recorrente. Alega
a exequente que, apos a penhora do imével feita na execucao,
“verifica-se a extensiao da “responsabilidade” do titular inscrito
(seja o primitivo proprietario, seja o respectivo adquirente do
direito) ao valor assegurado pela penhora”, por a mesma cons-
tituir, também, garantia real. Nao colhe, porém, tal argumento.
Escreve o Cons. Salvador da Costa, in O Concurso de Credores,
2.2 edicdo, pag. 21, que “o acto processual fulcral na execucéo
do patriménio do devedor ou de terceiro é o acto de penhora.
A penhora consubstancia-se na apreensio juridica de bens do
devedor ou de terceiro, em termos de desapossamento em rela-
¢ao aqueles e de empossamento quanto ao tribunal, com vista
a realizagdo dos fins da acgdo executiva. No ambito do direito
do exequente a execucdo, nos termos do art. 817° do Cdédigo
Civil, traduz-se em garantia real das obrigacGes, impde-se erga
omnes, podendo o seu titular seguir o prédio penhorado, inde-
pendentemente da contingéncia da respectiva titularidade, em
conformidade com as caracteristicas da sequela”. A penhora
apenas pode incidir sobre os bens do devedor (arts. 817.°do CC
e 821.%,n.° 1 do CPC), podendo, contudo, incidir sobre bens de
terceiro, nos casos especialmente previstos na lei (art. 821.°,
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n.° 2 do CPC). Ora, um dos casos especialmente previstos na
lei, é, precisamente, o do imével hipotecado para garantia do
crédito, que passou a pertencer a terceiro. Mas, se passou a per-
tencer a terceiro, a penhora sé é permitida nos precisos termos
em que aquele imdvel, que ndo pertence ja ao devedor, responde
pela divida. E esses termos sdo os estabelecidos na hipoteca
(nomeadamente quanto aos juros). A penhora de bem de ter-
ceiro ndo pode ir além da garantia resultante da hipoteca desse
bem, uma vez que o mesmo sé pode ser penhorado em execu-
cdo por divida a que o seu titular € alheio, em virtude de estar
vinculado por aquela garantia.»

Acdérdao do Tribunal da Relacdo do Porto de 26.4.2010
(disponivel em www.dgsi.pt, processo 1254/07.7TBGDM-A.
P1; numero convencional JTRP0O0043826)

«Qual a razdo de ser de tal regime juridico? Que interesses pre-
tende a lei proteger? Claramente, os interesses subjacentes a
obrigatoriedade do registo: a defesa dos interesses de tercei-
ros que confiam na publicidade do registo. Logo, se a lei pre-
tende que da simples leitura do registo, possa resultar qual o
valor garantido pelo[a] hipoteca, em defesa dos interesses dos
demais credores, segue-se que os juros abrangidos pela hipoteca
so poderdo ser aqueles que foram calculados a taxa que cons-
tar do registo. Se ao longo do contrato, houver modificagio das
taxas de juro para valor superior aquele que consta do registo, se
o mutuante pretender que a garantia assegure essas novas taxas
tera de registar nova hipoteca, como a propria lei especifica
para o caso dos juros que se vencem para além dos trés anos. A
ratio legis para o caso do periodo de vencimento de juros abran-
gido pela hipoteca é a mesma no que respeita a respectiva taxa,

pelo que o regime aplicavel devera ser o mesmo.»

Acdrdao do Supremo Tribunal de Justiga de 30.11.2010
(disponivel em www.dgsi.pt, processo 1254/07.7TBGDM-A.
P1.51)

«Sendo certo que o n.° 2 do art. 693.° do Cddigo Civil néo
define, nem um termo inicial nem um termo final do periodo
de trés anos de juros que a hipoteca abrange, podendo até
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admitir-se que a lei deixou ao arbitrio do credor exercer o direito
conforme melhor lhe conviesse “ tanto mais que na pratica
bancdria podendo ndo valer a proibicdo do anatocismo — art.
560.°, n.%s 1 e 3, do Cdédigo Civil — e consequentemente que os
juros vencidos possam ser incluidos no capital, o que é deve-
ras favoravel, levando a que os Bancos possam deferir para
momento ulterior a contagem dos trés anos, importa, a nosso
ver, saber desde logo, se as partes convencionaram o momento
a partir do qual vigoraria a garantia, o que poderiam fazer no
ambito do principio da liberdade contratual — art. 405°, n°1,
do Cddigo Civil. Nada tendo sido estipulado, a melhor solucio,
a mais conforme aos principios gerais do direito, leva a consi-
derar que ndo havendo lugar a discriminar juros moratdrios de
juros compensatorios o prazo de trés anos, deve contar-se desde
o inicio do incumprimento por parte do mutuario. Nao seria
congruente a contagem daquele prazo, com inicio na data do
registo da escritura: pense-se num mutuo de longa duracdo —
como por regra o € o empréstimo para aquisicdo de habitacéo
prépria — por exemplo no caso em que o mutuario sé muito
tarde na vida do empréstimo entra em incumprimento. Se, por
exemplo, num mutuo com o prazo de 25 anos, o devedor sé
entrasse em incumprimento para 1a dos trés anos subsequentes
ao registo, entdo o credor hipotecdrio veria frustrada a garantia
no que respeita aos juros. Temos, assim, por mais consentanea
com os principios que regem o cumprimento das obrigagdes e a
finalidade da garantia hipotecaria, que o periodo de trés anos
do n.° 2 do art. 693.° do Cédigo Civil se inicia com o incumpri-
mento do devedor.»

Acdérdao do Tribunal da Relacdo de Coimbra de 21.12.2010
(disponivel em www.dgsi.pt, processo 64/10.9TBSCD-A.C1)
«Com todo o respeito, ndo nos parece o mais correcto. Por
um lado, parece pacifico que a previsdo se refere quer a juros
moratdrios quer a remuneratdrios; por outro, estamos perante
uma restricdo, ou seja, se os juros remuneratorios ndo estives-
sem abrangidos no n.° 2, mantinham a garantia (ao invés do
que parece pressupor-se) consoante constassem do registo e
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ndo apenas por trés anos; finalmente, se a liquidagao dos juros
¢ feita, como sucedeu, a partir do incumprimento... ndo estao
reclamados os anteriores: foram pagos. De todo o modo, e
admitindo que a razdo que fundou o decidido néo foi a distin-
¢do dos juros, ou mesmo independentemente de o ter sido, ndo
pode ignorar-se que a sentenca interpreta o n.° 2 do artigo 693.°
no sentido da hipoteca conferir garantia aos “juros vencidos
nos trés anos subsequentes ao registo”, importando apurar se,
ainda assim, a interpretacdo € de sufragar. Entendemos, com
todo o respeito, que assim ndo é. Em primeiro lugar, a lei nédo
fixou um termo inicial para a contagem dos juros e diz apenas
“os relativos a trés anos”; depois a doutrina refere “os juros dos
ultimos trés anos, pergunta-se se o tempo nido abrangido pela
hipoteca é “o que excede trés anos a contar do vencimento” ou
a contar — para tras — “da venda judicial” ou diz mesmo “inde-
pendentemente do periodo a que respeitem”, nunca colocando
a hipdtese, que se conheca, de o termo inicial da contagem dos
juros ter de coincidir com a inscrigdo da garantia no registo. Se
assim € na doutrina, queremos dizer, se o € sem que se consi-
dere como relevante a ocasido do registo, parece-nos que igual-
mente assim o tem interpretado, pelo menos em sentido domi-
nante, a jurisprudéncia dos tribunais superiores. Entre outros
que podem citar-se, concluiu-se neste Relacdo de Coimbra
(acdrddode 13.11.2007) que (1) por forca do disposto no artigo
693.°, n.° 2, a garantia hipotecdria ndo cobre juros superiores
a trés anos, e abrange tanto os juros remuneratorios, como os
moratdrios, vencidos e vincendos; (2) o inicio do periodo de
trés anos € o do dia do vencimento e consequente exigibilidade
dos juros; (3) os juros devem ser contados até ao momento da
liquidacio do julgado pela secretaria, desde que respeite o prazo
imperativo dos trés anos e (4) tendo o credor hipotecario recla-
mado, na acgio executiva, o capital e juros vincendos (e ndo os
vencidos), o prazo dos trés anos da garantia hipotecaria, relati-
vamente aos juros, conta-se, ndo da data da reclamacao do cré-
dito, mas a partir do dia em que se venceram os primeiros juros.
Relevantemente, em acdrddo acabado de publicar, o Supremo
Tribunal veio afastar a possibilidade de o periodo de garantia
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de trés anos poder ser contado com termo inicial na data do
registo da hipoteca, e esclareceu que os juros remuneratdrios
e 0s moratdrios tém o mesmo regime, ou seja, a mesma garan-
tia, expressamente acrescentando que “temos, assim, por mais
consentanea com os principios que regem o cumprimento das
obrigacdes e a finalidade da garantia hipotecaria, que o periodo
de trés nos do n.° 2 do art. 693.° do Cédigo Civil se inicia com
o incumprimento do devedor.” Assim, e com todo o respeito por
diferente opinido, seguindo o entendimento da doutrina e da
jurisprudéncia citadas, ponderando o disposto no artigo 693.°,
n.° 2 do CC, a sua razdo de ser e finalidade, concluimos que a lei
néo estabeleceu qualquer termo (inicial ou final) para a conta-
gem dos juros garantidos e que, depois de afastada a possibili-
dade de se comecarem a contar desde o registo da hipoteca, nédo
sendo outra a liquidacéo do credor, eles serdo devidos desde que
(e desde quando) exigiveis, a partir dai se contando o periodo
maximo de trés anos.»

6. Os preceitos legais vigentes relativos as outras garantias reais

Como resulta do que escrevi na introdugéo, o problema essencial
que estda em causa ndo respeita somente a hipoteca — embora respeite
sobretudo a hipoteca

Em consequéncia, € util lembrar as regras legais afins sobre outras
garantias reais.

6.1. Consignacdo de rendimentos

Quanto a consignacdo de rendimentos, no n.° 2 do art. 656 (cuja
epigrafe é «Noc&o»), estabelece o Cddigo Civil:

«[...]

2. A consignacdo de rendimentos pode garantir o cumprimento
da obrigagcdo e o pagamento dos juros, ou apenas o cumpri-
mento da obrigacdo ou s6 o pagamento dos juros.»
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Em complemento, o Cddigo do Registo Predial dispde:

«Artigo 95.°

Requisitos especiais

1 — O extrato das inscricdes deve ainda conter as seguintes
mencoes especiais:

[...]

p) Na de consignagio de rendimentos: o prazo de duragio ou, se
for por tempo indeterminado, a quantia para cujo pagamento
se fez a consignacéo e a importéncia a descontar em cada ano,
se tiver sido estipulada uma quantia fixa;

[...»

Parece, pois, indiscutivel que a lei ndo limita os juros cobertos.
A protegdo dos interesses de terceiros é feita por: a) serem afetados
exclusivamente os rendimentos do bem; e b) s6 0 serem por certo prazo
ou haver limite ao valor coberto.

Vale ainda a pena notar que o art. 656 refere meramente os juros,
nao todos os acessorios do crédito, como sucede com o art. 693, relativo
a hipoteca.

6.2. Penhor

Quanto ao penhor, o preceito relevante € o n.° 2 do art. 666 (cuja
epigrafe é «Nocao») do Cddigo Civil, do seguinte teor:

«1. O penhor confere ao credor o direito a satisfacdo do seu cré-
dito, bem como dos juros, se os houver, com preferéncia sobre
os demais credores, pelo valor de certa coisa movel, ou pelo
valor de créditos ou outros direitos nédo suscetiveis de hipoteca,
pertencentes ao devedor ou a terceiro.

[...»

Parece claro que a lei ndo estabelece limite aos juros cobertos.
A razdo de ser da discrepancia relativamente a hipoteca estard no facto
de as expectativas de terceiro serem diferentes, nomeadamente por o
proprio capital coberto tender a ser desconhecido.
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Tal como sucede no caso do penhor, o preceito sé refere juros, nao
todos os acessorios do crédito, como sucede com o art. 693, relativo a
hipoteca.

6.3. Privilégios creditdrios

Quanto aos privilégios creditdrios, valem os seguintes preceitos do
Cddigo Civil:

«Artigo 734.°

Acessoérios do crédito

O privilégio creditério abrange os juros relativos aos ultimos
dois anos, se forem devidos.»

«Artigo 736.°

Créditos do Estado e das autarquias locais

1. O Estado e as autarquias locais tém privilégio mobilidrio
geral para garantia dos créditos por impostos indiretos, e tam-
bém pelos impostos diretos inscritos para cobranca no ano cor-
rente na data da penhora, ou ato equivalente, e nos dois anos
anteriores.

[...]»

«Artigo 737.°

Outros créditos que gozam de privilégio mobiliario geral

1. Gozam de privilégio geral sobre os méveis:

[...]

b) O crédito por despesas com doencgas do devedor ou de pes-
soas a quem este deva prestar alimentos, relativo aos ultimos
seis meses;

c) O crédito por despesas indispensaveis para o sustento do
devedor e das pessoas a quem este tenha a obrigacdo de prestar
alimentos, relativo aos ultimos seis meses;

d) Os créditos emergentes do contrato de trabalho, ou da viola-
¢ao ou cessacdo deste contrato, pertencentes ao trabalhador e
relativos aos ultimos seis meses.

[...]»
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«Artigo 744.°

Contribuicdo predial e impostos de transmissao

1. Os créditos por contribuicdo predial devida ao Estado ou as
autarquias locais, inscritos para cobranga no ano corrente na
data da penhora, ou ato equivalente, e nos dois anos anteriores,
tém privilégio sobre os bens cujos rendimentos estdo sujeitos
aquela contribuicao.

[...]»

Sublinho:

— A regra geral constante do art. 734 ¢ a de os privilégios cobri-
rem juros com o limite de dois anos, sendo explicitado tratar-se
dos ultimos dois, «se forem devidos»;

— Comparando tal regra com o preceito afim relativo a hipoteca
(o art. 693), nota-se que os privilégios creditérios sé cobrem
juros, nao todos os acessoérios do crédito;

— A regra do art. 736, n.° 1, limita o privilégio mobilidrio geral
atribuido aos impostos diretos aos tributos inscritos para
cobranca no ano corrente na data da penhora e aos relativos aos
dois anos anteriores;

— Aregradoart. 737, n.° 1, alineas b), c) e d), limita o privilégio
mobilidrio geral atribuido aos créditos nela referidos — cuja con-
cessdo resulta tendencialmente de varios atos sucessivos — aos
dos ultimos seis meses (contados nos termos do n.° 2 do mesmo
artigo);

— A regra do art. 744, n.° 1, limita o privilégio da contribui-
cdo predial — atual IMI — ao tributo inscrito para cobrancga no
ano corrente na data da penhora e aos relativos aos dois anos
anteriores.

7. Os trés anos de juros cobertos pela hipoteca

Vimos que VAZ SERRA propos regra segundo a qual sendo a hipoteca
relativa a «[...] crédito que venca juro, a inscricdo dela no registo abrange
os juros devidos, se a taxa destes for mencionada no mesmo registo»,
compreendendo tal extensio os «juros correspondentes ao ano corrente
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a data da penhora e aos dois anos anteriores, bem como, mas nao acima
da taxa legal, os que se vencerem posteriormente até ao momento em
que, vendidos os bens, se fixar a quantia que cada um dos credores pode
receber».

Caso a proposta tivesse vingado, seria inequivoco que a garantia
hipotecaria quando ndo abrangesse todos os juros da divida, cobriria os
de vencimento mais recente a data da penhora.

N2o tendo a proposta vingado, o n.° 2 do art. 693 levanta a divida
— que tem interesse prdtico quando a taxa dos juros vencidos pela divida varie
durante o periodo potencialmente relevante, o que de resto, é vulgar, por
forca de haver muitos «empréstimos a taxa variavel» — de saber como
contar o prazo de trés anos, ou, por outras palavras, qual o lapso de
tempo a considerar ndo abrangido pela hipoteca: o que excede trés anos
a contar do vencimento ou o que excede trés anos a contar («para tras»)
do momento final relevante (a data considerada na conta final para
pagamento)?

A resposta maioritaria parece ser a constante do acima citado acor-
ddo do STJ de 27.6.2006, nos seguintes passos do excerto transcrito:
«Daf que a solucdo natural seja considerar como data do inicio de con-
tagem daquele periodo de trés anos durante o qual os juros beneficiam
de garantia hipotecaria, o dia do vencimento e consequente exigibili-
dade dos primeiros juros. [...] Nao obstante a lei estabelecer a limitacdo
dos juros garantidos por hipoteca a um periodo de trés anos, o certo é
que permite um(a] actualizacdo progressiva da extensio de tal garantia,
o que so se justifica considerando que o periodo inicial e legalmente
garantido se reporta aos trés primeiros anos do respectivo vencimento»
(negrito acrescentado)!®. Foram claramente no mesmo sentido os acor-
daos do Supremo Tribunal de Justica de 30.11.2010 e da Relacdo de
Coimbra de 21.12.2010 antes referidos — como ja antes o tinham sido
outros e depois outros o voltaram a ser, nomeadamente acdorddos da
Relacdo de Lisboa de 5.3.1992™ e de 1.10.2015%, acérdaos da Relagéo

13 In CJ-STJ, ano X1V, tomo II, 2006, pp. 135 e 136, constando o passo citado da p. 136.
1 Sumariado no BMJ, n.° 4085, abril 1992, p. 712.
5 Disponivel em www.dgsi.pt, processo 1262/10.0TBCTX-A.L1-8.
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do Porto de 23.10.2001*¢, 10.1.2006%7, 10.5.2011'8 e um acdrdido da
Relacéo de Evora de 12.3.2015%.

N3ao h4 muito tempo, tal orientacdo dominante da jurisprudéncia
mereceu apoio de Miguel Fernandes Freitas, num texto totalmente dedi-
cado ao problema?°. Ainda mais recentemente, Isabel Menéres Campos
também se manifestou no mesmo sentido?!.

Tenho-me permitido discordar: atentas as razdes de ser do preceito
(atras referidas), julgo que o periodo a considerar como coberto tem de
ser o dos ultimos trés anos — sendo os restantes abrangidos por algo que
tenho chamado «prescricdo da garantia»: tal como a regra sobre prescri-
¢do dos juros elimina os mais antigos, a da limitacdo da cobertura tem
por objeto os mais antigos. Em ambos os casos trata-se de penalizar o
titular de um direito pelo seu ndo exercicio durante um lapso de tempo
capaz de gerar a expectativa de ter havido renuncia ao direito (de cré-
dito, no caso da prescricdo propriamente dita, de cobertura pela hipo-
teca de parte dos acessérios, no caso que nos ocupa)??.

Nesse sentido tenho também invocado o paralelismo com os referi-
dos preceitos do art. 734 (limitacdo dos juros cobertos pelos privilégios
creditdrios aos ultimos dois anos), do art. 736, n.° 1 (limitagdo do pri-
vilégio mobilidrio geral atribuido aos impostos diretos aos tributos ins-
critos para cobranga no ano corrente na data da penhora e aos relativos
aos dois anos anteriores), do art. 737, n.° 1, alineas b), ¢) e d) (limitagéo
do privilégio mobilidrio geral atribuido a certos créditos cuja concessdo
resulta tendencialmente de varios atos sucessivos aos dos ultimos seis
meses, contados nos termos do n.° 2 do mesmo artigo), e do art. 744,
n.° 1 (limitacdo do privilégio da contribuicdo predial — atual IMI — ao

16 Disponivel em www.dgsi.pt, processo 0121318, nimero convencional JTRPO0032080.

7 Disponivel em www.dgsi.pt, processo 0526617, nimero convencional JTRPO0038670.

18 Disponivel em www.dgsi.pt, processo 932/07.5TJVNF.P1.

19 Disponivel em www.dgsi.pt, processo 1226/10.4TBBNV-B.E1.

20 FrREITAS (2017).

21 CamPoOs (2018), p. 928.

22 Recordo que entre os fundamentos tradicionalmente (ainda que controvertidamente)
apontados a prescricdo estdo a sancdo da negligéncia do credor (dormientibus non succurrit
ius) e a promogéo do exercicio oportuno dos direitos — v. ANDRADE (1972), pp. 445 e 446,
MARQUES (1953), pp. 15 a 19, SERRA (1961), pp. 32 € 33, e CORDEIRO (2018), pp. 198 € 199.
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tributo inscrito para cobranca no ano corrente na data da penhora e aos
relativos aos dois anos anteriores).

A opinido diferente parece, assim, nada ter a seu favor. Nem sequer
qualquer tradicdo ou os trabalhos preparatdrios do atual Cédigo Civil.
Quer o Cddigo de Seabra quer a proposta de VAz SERRA s6 consideravam
cobertos pela garantia hipotecdria os juros mais recentes (naquele caso
por referéncia a citacio, neste por referéncia a penhora).

8. A concluir

As questdes a discutir acerca dos juros cobertos pelas garantias,
em especial pela hipoteca — quer no plano do direito vigente, quer no
da politica legislativa, ndo se resumem a que ficou tratada no numero
anterior.

Sirva de exemplo a (de resto, classica) de saber se o risco das demo-
ras processuais deve recair sobre o credor (que pode propor a execugio
antes de estarem vencidos trés anos de juros e sé lograr pagamento
muitos anos depois, vendo parte do seu crédito ndo ser abrangido pela
garantia) ou sobre terceiros (determinando que todos os juros posterio-
res a citacdo ou a penhora sejam abrangidos pela garantia). No plano do
direito vigente, parece-me claro que a letra do n.° 2 do art. 693 néo deixa
margem para retirar o risco das demoras da esfera do credor, mas julgo
que o problema merece ser reponderado, quando ocorrer uma reforma
do direito das garantias — que, diga-se, ndo se antevé: os responsaveis
diretos pela producdo das leis e os fazedores de opinido em matéria legis-
lativa vivem muito longe de tais questdes, apesar de elas ndo interessa-
rem apenas ao «mundo da justica», j& que condicionam fortemente a
celeridade e a eficiéncia do processo executivo e, portanto, o sistema de
crédito.
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