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Resumo/Abstract

O legislador portugués, criou um regime especifico de nulidade da venda civil de bens
alheios, ao estatuir regras que se afastam do regime geral da nulidade. A presente
dissertagdo visa analisar as especificidades deste regime.

Para o efeito, comegamos por delimitar o conceito de contrato de compra e venda e os
respetivos efeitos, procurando, através da posterior referéncia a determinados
ordenamentos juridicos estrangeiros, compreender se a configuragdo do proprio contrato
de compra e venda influi na construgdo do regime legal da venda de coisa alheia. Tendo
como ponto de partida uma breve referéncia a historia mais recente do contrato em causa
e o confronto com a regra distinta consagrada no Cédigo Comercial, procuramos também
uma melhor compreensao sobre a ldgica das solucdes estatuidas e tentamos dar resposta
a questdo de saber as motivagdes do legislador na escolha desta opcao juridica. Por fim,
analisamos criticamente a tese segundo a qual a venda de coisa alheia ¢ valida, embora

resoluvel.

Palavras-chave: Direito civil; nulidade; venda de bens alheios.

The Portuguese law legislator created a specific regime of nullity of the civil sale of an
acquisition of a third parties goods, by establishing rules that are different from the
general regime of nullity.

The present dissertation aims to analyze the specificities of this regime. For this purpose,
we will begin by delimiting the concept of a purchase and sale contract and its respective
effects, seeking, through subsequent reference to certain foreign legal systems, to
understand whether the configuration of the purchase and sale contract itself influences
the construction of this legal regime. Taking as a starting point a brief reference to the
most recent history of the regarded contract and the confrontation with the distinct rule
enshrined in the Commercial Code, we will also seek a better understanding of the logic
behind the established solutions. Furthermore, we will try to answer the question of
knowing the motivations of the Portuguese law legislator in choosing this legal option.
Finally, we will critically analyze the thesis according to which this sort of acquisition is

valid, although resolvable.

Keywords: Civil law; nullity; acquisition of a third parties goods.
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Introducao

Com a presente dissertacao propomo-nos estudar o regime juridico da venda civil de
bens alheios consagrado no ordenamento juridico portugués, cumprindo-nos analisar as
diferengas entre este regime, tdo singular, e o regime geral da nulidade.

Tendo em atengdo o regime legal vigente, colocam-se as seguintes questdes: 1) A
configuragdo do proprio contrato de compra e venda influi na construcao do regime legal
da venda de coisa alheia? 2) Tendo em conta a natureza real do negdcio juridico, o
legislador do atual Cédigo Civil! pode escolher entre aceitar a validade ou impor a
nulidade do contrato? 3) Qual ¢ a problematica que se encontra na base deste regime? 3)
Que solugdes especiais implicara a op¢do por um regime distinto do regime geral da
nulidade? 4) Devera conceber-se a venda de coisa alheia enquanto um contrato translativo
obrigacional? 5) Procedera a tese segundo a qual, tal como estatui o CC, a venda de bens
alheios ¢é valida, embora resoluvel?

Estas sdo as questdes centrais que nos guiardo ao longo da presente dissertacdo. Numa
breve passagem por varios ordenamentos juridicos podemos perceber que a solucdo
adotada para esta problematica, em cada ordenamento juridico, ndo €, de todo, univoca.
E, portanto, complexo o tema que aqui nos propomos tratar, razdo pela qual pretendemos
ir ao inicio da solucao.

Assim sendo, este trabalho principiard pela abordagem breve a nogdo e aos efeitos
essenciais do contrato de compra e venda, em especial o efeito real.

A analise do regime juridico da venda de coisa alheia requer a delimitacdo conceitual
prévia do respetivo contrato de compra e venda. Iremos, assim, abordar a no¢do de venda
de coisa alheia que se encontra na base do regime construido pelo legislador civil.

Seguidamente, procuraremos refletir sobre as solugdes adotadas em determinados
ordenamentos juridicos estrangeiros a proposito do valor juridico atribuido ao contrato.
Tentaremos, assim, compreender se a configuragdo do proprio contrato de compra e
venda influi na constru¢do do regime legal da venda de coisa alheia.

Feito o enquadramento juridico-formal, centrar-nos-emos no estudo propriamente
dito do regime juridico da venda civil de bens alheios. Faremos, entretanto, uma breve
referéncia a solu¢ao adotada pelo Codigo de Seabra nesta matéria, bem como aos

fundamentos dogmaticos da atual opc¢ao adotada pelo legislador.

! Doravante referido como “CC”.



Por fim, analisaremos criticamente a tese segundo a qual a venda de coisa alheia ¢

valida, mas resoluvel, procurando conhecer o efetivo valor juridico desta venda.
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CAPITULO I — Nogio e efeitos do contrato de compra e venda

1. Nocio e aspetos gerais

Antes de entrarmos no regime que regula a compra e venda de bens alheios, faremos
um percurso até ao regime geral da compra e venda nos termos dos art. 874.° e segs. CC.
A andlise do citado artigo ¢ importante, ndo s6 para se compreender o regime da compra
e venda, como também para perceber qual ¢ o fundamento juridico que se encontra na
base da proibi¢do da venda de coisa alheia e de algumas regras, cuja aplicacdo ¢ afastada
quando se trata da venda de coisa alheia, mas que sdo tipicas do regime da compra e
venda.

Posto isto, passamos a delimitagdo conceitual do contrato de compra e venda, que
desempenha uma fun¢do econémica primordial, assumindo, em todas as sociedades, um
consideravel destaque no trafego juridico quotidiano?.

Dai que a compra e venda, para além da importancia interna, apresenta também
destaque a nivel internacional, tendo sido aprovada em Viena, a 11 de abril de 1980, a
Convenc¢ao das Nagdes Unidas sobre os contratos de compra e venda internacional de
mercadorias®. Em 2020, quarenta anos depois da sua aprovagio, foi a vez de Portugal
adotar a Convencao, tendo entrado em vigor em territorio nacional a 1 de outubro de
2021. Existem diversas decisdes jurisprudenciais a aplicar aquele regime, sendo
justamente considerada “the world 's preeminent sales law”*.

Além da fun¢do econdémica que a compra e venda desempenha ser particularmente
importante, esta também constitui o negocio juridico paradigmatico de entre os contratos
onerosos de alienagdo ou oneragao de bens, como observamos no art. 939.° CC. Como
exemplos de outros contratos onerosos aos quais se devem alargar as disposi¢des sobre a
compra e venda, salientamos a dacdo em cumprimento e a permuta.

Nos termos do disposto nos arts. 874.° e 879.° CC resulta que o contrato de compra e
venda ¢ configurado, em tracos gerais, como um contrato nominado, tipico,

simultaneamente obrigacional e real “quoad effectum”, sinalagmatico, oneroso e de

2 GASSET, Ramén Badenes, El contrato de compraventa, tomo 1, Bosch, Barcelona, 1979, p.13, afirma
que “juridicamente el contrato de compraventa es el mas importante de los que generan obligaciones
patrimoniales, el de més ampla significacion dogmatica y, en general, el patron o modelo de los demas
contratos”, bem como “el més (...) frecuente.”.

3 Conhecida pela sigla CISG — “Convention on the International Sale of Goods”, o nimero de Estados que
aderiram a este texto tem continuado a aumentar, sendo atualmente mais de noventa.

4 As suas solugdes podem mesmo ser consideradas como “provas de costumes e usos internacionais”. Cf.
MARTINS, Alexandre Soveral, Compra e Venda Internacional de Mercadorias: a CISG — Primeiros
comentarios, Almedina, Coimbra, 2021, p.11.
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execucdo instantdnea®. O art. 874.° CC apresenta-o como o “contrato pelo qual se
transfere a propriedade de uma coisa ou outro direito mediante um preco”. Desta
definicdo depreende-se que a compra e venda ¢ um contrato translativo de propriedade

ou de outro direito, contra o pagamento de um prego.

1.2 Efeitos da compra e venda — o carater real e obrigacional

O art. 879.° CC completa a definicdo legal do art. 874.° CC, enunciando, como
apresenta a sua epigrafe, os trés “efeitos essenciais” do contrato de compra e venda: a
transmissdo da propriedade da coisa ou da titularidade do direito [alinea a)]; a obrigagdo
de entregar a coisa [alinea b)] e a obrigacdo de pagamento do prego [alinea c)]. Isto
significa que, a par da producdo do efeito real que se reconduz a transmissdo da
propriedade da coisa ou da titularidade do direito, o contrato de compra e venda é também
produtor de efeitos obrigacionais, j4 que determina a constituicdo de obrigagdes para as
partes, estabelecendo uma relagao de crédito entre elas.

O vendedor tem, assim, o direito de exigir do comprador o pagamento do preco
acordado e o comprador, por sua vez, tem direito de exigir do alienante a entrega da coisa
vendida.

Para além das obrigacdes principais referidas, hd um leque de obrigacdes acessorias
que as podem acompanhar: os contraentes podem estar obrigados a entregar certos
documentos relativos a coisa ou ao direito, a guardar a coisa ou a fazer-lhe modificagdes.

Os efeitos obrigacionais produzem-se sempre, independentemente da concecao de
compra e venda adotada por uma ordem juridica. J4 ndo se pode dizer o mesmo em relagao
aos efeitos reais, pois a translatividade ndo ¢ uma consequéncia necessaria da venda. Ha
ordenamentos juridicos onde a compra e venda ndo tem como efeito essencial a
transferéncia da propriedade, questao sobre a qual nos debrugaremos posteriormente.

Por influéncia do CCfr, no Direito portugués os efeitos reais derivados da compra e
venda passaram a produzir-se, em regra, no momento da celebragcdo do contrato. A regra
que consta no art. 408.°, n.°1 CC ¢ a de que “a transmissao ou constitui¢ao de direitos
reais sobre coisa determinada da-se por mero efeito do contrato”, salvas as excegodes
legalmente previstas. Ora, como contrato consensual que ¢, fica perfeito com o simples

consenso a respeito da coisa vendida e do respetivo prego. O sistema juridico portugués

5 Cf. MENEZES LEITAO, Luis, Direito das Obrigagoes, vol. III — Contratos em Especial, 13.* ed.,
Almedina, Coimbra, 2020, pp. 12 a 15.
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enquadra-se, assim, no ambito da venda real, uma vez que a transmissao da propriedade
surge ligada a celebragdo do contrato, do qual depende como efeito automatico.

Ora, a venda real opde-se a venda obrigatdria que vigora nos sistemas juridicos que
mantiveram a tradi¢gdo romanistica, como ¢ o caso dos Direitos alemao, austriaco,
espanhol e brasileiro, nos quais o contrato, por si sO, nao transfere a propriedade. Gera
apenas uma eficacia obrigacional, no sentido de que dele nascem tdo-s6 obrigacdes para

as partes: a obrigacdo de pagar o prego e de transferir a propriedade da coisa®.

CAPITULO II - Ambito de aplicacio do regime da venda de bem alheio

1.Nocao da venda de bem alheio

O CC nio nos revela diretamente em que consiste a venda de bem alheio. Todavia,
através da andlise do seu regime, previsto nos arts. 892.° a 904.° CC e de acordo com a
nog¢ao defendida pelo STJ através do Acordao de 18 de junho de 2009 (Oliveira Rocha),
podemos considerar como venda de bem alheio “o contrato pelo qual alguém aliene, como
propria, uma coisa cuja titularidade pertence a um terceiro, sempre que o vendedor careca

de legitimidade para efetuar a venda”.

Quanto a noc¢do da venda de coisa alheia, teceremos dois breves comentarios para se

procurar compreender melhor o tema.

Em primeiro lugar, como afirma certeiramente Pessoa Jorge, “quando se fizer
referéncia a coisa/bem alheio é no sentido de 0 mesmo pertencer a terceiro’’, isto é, de
ndo pertencer a nenhuma das partes que intervém no negocio juridico, nem ser “res

nullius”®.

Em segundo lugar, refira-se que a venda de coisa alheia se refere a um negocio
dispositivo cujo objeto €, precisamente — parafraseando Ana Prata - uma coisa
relativamente a qual “a parte que sobre ela contrata ndo tem o direito — ou outra forma de

legitimidade — que lhe permita a realizagio do negdcio™. Dito de outra forma: para haver

¢ Cf. PESTANA VASCONCELOS, Maria Jodo Sarmento, Conformidade e risco na venda de bens de
consumo, 2015, Tese de Doutoramento em Cié€ncias Juridicas, Especialidade em Ciéncias Juridico-
Privatisticas, Escola de Direito — Universidade do Minho, Braga, 2015, p.56.

" PESSOA JORGE, Fernando, Direito das Obrigagdes, vol. I, AAFDL, Lisboa, 1975-76, p. 70.

8 Significa que ndo podera ser “coisa de ninguém”, ou seja, coisa a que ninguém pertence.

® PRATA, Ana, Diciondrio Juridico, vol. 1 - Direito Civil, Direito Processual Civil, Organizagdo Judiciéria,
5.2 ed., Almedina, Coimbra, 2008, p. 297.
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uma venda de coisa alheia ¢ necessario que haja auséncia de legitimidade do vendedor,

isto €, ndo pode estar habilitado a dispor, valida e eficazmente, do bem.

Partindo desta abordagem a defini¢ao de venda de bem alheio, consideramos que ¢
possivel destacar trés requisitos da mesma, os quais enunciaremos de seguida e

aprofundaremos no ponto seguinte.

Um primeiro requisito que costuma ser referido pela doutrina e que, a nosso ver,

merece ser isolado ¢ o da alienidade do bem, isto é, de o bem pertencer a terceiro'?. O
. .« . ~ o~ 11 , .

segundo e terceiro requisitos sdo, de acordo com Menezes Leitdo ', a venda como propria

de uma coisa alheia, coisa que ¢ especifica e presente, fora do ambito das relagdes

comerciais, bem como a auséncia de legitimidade para a venda.

2. Pressupostos da venda de bens alheios

2.1 O carater alheio do bem

A explicagdo para este primeiro pressuposto resulta da alienidade do bem, que se
reconduz ao facto de o bem ser alheio sempre que no momento do contrato existir e o seu

proprietario for um terceiro.

No mesmo sentido, Diogo Bartolo afirma que est4 aqui em causa a alienagdo de um
“bem que ja existe no momento do contrato, mas que pertence a outra pessoa que nao o
vendedor.”'?. O Autor acrescenta que é necessario que a coisa pertenga a alguém, visto
que se a coisa for “res nullius”, a sua venda ndo se considera venda de bem alheio, mas

sim, venda de bem futuro.

Este requisito leva-nos a exclusao de duas situagdes do ambito de aplicacao do regime
da venda de coisa alheia. A primeira refere-se a coisas que se encontrem fora do
comércio'?, sendo estas, nos termos do art. 202.°, n.° 2 CC, “aquelas que sdo insuscetiveis
de apropria¢do individual”, como, por exemplo, um bem do dominio ptblico do Estado.

J4 a segunda corresponde a venda de um bem na pressuposicao de que o bem vira a entrar

10 Cf. CUNHA, Paulo Olavo, “Venda de bens alheios” in Revista da Ordem dos Advogados, Ano 47- 11,
Lisboa, 1987, p. 451.

"' MENEZES LEITAO, Luis, loc.cit., pp. 97 e 98.

2BARTOLO, Diogo, “Venda de bens alheios” in Estudos em Homenagem ao Professor Doutor Inocéncio
Galvao Telles, Vol. IV, Almedina, Coimbra, 2003, p.396.

13 Cf. BARTOLO, Diogo, loc.cit., p. 396.
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posteriormente no patrimonio do alienante, caso em que se aplicara o regime da venda de

bens futuros, nos termos do art. 893.° CC.

2.2 Venda como propria de uma coisa alheia especifica e presente, fora

do Ambito das relacées comerciais

Nos termos do art. 892.° CC, o legislador considerou nula a venda de coisa alheia
sempre que o vendedor carega de legitimidade para a realizar. O preceito consagra o velho
principio romano de que “ninguém pode transferir para outro mais direitos do que ele

proprio teria”.

Esta solugdo ndo ¢, todavia, absoluta, dado que o regime da venda de bens alheios
ndo ¢ aplicavel a todo e qualquer caso. Quais serdo, com efeito, os casos em que a nulidade

nao ocorre, uma vez que este regime nao ¢ aplicavel?

A nulidade ndo ocorre, por exemplo, como ja referimos no ponto anterior, se a venda
tiver por objeto uma coisa futura. Este aspeto resulta do disposto no art. 893.° CC, em que
se prevé que se o bem for tido como futuro pelas partes, entdo o regime dessa venda fica
sujeito as regras da venda de bens futuros, considerando-se a obriga¢do assumida pelo
vendedor vélida (art. 880.° CC)'*. Também uma venda de coisa genérica que ndo pertenga
ao vendedor ndo podera, claramente, ser considerada nula, porque a qualidade de
proprietario do vendedor ndo € necessaria ao tempo da estipulacdao do contrato (arts. 539.°
e segs. CC). Por ultimo, tratando-se de compra e venda comercial, a venda de um bem
que ndo pertenca ao vendedor ¢ perfeitamente valida, como decorre do previsto no art.
467.°,n°.2 CCom. Em todos estes casos incide sobre o vendedor a obrigagdo de aquisi¢ao
e entrega ao comprador das coisas que se comprometeu a vender nao sendo aplicavel, em

virtude disso, o regime da venda de bens alheios'>.

O regime da venda de coisa alheia também nao se aplica se o vendedor ndo procede

\

a venda da coisa como propria, mas a venda como alheia, mesmo que ndo tenha

legitimidade para o fazer. Com efeito, se alguém vende um prédio sem poderes para o

14 A este proposito veja-se o Acorddo da Relagdo de Coimbra de 19 de julho de 2007 (Virgilio Mateus), em
que se conclui o seguinte: “A adquirente, aqui A., porque gerente da Ré e utilizadora do veiculo, nio
ignorava que a titularidade do veiculo era de terceiro e passaria para a R¢ e desta para a A. Como tal, o
regime do negdcio ndo ¢ o da venda de coisa alheia como consta do art. 892° e 894° ss do CC mas sim o
regime de venda de bens futuros, nos termos dos art. 893°, 211° e 408° n°2 do CC, de modo que o direito
de propriedade se transferiu para A. quando o veiculo foi adquirido pela Ré (art. 408° n°2 do CC). A
alienagdo de bem futuro ¢ valida desde a sua celebragdo.”

15 Cf. MENEZES LEITAO, Luis, loc.cit., p.97.
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fazer (art. 268.° CC), ou abusa dos seus poderes de representagdo, na hipotese em que a
outra parte conhecia ou devia conhecer o abuso (art. 269.° CC), o contrato ¢ ineficaz
relativamente ao verdadeiro proprietario se este nao o ratificar e nunca produz efeitos em

relacdo ao representante, por este ndo constituir parte no negécio'®.

Assim, de acordo com Menezes Leitdo, o segundo pressuposto da existéncia de uma
venda de um bem alheio ¢ a “venda como propria de uma coisa alheia, coisa que ¢
especifica e presente, fora do Ambito das relagdes comerciais”!’. Em todos os restantes
casos, ndo podera ser aplicado o regime da venda de coisa alheia. Porém, o preceito
importante de onde resulta, de forma explicita, este principio € o art. 904.° CC, de onde
se conclui que so se considerara uma venda de bens alheios, com a aplicagdo do devido

regime, quando se proceda a venda de coisa alheia como propria.

Refira-se, por fim, que o preenchimento deste pressuposto ndo se encontra dependente
do conhecimento pelo vendedor de que o bem ¢é de terceiro. E, alids, independente desse

conhecimento.

a)Venda em nome proprio de um bem alheio como proprio, em
consequéncia de um erro na declaracao (erro-obstaculo)

Pode acontecer que certa pessoa faga uma declaragdo de venda que, sem intencao,
ndo corresponda a sua vontade real, mas que tenha como consequéncia a alienagdo de

uma coisa alheia.

E o que acontece, por exemplo, quando uma pessoa pretende vender o prédio n.°5 da
Rua X, todavia, por estar convencido que o nimero desse prédio ¢ o n.°7 acaba por
declarar que vende o prédio n.°7, quando nao era esse o prédio que tinha em mente,

podendo até dar-se o caso de o n.°7 pertencer a outra pessoa.

Verificando-se tais divergéncias entre a vontade real e a declarada, ndo se aplica
automaticamente o regime do erro obstaculo: ainda havera que averiguar previamente se
nao se trata de um erro suscetivel de ser corrigido em sede de interpretagao do negdcio
(art. 236.° CC) ou se ndo se trata de um erro ostensivo que apenas da lugar a retificagdo

(art. 249.° CC).

16 Ihidem.
17 Ibidem.
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Segundo a doutrina maioritaria, ndo se aplicaria o regime da venda de coisa alheia,
mas sim o regime geral do erro, as hipoteses em que, por erro na declaragdo, se menciona
no contrato de compra e venda uma coisa diversa da realmente pretendida e que pertence
a terceiro. Efetivamente, ¢ correto afirmar que a aplicagdo do regime da venda de bens
alheios pressupde que se tenha pretendido realmente vender a coisa que € objeto do

contrato'®,

2.3 A falta de legitimidade do vendedor

Quanto ao terceiro e ultimo pressuposto, cumpre referir que a venda de coisa alheia ¢
tratada entre nds, como um problema de falta de legitimidade do vendedor para alienar,
como decorre do preceituado no art. 892.° CC, no qual se refere que ¢ “nula a venda de

bens alheios sempre que o vendedor carega de legitimidade para a realizar”.

Decorre claramente da letra da lei qual é a problematica: a auséncia de legitimidade.
Nao estd em causa uma situacdo de impossibilidade origindria da prestacdo, porquanto
ndo esta em causa uma prestacao, mas a ndo producao de um efeito derivado do contrato,
o efeito real. E, precisamente, a ndo produgdo deste efeito que se traduz no problema

subjacente a venda de bens alheios.

Também ndo estd em causa a ilicitude da prestacdo, dado que em causa ndo esta a
assun¢do de uma obrigacdo contréria a lei ou a principios do sistema juridico, mas a
cominagdo, com a invalidade do negocio juridico, da inexisténcia de um pressuposto geral

necessario para a celebragdo de negdcios juridicos: a legitimidade.

Aqui chegados, cumpre delimitar o conceito de legitimidade. Ora, Menezes Cordeiro
define-a como “a qualidade de um sujeito que o habilita a agir no &mbito de uma situacao

juridica considerada”!”

. As situagdes juridicas so sdo, em regra, atuaveis pelos sujeitos a
que dizem respeito ou que, para tal, disponham de especial habilitacdo juridica. Apenas

0s sujeitos que se encontrem nessas condigdes detém legitimidade para atuar.

18 Neste sentido, v. por todos, VENTURA, Raul, “O contrato de compra e venda no Codigo Civil: Venda
de bens alheios — Venda com expedicdo” in Revista da Ordem dos Advogados, 1980, p. 311 e
ALBUQUERQUE, Pedro de, Direito das Obrigagées, Vol. I — Contratos em Especial, 2.* ed., Almedina,
Coimbra, 2019, p. 329.

19 MENEZES CORDEIRO, Anténio, Tratado de Direito Civil portugués: Parte Geral — Exercicio Juridico,
Tomo V, 2% ed. revista e atualizada, Almedina, Coimbra, 2015, p. 27.

17



A exigéncia deste pressuposto significa, assim, que para haver uma venda de coisa
alheia, o vendedor ndo pode estar habilitado a dispor, valida e eficazmente, do bem. Em
principio, essa legitimidade apenas ¢ concedida ao proprietario, mas por vezes essas
prorrogativas sao atribuidas a outras entidades, como ao credor pignoraticio, mediante
prévia autorizagdo judicial (art. 674.° CC) ou ao Estado, na hipdtese da venda em
execugio dos bens do executado (art. 824.° CC)?. Posto isto, ndio se aplica o regime da
venda de bens alheios quanto esteja em causa uma venda realizada por um representante
do proprietario, dado que, se este atuar dentro dos limites que lhe competem, os efeitos
repercutem-se na esfera juridica do representado, sendo o proprietario considerado como
o verdadeiro sujeito do negdcio’!. Mesmo que o representante atue sem poderes,
designadamente na gestao de negocios nao representativa, também nao estaremos perante
uma venda de coisa alheia (art. 268.° CC), nesta hipotese tem o vendedor a possibilidade
de revogar ou rejeitar o negocio, enquanto o proprietario nao o ratificar, salvo se no
momento da conclusdo do negdcio conhecia a falta de poderes do representante (art. 268.°,

n.°4 CC)2.
3. Excecoes a aplicacio do regime geral: breve referéncia

Além das hipoéteses ja referidas, afirma-se nao valer, ainda, o regime da compra e

venda de bens alheios em situagdes que o Direito excecionalmente assim o estabeleca.

Assim, aqui chegados, cumpre relembrar que a venda de coisa alheia feita sem
legitimidade ndo produz o efeito translativo do direito real — isso acontece
independentemente de a venda ser nula (venda civil) ou ser valida, mas ineficaz (venda

comercial).

Casos ha, porém, em que um ato de disposicdo de bem alheio celebrado por uma
pessoa sem legitimidade para tal, assume importancia perante o verdadeiro proprietario,
na medida em que da lugar a aquisi¢do do direito por parte do transmissario. Assim,

mesmo faltando a legitimidade do vendedor, a lei vem a considerar valida a alienagao.

20 Cf. MENEZES LEITAO, Luis, loc. cit, p. 98.

2 Ibidem.

22 Neste sentido, OLAVO CUNHA, Paulo, loc.cit., p. 425 e MENEZES LEITAO, Luis, loc.cit, p. 98. Em
sentido contrario, MARTINEZ, Pedro Romano, Direito das obrigagées (parte especial) - contratos (compra
e venda, locag@o e empreitada), reimpressdo da 2* ed. de 2001, Almedina, 2017, pp. 110-111, nota (3),
defende que o art. 268.°, n°.4 CC estabelece um direito de exercicio transitorio, valendo o regime da venda
de coisa alheia apds a recusa de ratificag@o.
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E o que acontece na venda de bens da heranga efetuada por herdeiro aparente a
terceiro de boa f€, consagrada no art. 2076.°, n.°2 CC, bem como na venda de bem sujeito
a registo efetuada a terceiro de boa fé por vendedor que adquiriu esse bem com base em
negdcio nulo ou anulédvel (art. 291.° CC) e, por fim, na venda de bem sujeito a registo
efetuada pelo titular do registo a seu favor a comprador de boa f¢é, que procede ao registo

da sua aquisigdo (arts. 5.° ¢ 17.°, n.°2 CRP).

Nestas hipoteses, a falta de legitimidade do vendedor nao impede a consideracao
como valido do negdcio e dai que ndo se verifique a aplicagdo do regime da venda de

bens alheios.
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CAPITULO III - O regime da venda de bens alheios em determinados
ordenamentos juridicos estrangeiros

1. Rela¢ao do regime da venda de bens alheios com a natureza dos efeitos
do contrato de compra e venda

Desde o Codigo de Veiga Beirdo?’, é permitida a venda comercial de bens alheios
(art. 467.°, n.° 2, CCom) em Portugal, enquanto a venda civil de bens alheios permanece
nula. Perante este facto, como bem afirma Monica Jardim?*, torna-se manifesto que a
natureza real da compra e venda ndo determina, por si s6, a nulidade do contrato de

compra e venda de coisa alheia.

Refira-se, ademais, que o Direito italiano ¢ um exemplo claro de que a nulidade da
venda de bens alheios ndo ¢ uma consequéncia necessaria da natureza real do contrato de
compra e venda, porquanto, em Italia, ndo obstante este contrato ser um negocio “real

quoad effectum”, a referida venda é valida®.

Sublinhe-se que, nos sistemas juridicos que reconhecem a compra e venda efeitos
meramente obrigacionais, a venda de coisa alheia tem de ser havida como valida. A

referida validade é uma decorréncia da eficicia meramente obrigacional®®.

Ao invés, nos sistemas juridicos, como o portugués e o italiano, que atribuem a
compra ¢ venda eficacia real, desde que se entenda que tal eficacia real nao tem de ser
imediata, tera de se afirmar que o legislador pode optar entre proibir a venda de bens
alheios, impondo como san¢do a nulidade, ou considera-la valida. Nao obstante, caso a
op¢ao seja esta Ultima, a verdade € que a venda s6 produziré o efeito real se e quando a
coisa se tornar propria do alienante. Com efeito, se tal aquisi¢do nunca chegar a ocorrer,
a venda, apesar de valida, nunca realizard a sua funcgdo tipica, uma vez que nunca

produzira qualquer efeito real.

Na verdade, caso o legislador opte pela nulidade, pode criar um regime atipico,
impondo ao vendedor a obrigacdo de adquirir o direito e prevendo a possibilidade do
negocio se “convalidar” ou ver sanado o vicio, logo que a mencionada aquisi¢do ocorra.

Foi esta, precisamente, a opcao legislativa do legislador do atual CC que, de acordo com

23 Entrou em vigor em 1888, sob a égide de Veiga Beirdo.

24 JARDIM, Monica, “A venda de coisa alheia como propria, em Portugal” in Revista Thesis Juris — RTJ,
Sao Paulo, n.° 2, pps. 397-414, jul./dez. 2020, p. 398.

2 Ibidem.

26 Cf. JARDIM, Moénica, loc.cit, p. 399, nota (9).
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0 nosso entendimento e na esteira da doutrina maioritaria, criou um regime atipico de

nulidade, questdo que analisaremos posteriormente.

Concluimos, assim, que a configuragdo do préoprio contrato de compra e venda ndo
influi, necessariamente, na constru¢do do regime legal da venda de coisa alheia. De
qualquer forma, a verdade ¢ que a generalidade dos ordenamentos juridicos tende a
associar a natureza dos efeitos do contrato de compra e venda e o regime da venda de
coisa alheia que prescrevem. De seguida, para uma melhor compreensdao do exposto,
debrugar-nos-emos sobre a referéncia ao regime de bens alheios em determinados

ordenamentos juridicos estrangeiros.

1.2 Direito francés

O CC Napolednico, afastando-se da tradicdo romanistica®’, apresenta a defini¢do do
contrato de venda como a convengdo através da qual uma parte se obriga a entregar a

coisa ¢ a outra a pagar o respetivo preco (art. 1582.° CCfr).

Curiosamente, o efeito translativo ndo resulta com clareza da nocao legal, tendo sido
posto em causa, mesmo durante os trabalhos preparatdrios. Todavia, os intérpretes

reconhecem-no.

O art. 1599° CCfr declara nula a venda de bens alheios (art. 1599.° CCfr). Através
deste artigo, o CCfr distanciou-se da tradicdo de validade da venda de bens alheios,
paralelamente a alteragcdo que introduziu no conceito tradicional de compra e venda e que
se traduziu em atribuir eficdcia real ao proprio contrato. Foi, assim, consagrado que a
venda de bens alheios € nula, podendo dar lugar ao ressarcimento dos danos sofridos pelo
comprador, se este ignorava que a coisa pertencia a terceiro. Refira-se, ademais, que a lei

ndo faz depender o direito a indemnizacao da boa ou ma fé do vendedor.

Tanto a doutrina como a jurisprudéncia, porém, tém feito uma interpretagdo menos
radical e uma aplicacdo mais flexivel do art. 1599°, determinando-lhe algumas excegdes.

Deste modo, consideram-se validas as seguintes vendas: a venda de bens alheios feita a

27 No Direito romano a compra ¢ venda era meramente obrigacional, constituia apenas obrigagdes: o
vendedor obrigava-se a transferir a coisa e a garantir a evic¢do e o comprador a pagar o prego. A propriedade
do bem vendido continuava a pertencer ao vendedor, mesmo apos a venda. A transferéncia da propriedade
era um ato de execucdo da venda. Assim, a venda de bem alheio era claramente valida. Cf. MIRANDA,
Yara, Venda de coisa alheia, 2004, p. 17.
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termo ou sob condi¢do suspensiva, a alienagao de bem alheio determinado s6 quanto ao

género e, por fim, a venda estipulada com a obrigagao do vendedor adquirir a propriedade.

1.3 Direito italiano

O direito italiano ¢, como ja referimos, um exemplo claro de que a nulidade da venda
de coisa alheia ndo ¢ uma consequéncia necessaria da natureza real do contrato de compra
e venda, porquanto, ndo obstante este contrato ser um negocio real “quoad effectum”, a

venda de bens alheios ¢é valida.

Nos termos do art. 1470.° CCit, a compra e venda ¢ um contrato que tem por objeto
a transmissdo da propriedade de uma coisa ou de um direito, mediante o pagamento de
um preco. Logo, a transferéncia da propriedade é um dos efeitos essenciais do contrato
sendo, consequentemente, inquestionavel o facto de o sistema juridico italiano ter adotado

a concegao real de compra e venda.

Todavia, o legislador italiano, ao elencar as obrigacdes principais do vendedor,
admitiu a possibilidade de a venda nao causar imediatamente a transferéncia da
propriedade?®, prevendo que, nesse caso, o vendedor fica obrigado a fazer com que a
contraparte adquira o direito, quer esta esteja de boa ou de ma fé. Por conseguinte, a venda
de coisa alheia ¢ apresentada como um exemplo de um contrato translativo obrigacional

ou obrigatorio.

Refira-se, quanto ao regime da venda de coisa alheia, que o comprador pode exigir a
resolucdo do contrato sempre que o haja concluido ignorando a alienidade do bem, desde
que, entretanto, o vendedor ndo tenha cumprido a obrigagdo de o fazer adquirir a

propriedade (art. 1479.° CCit).

Resolvido o contrato, o vendedor deve restituir ao comprador o prego pago, mesmo
que a coisa tenha diminuido de valor ou esteja deteriorada, acompanhado das despesas e
pagamentos feitos para a realizagao do negdcio juridico. Contudo, na hipdtese de a coisa
ter diminuido de valor ou se ter deteriorado em virtude de facto praticado pelo comprador,
e se este tiver auferido algum beneficio, entdo o valor desse proveito serd deduzido ao

montante que a contraparte estd obrigada a restituir-lhe. Acresce, por fim, que o

28 Cf. ANDREA TORRENTE/ PIERO SCHLESINGER, Manuale di Diritto Privato, Giuffré, Mildo, 1999,
p. 529.
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adquirente tem direito ao reembolso das despesas necessarias e uteis realizadas na coisa

e, em caso de ma fé do vendedor, também das voluptudrias (art. 1470.° CCit).

1.4 Direito espanhol

No ordenamento juridico espanhol, a producdo do efeito real depende,
simultaneamente, da existéncia, da validade e da eficacia de um titulo (de um ato através
do qual se exprima a vontade de atribuir e de adquirir) e de um modo (de um ato através
do qual se realize a atribuicdo e a aquisi¢dao). Qualquer um destes atos, por si so, €
insuficiente. Ora, trata-se de um sistema de transmissao causal dos direitos reais, visto
que, embora o negdcio causal e a transmissdo sejam dois negocios distintos, a validade

da transmissao depende do negocio causal.

A lei espanhola nao se refere expressamente a admissdao ou ndo da venda de coisa
alheia®®, com ressalva do art. 1778.° CCesp, de acordo com o qual ¢ vélida a venda feita

pelo herdeiro do depositario que de boa fé transmite a coisa, ignorando ser alheia.

Tanto a doutrina como a jurisprudéncia encontram-se divididas no que diz respeito
ao regime aplicével a venda de bens alheios. Vrias teses sdo apresentadas®’, podendo ser

resumidas a trés, que enunciaremos de seguida.

De acordo com a primeira tese, o contrato de venda de bem alheio € nulo ou anulével,

dado que o vendedor ndo pode transmitir um direito que nao tem.

J4 a segunda perspetiva, defende que a venda € nula por erro, sempre que o comprador
estipule como condi¢do essencial, ainda que tacitamente, a aquisi¢do do dominio da coisa,

de tal modo que, se soubesse da alienidade do direito, ndo teria concluido o negocio.

Os defensores da tltima tese, por sua vez, afirmam que a venda ¢ valida, dado que s6
origina obrigagdes para as partes. Perante o incumprimento da contraparte, ao comprador
assiste o direito de resolugdo e de exigir a indemnizagao correspondente, sem necessidade
de esperar pela eviccao. Com efeito, a obrigagdo de entregar a coisa converter-se-4 em

obrigagdo de indemnizar.

2 Atendendo a falta de regulamentagdo, ALVAREZ-OSSORIO, Férnandez Villavicencio, Compraventa
de Cosa Ajena, Bosch, Barcelona, 1994, pps. 64 e segs. alude ao sistema portugués, referindo que “El
Derecho portugués, normalmente olvidado (...) resulta particularmente interessante (...)”.

30 Cf. OLAVO CUNHA, Paulo, loc.cit., p. 431.
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Refira-se, por fim, que Tomas Rubio Garrido®' defende a validade da venda, porém
afirma que na hipdtese de o negdcio ser efetuado com o unico intuito de prejudicar o
direito do proprietario da coisa, a venda ¢ nula por ilicitude, por ser contraria aos bons

costumes, a moral e a ordem publico-econdmica.

1.5 Direito alemao

No sistema do BGB, o contrato de compra e venda tem valor meramente obrigacional,
ndo produzindo qualquer efeito real. Para que o comprador se torne proprietario do bem
vendido € necessdrio, se o referido bem for uma coisa mével, um segundo acordo de
transmissdo (“Einigung”), seguido da entrega (“iibergabe”) da coisa; se o bem vendido
for uma coisa imével, exige-se também um novo acordo de transmissao (“Auflassung”)

e, ainda, a inscricdo nos registos da propriedade (“Eintragung”)*2.

Da-se, pois, na pratica, com frequéncia, a coincidéncia de um negécio obrigatdrio
(compra e venda) com um negdcio real (transmissdo da propriedade)®>. A partir desta
realidade é possivel concluir que, pela celebragdo do contrato de compra e venda, o
vendedor ndo aliena, mas € obrigado a tornar proprietario o comprador. Desta forma, no

Direito alemio, a venda de bens alheios é perfeitamente véalida®*.

Por fim, refira-se que a falta de titularidade da coisa no vendedor apenas abrange uma
impossibilidade subjetiva da respetiva prestacdo, inadequada para conduzir a nulidade.
Na hipotese de o vendedor ndo cumprir o seu dever principal — o de tornar proprietario o
comprador — incorre em responsabilidade contratual e em obrigagao de indemnizacgao,

caso tenha atuado com culpa.

31 GARRIDO, Tomas Rubio, Contrato de Compraventa y Transmisién de la Propiedad, Publicaciones del
Real Colegio de Espafia, Bolonia, 1993, p. 258.

32 Cf. PESTANA VASCONCELOS, Maria Jodo Sarmento, loc.cit, p. 54.

33 0 BGB distingue contrato de compra ¢ venda ¢ transmissdo de propriedade. Cf., PAULO OLAVO
CUNHA, ob.cit, p. 437 (nota 24).

34 Cf. OLAVO CUNHA, Paulo, loc.cit, p. 437.
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CAPITULO IV - O regime da venda de coisa alheia no Cédigo
Comercial

Contrariamente ao que se passa no Direito Civil, em que a venda de bens alheios ¢
nula, no Direito Comercial ¢ permitida a venda que seja propriedade de outrem, como

estabelece o art. 467.°, n.°2 CCom.

Para a generalidade da doutrina portuguesa, a admissibilidade da venda comercial de
coisa alheia justifica-se pela especial necessidade de tutela da circulacao dos bens e da
celeridade dos negdcios®>. Bem se compreende esta op¢do do legislador, posto que sdo
frequentes casos em que os comerciantes vendem mercadorias que vao adquirir ou que ja
adquiriram, mas ainda ndo lhes foram entregues e a titularidade ndo se transmitiu, dado
que se tratava de coisas indeterminadas. De facto, a urgéncia das transa¢des comerciais

nfo é compativel com a averiguacdo prévia da titularidade dos bens>®.

A venda comercial de bem alheio gera a obrigagdo de aquisi¢ao da propriedade desse
bem por parte do vendedor. Ora, na hipotese de o vendedor ndo cumprir a obriga¢do que

sobre si impende, incorre em responsabilidade contratual (art. 467.°, n.°2 CCom).

Sublinhe-se, ademais, que a lei ndo faz depender a obrigacdo do vendedor da boa ou
ma fé da contraparte, o que significa que tal obrigacao existe mesmo quando o comprador

conhece a alienidade do direito.

A venda ¢ valida, mas ndo transfere logo a propriedade, a qual ndo pertencia ao
vendedor. No Acordao de 18 de setembro de 2007, o Tribunal da Relagao de Lisboa (Luis
Espirito Santo) conclui que o “contrato de compra e venda, de natureza comercial
realizado por quem ndo era o legitimo proprietario do bem vendido, sendo valido, ndo
transfere imediatamente a propriedade do bem para o comprador.”. Efetivamente, tal
efeito acontecera posteriormente, por efeito do mesmo contrato de compra e venda,
quando o vendedor vier a adquirir na sua esfera juridica, por qualquer titulo legitimo, o

objeto do negdcio.

Adquirida a propriedade pelo vendedor, esta transmite-se, imediatamente, para o

comprador, passando a recair sobre o primeiro a obrigacao de entrega e sobre o segundo

35 Neste sentido, v. por todos VENTURA, Raul, loc.cit., p. 306 e OLAVO CUNHA, Paulo, loc.cit, p. 462.
36 A este proposito, refere ANTHERO, Adriano, Comentdrio ao Cédigo Comercial Portugués, vol. 111,
Typographia Artes & Lettras, Porto, 1913, p. 25, que “proibir tais vendas seria desconhecer as necessidades
reais do comércio, criar um obstaculo perigoso a rapidez e desenvolvimento das suas operacdes, e até ferir
o proprio interesse dos comerciantes”.
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a obrigagao de pagar o prego acordado. A transferéncia da propriedade, tal como acontece
em regra, ndo depende da entrega ao comprador; decorre, apenas, do contrato de compra
e venda, o qual tem um efeito translativo diferido. De facto, a propriedade transmite-se

para o comprador, independentemente de nova manifestagio de vontade®’.

Refira-se, por fim, que na hipotese de um dos contraentes agir de boa fé e o outro de
ma fé, o primeiro tem direito a ser ressarcido de todos os prejuizos que nao teria sofrido
se tivesse sido informado sobre a falta de legitimidade do vendedor, nos termos da
responsabilidade pré-contratual. Isto porque, nos termos do art. 227.°, n.° 1 CC, as partes
devem agir segundo as regras de boa fé na formag¢ao dos contratos, o que inclui o dever
de informagao sobre todos os factos que, de forma direta ou indireta, afetam a existéncia,

validade ou eficécia do contrato?.

CAPITULO V - O regime da venda de coisa alheia no Direito Civil

1. Cadigo Civil de Seabra

O Codigo de 1867 continha um regime menos pormenorizado da venda de coisa
alheia do que o atual CC. Passamos a transcrever o art. 1555.° do Codigo de Seabra, para

uma melhor compreensdo do preceito:

Ninguém pode vender sendo o que for propriedade sua, ou a que tenha direito; e se
vender coisa que pertenca a outrem serd o contrato nulo e o vendedor respondera

por perdas e danos, tendo procedido com dolo ou ma fé.

§ unico. O contrato serd, contudo, revalidado, e ficara o vendedor quite da
responsabilidade penal em que tiver incorrido, se antes que se dé a evic¢do ou a
acusagdo, o dito vendedor adquirir por titulo legitimo a propriedade da coisa

vendida.

Ora, ndo obstante a letra da lei a prescrever a nulidade da venda de bens alheios, parte
da doutrina defendia que o contrato era valido, mas resolivel por falta de cumprimento
da obrigacdo do vendedor. Tal tese baseava-se em dois fundamentos: ndo faltar ao
contrato nenhum elemento essencial e o § unico do art. 1555.° do Cédigo de Seabra prever

a revalidacao do contrato pela aquisi¢ao da coisa, sendo certo que s6 se revalida um

37 Neste sentido, JARDIM, Moénica, loc.cit., p. 398, nota (5).
38 Cf. MIRANDA, Yara, loc.cit., p. 32
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contrato se este ja tiver sido valido®®. Contra esta posi¢io afirmou-se que, de facto, faltava
um elemento essencial — o direito que se pretendia transferir — e que a revalida¢do ndo

era em absoluto incompativel com a nulidade*.

A jurisprudéncia, por seu turno, entendia que o artigo prescrevia uma nulidade
relativa, por um lado, porque o contrato era valido até que a sua validade fosse contestada
e, por outro lado, porque a venda se tornava definitivamente valida, caso o vendedor
adquirisse a titularidade do direito alienado em data anterior a da evicgao ou da acusagao
do crime em que tivesse incorrido, dado que todos os requisitos da validade do negdcio
passariam a estar preenchidos e, consequentemente, deixaria de fazer sentido a destrui¢ao

dos efeitos do negdcio.

Por fim, Galvdo Telles*! defendia a nulidade da compra e venda, tendo em conta a
gravidade da infragdo e a importancia dos interesses em jogo; acresce que considerava
que o regime da nulidade da venda de coisa alheia apenas se encontrava limitado, em face
do regime geral, pelo facto de existir a proibi¢cdo de invocacao por parte do vendedor, no
caso de boa fé do comprador, e por parte do comprador de mé fé, em caso de boa fé do

vendedor.

Cumpre referir uma ultima nota referente a obrigagdo de o comprador “prestar
eviccao”, expressamente garantida no art. 1581.° do Cdodigo de Seabra e processada nos
termos dos arts. 1046.° e segs. do mesmo diploma. O instituto da evic¢ao consistia na
possibilidade de o comprador ficar privado do bem por agdo de terceiro que a ele tinha

direito, neste caso, o proprietario*.

No atual CC nao se faz alusdo a obrigacdo e a palavra “evic¢do” aparece apenas no
art. 903.°, n. °2 CC, a propdsito duma possivel clausula em que os contraentes aceitariam
que o vendedor ndo respondesse pela eviccdo. Esta orientagdo corresponde as
consideragdes constantes dos trabalhos preparatorios do Codigo, no sentido de o instituto
da evicgao ter perdido a sua razao de ser quando a compra e venda deixou de ter a natureza

que tinha no direito romano*’.

39 Cf. GONCALVES, Luiz da Cunha, Tratado do Direito Civil em Comentdrio ao Cédigo Civil Portugués,
vol. III, Coimbra Editora, Coimbra, 1934, p. 469.

40 Neste sentido, VENTURA, Raul, loc.cit., p. 312.

4 GALVAO TELLES, Inocéncio, “Contratos civis: Exposi¢do dos motivos”, in Separata da Revista da
Faculdade de Direito da Universidade de Lisboa, vol. IX, pp. 144-221, 1953, pp. 157 e 158.

42 Cf. GALVAO TELLES, Inocéncio, loc.cit, p. 159.

4 Ibidem.
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2.Nulidade atipica

O atual CC acabou por consagrar, no seu art. 892° e na esteira do Codigo de Seabra,
a nulidade da venda de coisa alheia como propria, “sempre que o vendedor carega de

legitimidade para a realizar”.

A regra do Cddigo anterior foi sujeita a revisdo na feitura do atual, acabando por
concluir-se pela sua continuagdo. Esta op¢do fundou-se, além do mais, nos seguintes
argumentos: a regra da proibicao de venda de coisa alheia ¢ mais conforme com a esséncia
do direito civil; assegura uma maior nitidez da situag@o, sobretudo aos olhos dos leigos;
ndo estimula “desonestos ou aventureiros a tentativas de intromissdo ilicita na esfera
alheia” e, por fim, ndo se justifica a consagragdo da validade da venda civil de bens
alheios, uma vez que ndo se sentem as necessidades justificativas do preceito de direito

comercial**.

Assim, em matéria de compra e venda civil de coisa alheia, o legislador portugués,

segundo o nosso entendimento e na esteira da doutrina maioritaria®’

, criou um regime
atipico ao estatuir: que “o vendedor ndo pode opor a nulidade ao comprador de boa f¢,
como nao pode opd-la ao vendedor de boa f€¢ o comprador doloso” (art. 892.° CC); ao
continuar a prever a possibilidade de o negdcio se “convalidar”, ou ver sanado o vicio,
transferindo-se o direito logo que o vendedor o adquira por algum modo (art. 895.° CC);
ao impor ao vendedor, de forma inovadora, a obrigacdo de sanar a nulidade da venda, ou
convalidar o negocio, adquirindo o direito vendido, quando o comprador esteja de boa fé
(art. 897.°, n.° 1 CC); assim como, a obrigagdo de indemnizar o comprador, nos termos
dos arts. 898.°a 900.° CC e de restituir integralmente o prego (art. 894.°, n.° 1 CC), mesmo

que o comprador niio possa restituir a coisa®. E, precisamente, o regime desta nulidade

atipica que analisaremos nos pontos seguintes.

Refira-se, por fim, que a venda de coisa alheia se trata daquilo a que a doutrina dé4 o
nome de uma perturbacio tipica da compra e venda. Menezes Leitio*’, nestes casos,
defende que estamos perante situagdes de cumprimento defeituoso em sentido estrito.

Com o devido respeito, consideramos que nao se pode falar em cumprimento defeituoso

4 Cf. TELLES, Inocéncio Galvio, loc.cit, pp. 156 ¢ 157.

4 Neste sentido, v. por todos ROMANO MARTINEZ, Pedro, loc.cit, pp. 114 e 115; JARDIM, Mbénica,
loc. p. 399; MENEZES CORDEIRO, Anténio, Da boa fé no direito civil, 1, 8. reimpressdo, Almedina,
Coimbra, p. 501, 2020, afirma estar-se diante de uma nulidade especifica.

46 Cf. JARDIM, Monica, loc.cit., pp. 399 e 400.

4 MENEZES LEITAO, Luis, loc.cit., p. 95.
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em sentido técnico. Veja-se, a este respeito, a seguinte questao. H4 uma obrigacao para o
vendedor, no ordenamento juridico portugués, de transmitir um direito real, por meio da
venda de um bem? Ou essa obrigag¢do ¢ um efeito, imediato ou mediato, de se celebrar

um contrato de compra e venda?

Parece decorrer dos arts. 408.°, 874.° ¢ 879.°, alinea a) CC que estamos perante um
efeito do contrato, sendo meramente necessario o acordo das partes para a celebracdo do
contrato para que o efeito translativo ocorra. Isto € assim, porque, no sistema juridico

portugués se encontra consagrado o sistema de transmissao de direitos do titulo.

3. Situacido do proprietario da coisa vendida por outrem

O contrato de venda de coisa alheia € “res inter alios acta”, isto €, ineficaz em relacao

ao proprietario e, consequentemente, nao altera em nada o seu direito de propriedade.

Ora, mesmo que a opg¢ao legislativa fosse a validade da venda de coisa alheia, esta
escolha ndo pode implicar, s6 por si, a lesdo dos direitos do verdadeiro proprietario,

perante quem a venda serd absolutamente ineficaz.

Na verdade, nunca sdo os interesses deste que sdo ponderados pelo legislador — que
atribui efeitos reais ao contrato de compra e venda — aquando da opgdo entre a validade
ou a nulidade, do contrato de compra e venda coisa alheia. De facto, a venda de bem
alheio, mesmo que seja considerada valida, ¢ ineficaz, em relagdo ao proprietario. O
titular do direito pode perfeitamente dispor dele, mesmo ap0s a celebragao do contrato de

compra e venda de coisa alheia; inclusive pode vendé-lo as partes do contrato invalido.

4. A invocacio da nulidade da venda e a dicotomia entre boa fé e dolo

De acordo com o regime geral do art. 286.° CC, a nulidade ¢ invocavel por qualquer

interessado e pode até ser declarada oficiosamente pelo tribunal.

J& a legitimidade para a invocag@o da nulidade da compra e venda de coisa alheia,
encontra-se profundamente limitada. De facto, no art. 892.° CC, o legislador estabelece
que o vendedor nao pode opor a nulidade ao comprador de boa fé e o comprador doloso

ndo pode opor a nulidade ao vendedor de boa fé. Com efeito, os contraentes s6 em certas
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circunstancias € que podem invocar a nulidade, ndo obstante serem pessoas interessadas,

isto ¢, pessoas titulares de situagdes juridicas cuja consisténcia é afetada pelo negocio®.

A dualidade de conceitos juridicos usados no preceito leva a que haja duvidas sobre
a sua interpretagdo, sendo que essas questoes ndo se verificam tanto na jurisprudéncia.
Para a jurisprudéncia parece ser pacifico que o art. 892.° CC acolhe uma ideia de dolo,

préoximo do conceito de dolo usado no art. 253.° CC.

Em sentido diverso, afirma Menezes Cordeiro*® que a razdo pela qual o art. 892.° CC
utiliza a expressdo dolo com um alcance que, normalmente o Cddigo atingiria com o

termo ma fé, ¢ de ordem historica™.

Paulo Olavo Cunha®!' afirma que da contraposi¢do boa fé e dolo, constante do art.
892.° CC, resulta que o sentido do dolo deve ser o de ma ¢, com uma conotagdo proxima
da que resulta do art. 253.° CC e ndo da que ¢ prevista no art. 483.° CC (dolo-culpa). Esta
¢, alids, a posi¢do seguida também por Pedro Romano Martinez, Menezes Cordeiro e
Carneiro da Frada. Consideramos, a par com os Autores, que se atribui o estado juridico
de dolo ou doloso, neste ambito, aquele que age de ma fé, no sentido de conhecer a

alienidade do bem e ocultar esse facto do outro contraente.

Acompanhamos, igualmente, Menezes Cordeiro®?, quando considera que a boa fé
deverd ser entendida como uma boa fé subjetiva, devendo ser percecionada em sentido
ético, o que postula que se cumpram deveres de cuidado e de indagacdo. Assim, estara de
boa fé, para efeitos do regime da venda de bens alheios, designadamente para efeitos do

art. 892.° CC, quem se encontre numa situa¢do de desconhecimento nao culposo, isto &,

48 Cf. BARTOLO, Diogo, loc.cit., p. 399.

4 MENEZES CORDEIRO, Anténio, Da boa fé no direito civil, cit. p. 499.

50 No art. 1555° do Codigo de Seabra previa-se que “(...) se vender coisa que pertenca a outrem serd o
contrato nulo, ¢ o vendedor respondera por perdas e danos, tendo procedido com dolo ou ma fé”.
Posteriormente, como recorda a propdsito Menezes Cordeiro, esta terminologia de “dolo ou ma fé” caiu em
desuso, tendo o todo sido unificado como dolo. Advinha-se dai o curioso dilema em que incorreram os
jurisprudentes que elaboraram o atual CC. Tendo a expressdo “dolo” do referido artigo absorvido a ma fé,
e ndo o inverso, referir, no preceito correspondente do Codigo novo - “ma fé” - originaria confusdo, por
poder pressupor a exclusio do “dolo”; pelo contrario, o novo dolo abrangia tudo. A leitura do texto
justificativo de Galvao Telles mostra bem, todavia, que o Autor contrapunha fluentemente, em sede de
venda de bens alheios, a boa a ma fé. Contudo, para evitar esse obstaculo, teria de se utilizar o duo
heterogéneo boa fé/dolo. No dilema, o legislador optou pela segunda hipdtese, numa solugdo que, olvidados
os textos do Codigo de Seabra, conduz a complicacdes hermenéuticas. Cf. MENEZES CORDEIRO,
Antonio, Da Boa Fé no Direito Civil, cit., pp. 499 e 500.

S OLAVO CUNHA, Paulo, loc.cit, p. 452

52 MENEZES CORDEIRO, Anténio, Da Boa fé no Direito Civil, cit., p. 503.
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que desconhega, embora tenha cumprido os deveres de indagacao e cuidado que se

imponham para conhecer da alienidade do bem.

Por um prisma normativo, o direito pretende, como se espera, que ndo se negoceie
em situacdo de ilegitimidade Neste sentido, perfilhamos do entendimento de Menezes
Cordeiro®® quando defende que se assiste a atribui¢io de um papel sancionatorio a mé
f&>* em todo o regime da venda de bens alheios. O Autor chama a atengo para a eticidade
da boa f¢é, pois o regime pretende sancionar nao s6 aquele que atua com conhecimento de
que a coisa ¢ alheia, como também aquele que age com desconhecimento culposo ou
negligente. A este proposito refira-se, a titulo exemplificativo, que aquele que compra um
objeto a um toxicodependente com inobservancia de deveres de diligéncia aplicaveis ao
caso, ou seja, sem averiguar se o objeto pertence ou ndo ao vendedor, atua de ma f¢é e, por

isso, ndo poderd opor uma eventual nulidade do negocio a outra parte.

Verifica-se aqui uma dicotomia entre boa fé, tutelando-se a parte que se encontra
nesse estado e, ma fé penalizando-se o agente neste estado juridico, tendo o
estabelecimento desta dicotomia de regimes, a nosso ver, fundamento em determinados
fatores. Consideramos que esses fatores tém que ver com a necessidade de o sistema
juridico tutelar a seguranca no comércio juridico, na circula¢do e transmissdao de bens,
penalizando a dissimulacdo, o engano, as situagdes de ilegitimidade na alienagao dos bens
e, por fim, de vedar as intromissdes na esfera juridica alheia, para as quais ndo ha

autorizagao.

Conclui-se, face ao exposto, que basta o comprador estar de boa fé para ter
legitimidade para invocar a nulidade. J4 a legitimidade do vendedor depende ndo s6 da

sua boa fé, como também do dolo do comprador.

33 Ibidem.

54 A primeira mostra desse facto fica a dever-se, precisamente, ao regime da inopobilidade da nulidade da
venda: estando uma das partes de boa fé e a contraparte no negocio, de ma fé, a parte que esta de ma fé nao
pode opor a nulidade da venda ao contraente que esteja de boa fé. Como veremos posteriormente, existem
mais situagdes que provam este facto. Outra demonstragdo surge do art. 897.° CC, do qual resulta que
apenas existe uma obrigagdo para o vendedor, de convalidar o contrato de compra e venda nulo, por falta
de legitimidade, quando o comprador esteja de boa fé. Ainda, nos termos do art. 899.° CC sé havera
responsabilidade objetiva, isto ¢, um direito a uma indemnizacao por parte do vendedor que aja sem culpa
e sem estar de ma fé, quando o comprador esteja de boa fé. Por fim, verifica-se o estabelecimento de uma
responsabilidade solidaria do vendedor, no pagamento de benfeitorias, face ao titular do direito de
propriedade sobre a coisa, quando o comprador esteja de boa fé.
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Retomando o tema da invocagao da nulidade da venda, refira-se que o unico limite
de tempo para o mesmo ¢ a convalidagdo do contrato, que tem como unica forma a

aquisi¢io da propriedade ou do direito vendido™.

O CC ¢ omisso quanto a faculdade de o tribunal declarar oficiosamente a nulidade da

venda, o que justifica a diversidade de posi¢des adotadas pela doutrina.

A favor do conhecimento oficioso depuseram Inocéncio Galvao Telles, Pires de
Lima/Antunes Varela e Carneiro da Frada. Ha posi¢des no mesmo sentido na nossa
jurisprudéncia: segundo o Acordao do STJ de 25 de novembro de 1992 (Dionisio Pinho),
“o facto de o artigo 892° CC fazer referéncia especifica ao vendedor e ao comprador
(alienante e adquirente nos outros contratos onerosos) ndo significa que, ao abrigo do
artigo 286° do mesmo Codigo, a nulidade ndo possa ser invocada por algum interessado,
designadamente, pelo titular do bem ou direito alienado, ou ndo possa ser mesmo
declarada oficiosamente.”. Esta perspetiva defende que, na auséncia de disposicao legal,
aplica-se o regime geral da nulidade, podendo e devendo, por consequéncia, o tribunal

declarar oficiosamente a nulidade.

Quer-nos parecer, todavia, que essa ndo ¢ a solucao mais acertada, pois se assim fosse,
as restri¢des a legitimidade da arguicdo por um dos contraentes, impostas pelo art.8§92.°
CC, perderiam o seu efeito util. Concordamos, assim, com Pedro Romano Martinez>¢,
quando entende que, na hipotese de se admitir o conhecimento oficioso, aqueles a quem
a nulidade ndo aproveita, por via indireta, desde que levantassem qualquer outra questao
emergente do contrato de apreciacdo judicial, poderiam dela retirar vantagens.
Efetivamente, ao admitir-se tal conhecimento oficioso, a parte que ndo podia arguir a
nulidade, conseguiria obter, por outra via, o resultado que a lei lhe negava, bastando para
tanto intentar uma ag¢ao exigindo o cumprimento da presta¢ao da contraparte. Nesse caso,
o tribunal declararia oficiosamente a nulidade e o autor libertar-se-ia das obrigacdes

impostas por lei.

A questdo ¢, porém, mais complexa do que parece a primeira vista. Ao negarmos a
hipotese de o tribunal conhecer oficiosamente o vicio da ilegitimidade do vendedor
iremos confrontar-nos com uma problematica, que € a do tribunal se poder ver na situagao

de ter que pronunciar uma sentenca que condene as partes a cumprir um contrato invalido.

35 Neste sentido, VENTURA, Ratl, loc.cit, p. 312.
36 ROMANO MARTINEZ, Pedro, loc.cit, p. 115.
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A titulo exemplificativo, diga-se que se o comprador de boa fé exigisse ao vendedor a
entrega da coisa, o vendedor ndo lhe poderia opor a nulidade do contrato e o tribunal,
impedido de conhecer a nulidade, teria de condena-lo a entregar a coisa e, assim, a praticar
um ato que, para além de ndo corresponder ao cumprimento de qualquer obrigacao — uma
vez que em causa estava um contrato nulo —,seria legalmente impossivel, pelo facto de a

coisa pertencer a outrem.

Raal Ventura defende, por isso, uma solu¢do de compromisso com a qual
concordamos, porque permite contornar as insuficiéncias de teses extremas, afirmando
que o tribunal deve conhecer oficiosamente da nulidade do contrato, “mas para os efeitos
que a lei atribui a tal nulidade, ndo condenando a entrega da coisa ou do prego, mas sim

naquilo em que deva condenar, conforme os mencionados efeitos™>’.

5. Eventual convalidacao do contrato nulo

Repetindo, em parte, a doutrina do art. 1555.° do Coédigo de Seabra e o disposto no
n.°2 do art. 1478.° do CCit, o art. 895.° CC prevé a convalidacdo do contrato nulo ao
estipular que “logo que o vendedor adquira por algum modo a propriedade da coisa ou o
direito vendido, o contrato torna-se valido e a dita propriedade ou direito transfere-se para
o comprador”. Com efeito, trata-se de outra regra que se desvia do regime geral da

nulidade, referente a possibilidade de sanar o vicio.

No ordenamento juridico italiano, como o contrato ¢ valido, com carater obrigatorio,
apenas ha necessidade de regular a transferéncia da coisa: € o que o preceito acima citado
faz, ao estipular que “o comprador torna-se proprietario no momento em que o comprador
adquire a propriedade do titular desta”; nessa altura cessa a possibilidade de o comprador
de boa fé requerer a resolucdo do contrato. Por seu turno, o nosso CC, partindo da
nulidade, comega por determinar a convalidagdo e, de seguida, declara que a dita

propriedade ou direito transfere-se nesse momento exato para o comprador>®,

Desse ponto de partida, resulta a necessidade de coordenar a convalida¢do com os
factos que, entretanto, podem ter ocorrido na base da nulidade. Efetivamente, o contrato
nao adquire validade se ocorrer algum dos factos enunciados nas quatro alineas do n.°1

do art. 896.° CC. A justificagdo do impedimento causado a convalidagdo encontra-se na

ST VENTURA, Ratl, loc.cit, p. 314.
38 Cf. VENTURA, Raul, loc.cit, p- 314.
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vontade que ¢ manifestada, expressa ou implicitamente, por uma ou ambas as partes, de

que o contrato permaneg¢a nulo e ndo se convalide, as quais enunciaremos de seguida.

Em primeiro lugar, refira-se o pedido judicial de declaracao da nulidade do contrato,
formulado por um dos contraentes contra o outro [(alinea a)]. Em segundo lugar, a
restitui¢do do preco ou pagamento da indemnizag@o, no todo ou em parte, com aceitagao
do credor [alinea b)]. Seguidamente, a transagdo entre os contraentes, na qual se
reconheca a nulidade do contrato [alinea c)]. E, por ultimo, a declaracdo escrita, feita por
um dos estipulantes ao outro, de que ndo quer que o contrato deixe de ser declarado nulo,

assim perpetuando os efeitos da nulidade [alinea d)].

Relativamente aos factos impeditivos da convalidagao enunciados nas alineas a) e d),
0 n.°2 do art. 896.° CC esclarece que ndo prejudicam o disposto na segunda parte do art.
892.° CC. Tendo em conta que o vendedor nao pode opor a nulidade ao comprador de boa
fé e o comprador doloso ndo pode opor a nulidade ao vendedor de boa fé, ndao podem
também um e outro, apenas por sua vontade, radicar a nulidade. No caso das duas outras
alineas, existe um acordo ou tacito ou expresso de ambos os contraentes sobre a nulidade

do contrato.

Nao ocorrendo qualquer facto impeditivo da convalida¢do, logo que o vendedor
adquira por qualquer titulo legitimo a propriedade da coisa ou o direito vendido, o
contrato produz imediatamente o seu efeito translativo, ficando, assim, o comprador

investido na titularidade do bem*”.

Quanto a obrigacao de convalidar, analisaremos a tematica no ponto seguinte.

6. Obrigacao de o vendedor convalidar o contrato nulo

A lei ndo se limita a prever a possibilidade de o contrato ser convalidado. Vai mais
além, impondo ao vendedor, face ao comprador de boa f€, a obrigacao de convalidar o

contrato nulo.

Esta obrigagdo ja existia, para uma compra e venda valida, no art. 1478.° CCit. A
inovagdo encontra-se em fazer essa obrigacdo surgir de um contrato invalido, ndo

podendo, por isso, ela ter outra fonte que ndo seja diretamente a lei.

59 Cf. MENEZES LEITAO, Luis, loc.cit., p. 104.
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Neste sentido, o art. 897.°, n.° 1 CC estatui que “em caso de boa f¢ do comprador, o
vendedor ¢ obrigado a sanar a nulidade da venda, adquirindo a propriedade da coisa ou o
direito vendido.” Logo, a propriedade transfere-se para o comprador por mero efeito da
convalidagdo do contrato, que ocorre em momento cronologicamente simultineo, mas
logicamente anterior, a transferéncia, ndo sendo necessario um qualquer outro ato (art.

895.° CC).

Em sentido diverso, defende Yara Miranda que a parte final do art. 897.°, n.° CC
deveria ser lida da seguinte forma: “o vendedor ¢ obrigado a sanar a nulidade da venda,
fazendo com que o comprador adquira a propriedade da coisa ou o direito vendido’®.
Ademais, afirma a Autora que “a venda de coisa alheia ¢ absolutamente valida e

resoltivel” pelo incumprimento da citada obrigacio®!.

Note-se, porém, que a obrigacdo de convalidacao do contrato nulo ou de adquirir a
coisa ou o direito vendido, embora conduza a aquisi¢ao por parte do comprador, nao se
traduz no cumprimento de uma obrigacao de fazer com que o comprador adquira o direito.
A lei, no art. 897.° CC, apenas impde ao vendedor a obrigagdo de adquirir o direito
vendido, ja ndo a de o transmitir, porque, logo que o vendedor adquira, por algum modo,
apropriedade da coisa ou o direito vendido, ocorre a sanac¢ao do vicio, tornando-se, assim,
valido o contrato e, por consequéncia, o direito transfere-se, automaticamente, para o

comprador, por mero efeito do contrato convalidado.

Posto isto, ndo se vislumbra a existéncia da obrigagdo de fazer o comprador adquirir
o direito. Consequentemente, o vendedor ao cumprir a obrigacao de adquirir a coisa ou o
direito, estd meramente a atuar por forma a que a venda real produza o seu efeito

essencial: a transmissdo do direito real.

Note-se, também, que o cumprimento desta obriga¢do dependerd, naturalmente, da
concordancia do titular do direito, dado que, se este ndo puder ou ndo quiser proceder a

alienacdo do bem, nada podera o vendedor fazer.

Sublinhe-se, por fim, que decorre do n.° 2 do art. 897.° CC que o comprador de boa

fé tem a faculdade de requerer ao tribunal a fixagdo de um prazo para o cumprimento da

60 MIRANDA, Yara, loc.cit, p. 27.
61 MIRANDA, Yara loc.cit, p. 36.
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obrigacao de convalidagdo, decorrido o qual o contrato serd declarado definitivamente

nulo.

7.Restituicio do preco e restituicio da coisa vendida

O regime estabelecido pelo art. 894.° CC quanto a restituicdo do preco, no caso de
ser nula a venda de coisa alheia, tem como requisito a boa fé do comprador, nao tendo

sido feita qualquer referéncia a boa ou ma fé do vendedor.

Ora, o n.°1 do citado artigo prevé que o comprador de boa fé possa, no caso de ser
nula a venda de bens alheios, exigir a restituicao integral do prego, ainda que a coisa
vendida se haja perdido ou diminuido de valor por qualquer causa. Com efeito, o alcance
do preceito ndo ¢ atribuir um direito a restituicdo integral do prego, que ja existia, mas
separar essa restituicdo das vicissitudes sofridas pela coisa na posse do comprador e
consequente impossibilidade de o comprador restituir a coisa ou de a restituir tal como a

recebeu®’.

Consagra-se, assim, um regime afastado da obrigacao de restituicdo por invalidade
do negdcio e proximo da restituicdo por enriquecimento sem causa, prevista nos arts.
479.° e 480.° CC, na medida em que faz variar o contetido da obrigacao de restituicao,

consoante exista ou nio boa fé do comprador®’.

(13

Conforme defende unanimemente a doutrina®, recorrendo a um argumento “a
contrario”, o comprador de mé fé ndo pode pedir a restituicao integral do preco da venda,

mas apenas o enriquecimento do vendedor.

Ora, € certo que ¢ ao comprador que deve ser restituido o prego no caso de nulidade
do contrato, mas ja se podera perguntar a quem ¢ que deve ser restituido o bem: ao

vendedor ou ao verdadeiro titular?

Pensamos que ha que efetuar uma distingdo: se a obrigacdo de entregar tiver como
unico fundamento a convalida¢ao do contrato, entdo a coisa deverad ser restituida ao

vendedor, nos termos do art. 289°, n.°1 CC. Todavia, se a obrigacdo de entregar resultar

02 Cf. VENTURA, Raul, loc.cit., p. 318.

63 Cf. MENEZES LEITAO, Luis, loc.cit, p. 102.

% Neste sentido, v. PIRES DE LIMA/ANTUNES VARELA, Cédigo Civil Anotado, vol. 11, 3* ed. revista e
atualizada, Coimbra Editora, Coimbra, 1986, anotacdo ao art. 894°; BAPTISTA LOPES, Manuel, Do
Contrato de Compra e Venda no Direito Civil, Comercial e Fiscal, Almedina, Coimbra, p.145; OLAVO
CUNHA, Paulo, loc.cit, p. 453; MENEZES LEITAO, Luis, loc.cit, p. 102; MENEZES CORDEIRO,
Anténio, loc.cit, vol. 1, p. 501. Em sentido contrario, porém, v. DIOGO BARTOLO, loc.cit, p. 410.
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da exigéncia feita nesse sentido pelo verdadeiro titular numa agdo de reivindicacdo da
propriedade, entdo a coisa devera ser restituida ao seu legitimo titular. Se o tribunal, para
além de declarar a nulidade do negocio, reconhecer o direito real do autor, podera este
ultimo exigir do réu a entrega da coisa, sendo tal exigéncia uma manifestagcdo da sequela,

caracteristica dos direitos reais.

Por fim, consideramos que tanto a obrigagdao de restituicdo do preco, como a
obrigacao de restituicdo da coisa vendida, ndo existem na esfera juridica do vendedor em
virtude da celebracao do contrato de compra e venda de coisa alheia, apenas passando a
existir quando ocorre a convalidagdo do mesmo — convalidagao esta que depende sempre
da colaboragdo do verdadeiro proprietario. Acompanhamos, deste modo, Monica Jardim,
quando entende ndo existir qualquer expetativa de aquisicdo da propriedade e
consequente pagamento do preco a cargo do comprador, uma vez que “a obrigacdo de
convalidagdo do contrato ndo pode ser cumprida contra a vontade e sem a colaboragdo do

verdadeiro proprietario”®.

8. Obrigacoes de indemnizar fundadas na nulidade do contrato

O art. 1479.° CCit considera obrigacdo do vendedor, além da restitui¢do do prego, o
reembolso das despesas e pagamentos legitimamente feitos para o contrato, das despesas
necessarias e uteis feitas no bem e, se o vendedor tiver agido de ma fé, também
voluptuérias. Os nossos arts. 898° e segs. tornam a questdo mais complexa, levando mais

longe a distingdo feita entre “boa fé, dolo ou culpa”®®.

Para a indemnizacao surgir mostra-se, no cenario do art. 898.° CC, necessario ter um
dos contraentes atuado com dolo ¢ o outro de boa fé. Todavia, o art. 899.° CC s6 sera
aplicavel se o comprador tiver agido de boa fé. Vejamos em separado cada uma das

situagdes.

O contraente de boa f€, para além de poder suscitar a nulidade do contrato, pode
exigir da parte dolosa o ressarcimento pelos prejuizos sofridos como se o contrato fosse
valido desde o inicio, ou ndao houvesse sido celebrado. Ao invés, no caso de a nulidade

ndo ser sanada, os prejuizos repardveis sao todos aqueles que resultam da realizacdo de

5 JARDIM, Monica, loc.cit., p. 411.
% Cf. VENTURA, Ral, loc.cit., p. 320.
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contrato nulo, isto €, os que ndo teriam sido sofridos se o contrato nao se tivesse celebrado,

como, por exemplo, as despesas feitas com o contrato ou os gastos com a coisa.
Interessa, pois, saber aqui o que € que a lei entende por dolo.

A nosso ver, a expressao dolo referida no artigo 898.° CC deve ser estendida a ma fé
e nao com o exclusivo sentido do artigo 483.°, n.° 1 CC. De outro modo, o comprador de
boa fé ficaria desprotegido, no caso de negligéncia do vendedor, ndo tendo direito a

qualquer indemnizacao.

Consideramos, assim, perfilhando o entendimento de Pedro Romano Martinez®’, que
o art. 898.° CC devera ser interpretado no sentido de haver lugar a indemnizacdo se houver
negligéncia. De outro modo, segundo refere o autor, chegar-se-ia a solugdo bizarra de no
art. 898.° CC se prever uma indemnizagdo por dolo e no artigo 899.° CC, tal como
veremos de seguida, uma responsabilidade objetiva, ndo se visionando nenhum
ressarcimento na hipdtese de mera culpa. Por conseguinte, ndo ¢ necessaria a intengao,
basta a negligéncia do vendedor para que haja responsabilidade nos termos do art. 898.°

CC.

O direito a indemnizagdo do comprador de boa fé ¢ alargado pelo art. 899.° CC. O
preceito confere-lhe o direito de ser ressarcido, mesmo que a contraparte nao tenha agido

com dolo ou culpa.

Prevé-se, pois, um caso de responsabilidade independente de culpa, so6 se verificando,
no entanto, tal responsabilidade objetiva, se o comprador tiver agido de boa fé. Neste
caso, a indemnizagdo abrange apenas os danos emergentes nao resultantes de despesas

voluptudrias, estando excluidos os lucros cessantes.

9. Garantia do pagamento de benfeitorias

O nosso CC repetiu a omissdo do CCit relativamente aos frutos da coisa enquanto se

encontra na posse do comprador®®.

Assim, adquirindo o comprador, na venda de bens alheios, a posse titulada do bem,

terd direito, independentemente da sua boa ou ma ¢, a exigir do proprietario a restitui¢ao

67 ROMANO MARTINEZ, Pedro, loc.cit., p. 117.
88 Cf. VENTURA, Ratl, loc.cit., p. 321.
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das benfeitorias, necessarias ou uteis, que tenha feito na coisa, de acordo com o art. 1273.°

CC.

O direito do comprador ao reembolso das benfeitorias ocorre no ambito das relagdes
proprietario-possuidor, as quais o vendedor seria, por via de regra, estranho. Porém, o art.
901.° CC atribui ao comprador de boa fé a possibilidade de exigir, ndo apenas ao
proprietario, mas também ao vendedor, o seu direito ao reembolso das benfeitorias, ao
estipular que “o vendedor ¢ garante solidario do pagamento das benfeitorias que devam

ser reembolsadas pelo dono da coisa ao comprador de boa fé”.

O vendedor tem, deste modo, que satisfazer ao comprador, quando lhe for exigido, o
reembolso das benfeitorias que ele fez na coisa, podendo posteriormente exercer contra o
proprietario o direito de regresso relativamente a tudo o que houver pago, dado que ¢ o

proprietario que adquire o beneficio correspondente as benfeitorias.

10. Indemnizac¢ao por incumprimento da obrigacao de convalidacao

Ao comprador ¢ atribuido o direito de ser indemnizado pelos danos causados pelo
incumprimento (arts, 798° e segs.) ou pela mora no cumprimento (arts. 804° e segs.) da

obrigacao de adquirir a propriedade do bem.

Esta indemnizagao, preceituada no art. 900.° CC, justifica-se porque o incumprimento
da obrigagdo de sanar a nulidade da venda ndo se traduz num incumprimento do contrato,
mas sim de uma obrigagio imposta por lei® em virtude da nulidade do contrato. E, assim,

devida sempre que ndo ocorra a convalidacao.

A indemniza¢do acresce aquela devida pela celebragdo do contrato nulo, exceto,
como o n°l do proprio preceito indica, na parte em que o prejuizo € comum, isto €, se 0s
prejuizos sdo comuns por ambos resultarem dos mesmos danos emergentes, ainda que

originados por razdes diferentes, s6 havera que considera-los uma vez.

A cumulacao vem a ser excluida, porém, no n.°2 do art. 900.° CC. Neste preceito, a
responsabilidade ¢ fixada sempre através dos danos emergentes e dos lucros cessantes
(art. 564.° CC). Ora, Pires de Lima e Antunes Varela’® afirmam que ¢é dificil saber se os

lucros cessantes derivam da nulidade ou do ndo-cumprimento da obrigagdo de a sanar.

8 Neste sentido, Jardim, MONICA, loc.cit, p. 403.
70 PIRES DE LIMA/ANTUNES VARELA, loc.cit.,anotac3o ao artigo 9002, p. 198.
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Para afastar dificuldades e “cortar a dificuldade da distingdo pela raiz”’!, a lei prevé que
o comprador de boa fé podera optar entre a indemnizagdo devida pela celebraciao do

contrato nulo e a dos lucros cessantes pela falta ou retardamento da convalidacao.

E dificil, no entanto, compreendermos o alcance pratico do preceito, dado que se
concede ao comprador apenas uma escolha de fundamento da indemnizagdo, sem ter
qualquer vantagem pratica. Tem alids, uma possivel desvantagem se, como parece, a
escolha for irrevogavel e, relativamente ao fundamento escolhido, o vendedor puder
invocar uma causa liberatoria que ndo existiria para outro fundamento’2. Consideramos,
assim, que seria mais coerente e 16gico se o Direito portugués se regesse por uma solucao
semelhante a prescrita pelo Direito italiano, o qual estabelece que a obrigagdo de o
vendedor conseguir que o comprador adquira a coisa ndo tem autonomia face a obrigacao
de indemnizar pelos prejuizos derivados da resolugdo do contrato, requerida pelo
comprador de boa fé. Haveria, assim, autonomia entre a obrigacdo de indemnizagdo
derivada do facto de ter sido celebrado um contrato nulo e a obrigacdo de indemnizacao

resultante do ndo-cumprimento da obrigac¢do de convalidagdo do negocio juridico.

11. Regime supletivo de algumas normas

O n.°1 do art. 903.° CC vem estabelecer a faculdade de as partes, ao abrigo da sua
autonomia privada, afastarem determinadas disposi¢oes legais, desde que o contraente a
quem a convengao aproveita ndo tenha agido com dolo e o outro estipulante estivesse de
boa fé, dado que, nesse caso, ndo se estara perante um efetivo exercicio da autonomia
privada. Isto leva-nos a concluir pela imperatividade do art. 898.°, n.°1 CC, que determina,

precisamente, o contetido da indemnizacao exigivel em caso de dolo do vendedor.

De acordo com os numeros 2 e 3 da norma em andlise, os preceitos que podem ser
derrogados por acordo entre as partes ou pela declaracdo contratual de que o vendedor
ndo garante a sua legitimidade ou ndo responde pela eviccdo sdo os respeitantes a
restituicdo do preco, a obrigacdo de convalidar, a indemnizagao objetiva, a indemnizagao

pela ndo convalidacdo e a garantia do pagamento de benfeitorias.

E surpreendente a referéncia a evic¢ao nesta disposicao, sabendo-se que o legislador

pretendeu abolir essa garantia. E, no entanto, notério, como bem afirma Menezes Leitdo’

"1 Expressdo dos autores.
2 Neste sentido, VENTURA, Ratl, loc.cit., pp. 323 € 324.
3 MENEZES LEITAO, Luis, loc.cit., p- 111.
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que o regime da venda de coisa alheia se continua a basear, de alguma forma, na
imposicdo de uma garantia relativa a situagdo de proprietario do vendedor, como
demonstra o facto de deixar de ser aplicado o regime da venda de coisa alheia, a partir do

momento em que as partes estabelecem a inexisténcia dessa garantia.

12. Nulidade parcial

Na esteira do art. 1049.° do Cédigo de Seabra e do art. 1480.° CCit, o art. 902.° do
atual Codigo, com remissao para o art. 202.° CC, regula a hipotese em que o bem vendido
¢ parcialmente alheio. Os bens sdo parcialmente alheios, para este efeito, quando uma
parte material da coisa pertence a pessoa diversa do vendedor, ndo abrangendo, portanto,

a hipotese de um comproprietario vender a coisa comum’?,

O preceito sera aplicavel, por exemplo, na hipdtese de o vendedor fazer abranger na
venda de uma galeria de arte alguns quadros pertencentes a terceiro ou incluir na venda

do seu edificio o logradouro pertencente a um vizinho.

Nestas hipoteses, caso se mostre que o negdcio nao teria sido realizado sem a parte
alheia, o contrato ¢ totalmente nulo, valendo o regime da venda de bens alheios. Ja se o
contrato tiver sido celebrado, ndo obstante o carater parcialmente alheio do bem, reduz-
se, de acordo com o art. 902.° CC, proporcionalmente ao preco estipulado e observam-se

as disposicdes antecedentes a propdsito a parte nula.

Face a um contrato parcialmente nulo, o vendedor ¢ obrigado a fazer com que o
comprador adquira legitimamente a propriedade da parte pertencente ao terceiro e &,
também, responsavel pelos danos que causar ao comprador, nos termos dos arts. 898.° e

segs. CC.

O art. 1408.°, n.°2 CC, considera neste caso integralmente aplicavel o regime da venda de coisa alheia.
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CAPITULO VI - Anilise critica a tese segundo a qual a venda de bens
alheios é valida, embora resolivel

De acordo com o defendido por Yara Miranda’, ndo obstante o CC declarar nula a
venda civil de coisa alheia, ela ¢ valida, embora resoluvel porque produz, desde logo, um
efeito: a obrigagao de o vendedor adquirir o direito ou de diligenciar no sentido da
aquisi¢ao da propriedade por parte do comprador; ficando, porém, os efeitos normais do
contrato de compra e venda suspensos até¢ ao cumprimento dessa obrigacdo do vendedor.
Para facilitar a compreensao do raciocinio da Autora, passamos a transcrever uma parte

do seu texto:

Ndo obstante o CC declarar nula a venda de coisa alheia, ela é afinal valida.
Produz pelo menos um efeito — a obrigacdo do vendedor adquirir a
propriedade. Se a venda produz este efeito essencial, como podera ser nula?
A nulidade ndo coaduna com a produgdo de qualquer efeito tipico do
contrato. E uma venda valida, ainda que os efeitos normais do contrato de
compra e venda fiquem suspensos até a realiza¢do da prestagdo do vendedor.
Uma vez cumprida tal obrigagdo, todos os outros efeitos efectivam-se: a
propriedade transfere-se para o comprador, este fica obrigado a pagar o

devido prego e o vendedor a entregar a coisa.

Efetivamente, consideramos que os argumentos avancados por Yara Miranda em
defesa da tese da validade de bens alheios, ndo procedem, porquanto, na nossa perspetiva
a venda de coisa alheia, ndo obstante estar sujeita a um regime atipico, ¢ nula. Passamos,

de seguida, a explicitar o nosso entendimento.

Note-se, em primeiro lugar, que a obrigagdao que impende sobre o vendedor — quando
o comprador esteja de boa fé — de adquirir o direito vendido para, assim, sanar a nulidade
da venda, ou convalidar o negdcio (art. 897.°, n.° 1 CC), ndo ¢ um efeito essencial do
contrato de compra e venda; o efeito essencial da compra e venda ¢ a transferéncia do
direito, ndo a obrigagdo de adquirir, para depois transmitir o direito. Isto porque, como
bem afirma Galvao Telles, a obrigacdo de convalidacdo ndo € uma obrigagdo contratual,

mas antes legal: “ndo emerge de uma compra e venda valida, mas nula, como mero facto

S MIRANDA, Yara, loc.cit, p. 36.
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legal, a que por razdes de justica, se atribui essa consequéncia ou efeito”’¢. A referida

obrigagdo tem, assim, por fonte direta apenas a lei.

Atente-se, ademais, que embora a obrigacao de convalidacao conduza a aquisi¢ao da
coisa ou o direito vendido por parte do comprador, ndo se traduz no cumprimento de uma

“obrigacdo de fazer com que o comprador adquira o direito™”’

, a qual ndo existe nesta
sede. Efetivamente, o art. 879.° CC ndo se refere a esta ultima obrigacdo, o que significa
que nao se traduz num dos efeitos da compra e venda, mesmo da comercial. A lei, no art.
467.° CCom, apenas impde ao vendedor a obrigagdo de adquirir o direito, j& ndo de
transmitir, porquanto, logo que o vendedor adquira, por algum modo legitimo, a
propriedade da coisa ou o direito vendido, ocorre a sanagdo do vicio, tornando-se, assim,
valido o contrato. Com efeito, a propriedade transfere-se para o comprador por mero
efeito da convalidagio do contrato (art. 895.° CC)’®. Por consequéncia, a0 cumprir esta

obrigagdo de convalidagdo, o vendedor esta (apenas) a atuar por forma a que a venda real

produza o seu efeito essencial: a transmissao do direito real.

Refira-se, por fim, que se o legislador pretendesse que a compra e venda de coisa
fosse valida, embora resoluvel, porque produz, desde logo, o efeito de obrigar o vendedor
a adquirir o direito ou a diligenciar, ndo teria fixado uma modalidade de ineficacia grave:

a nulidade.

Parece-nos evidente que a proibicao da venda civil de coisa alheia propria, resultou
de uma clara opgdo do legislador nacional. Efetivamente, a regra do anterior CC foi
sujeita a revisdo por parte dos jurisprudentes que elaboraram o atual CC, acabando por
concluir-se, com base nos argumentos justificativos que ja tivemos oportunidade de
referir, pela continuagdo da ideia prevista no art. 1555.° do Codigo de Seabra,
distanciando-se tanto da solug¢do consagrada pelo Direito Comercial (desde o Codigo de
Veiga Beirdo), como também da solucdo adotada pelo CCit, tdo bem conhecida pelo
nosso legislador. Assim, perante o preceito que prescreve a nulidade da compra e venda
civil de coisa alheia, defender a sua validade ¢ fazer uma interpretacdo nao conforme ao

previsto nos numeros 2 e 3 do art. 9.° CC.

76 GALVAO TELLES, Inocéncio, loc.cit., p. 158.
77 Expressdo da Autora.
78 Cf. VENTURA, Raul, loc.cit, p. 315.
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Conclusao

Ao longo da presente dissertagdo procurdmos analisar e refletir sobre as
especificidades do regime da venda de bens alheios, sendo certo que ¢ um regime
minucioso, alvo de diversas questoes doutrinais e de diferentes solugdes juridicas em cada

ordenamento juridico.

Relativamente a problemadtica que se encontra na base do regime da venda de bens
alheios, nao temos duvidas de que a resposta € a auséncia de legitimidade, uma vez que

0 que esta em causa ¢ a ndo producdo de um efeito derivado do contrato - o efeito real.

No seguimento da andlise ao quadro normativo nacional e a determinados sistemas
juridicos internacionais, concluimos que a configuracdo do proprio contrato de compra e
venda pode ou ndo influir na constru¢do do regime legal da venda de coisa alheia,
consoante a configuragdo adotada pelo legislador. Nos ordenamentos juridicos que
reconhegam a compra e venda efeitos meramente obrigacionais, a venda de coisa alheia
tem de ser havida como valida. Por outro lado, o Direito italiano ¢ um exemplo claro de
que a nulidade da venda de coisa alheia ndo ¢ uma consequéncia necessaria da natureza
real do contrato de compra e venda, porquanto, em Italia, ndo obstante este contrato ser
um negocio real quoad effectum, a venda de bens alheios ¢ valida. Efetivamente, a
natureza real do negdcio ndo determina, sé por si, a nulidade do contrato de compra e
venda de coisa alheia, desde que se entenda, como nds, que a natureza real do negdcio
em apreco ndo implica a imediata transmissdo da propriedade ou de outro direito, no
momento do contrato. Supde simplesmente que o efeito real seja uma mera consequéncia
do contrato. Nesta logica, o legislador do atual CC pdde escolher, apesar da natureza real
do negdcio, entre aceitar a validade ou impor a nulidade do contrato de compra e venda

de bens alheios.

Todavia, o legislador, de acordo com o nosso entendimento e na esteira da doutrina
maioritaria, optou por um regime atipico de nulidade e impds, de forma inovadora, a

obrigacao de convalidar o negdcio.

Concluimos, também, que tanto a obrigagdo de restituicdo do preco, como a
obrigacao de restituicdo da coisa vendida, ndo existem na esfera juridica do vendedor em
virtude da celebracao do contrato de compra e venda de coisa alheia, apenas passando a
existir quando ocorre a convalidagdo do mesmo — convalidagdo esta que depende sempre

da colaboragdo do verdadeiro proprietario.
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Ademais, concluimos que se assiste a atribuicdo de um papel sancionatério a ma fé
em todo o regime, com base em fatores que consideramos ter a ver com a necessidade de
o sistema juridico tutelar a seguranga no comércio juridico, na circulag@o e transmissao
de bens, penalizando a dissimulagdo, o engano, as situagdes de ilegitimidade na alienagao
dos bens e, por fim, de vedar as intromissdes na esfera juridica alheia, para as quais nao
ha autorizacdo, os quais sdo fundamentos compreensiveis. Todavia, mesmo apesar de o
nosso regime apresentar diversos aspetos em comum com o regime adotado em Italia,
consideramos que, no referente a utilizagao dos termos “boa f&¢”, “ma €’ e “dolo”, as
solugdes italianas sdo mais claras e pragmaticas. Pensamos que, de facto, deveria haver
um esfor¢o maior por parte do legislador para esclarecer o alcance das mesmas em cada

preceito.

Entendemos, também, que seria mais coerente e logico se o Direito portugués se
regesse por uma solucdo semelhante, mas adequada ao nosso sistema, a prescrita pelo
Direito italiano, ao estabelecer autonomia entre a obrigagao de indemnizagao derivada do
facto de ter sido celebrado um contrato nulo e a obrigacdo de indemnizagao resultante do
ndo-cumprimento da obriga¢ao de convalidagdo do negocio juridico. Ao invés, a solucdo
prevista em Portugal, além do mais, pode levar a desvantagem de o vendedor puder

invocar uma causa liberatoria que ndo existiria para outro fundamento.

De resto, analisamos criticamente e refutamos a tese segundo a qual a venda de bens
alheios ¢ valida, embora resoluvel. Concluimos, afirmando que a venda de bens alheios,

nao obstante estar sujeita a um regime atipico, ¢ nula.

Assumimos, por fim, a posi¢do da maioria da doutrina nacional, ao ndo conceber a
compra ¢ venda de bem alheio enquanto um contrato translativo obrigatério ou
obrigacional; ao ndo reconhecer uma qualquer obrigacdo de transmitir o direito a cargo
do alienante e ao defender que o direito ¢ adquirido pelo comprador, quando o ¢, por

efeito do contrato convalidado.
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