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RESUMO



O presente trabalho consistiu no desenvolvimento de um projeto de reabilitacdo de um edificio
na conhecida Rua do Comércio, situado no centro histdrico de Viseu. Trata-se de um edificio dos
finais do século XIX, inicios do século XX, com algumas caracteristicas arquiteténicas que o
tornam particularmente interessante e detentor de valor cultural.

No edificio pretendeu-se introduzir um modelo de alojamento tempordrio — hostel — e um
espaco de comércio ou servicos destinado em parte para uso, socializacdo e convivio tanto de
hdspedes do hostel como da populagao da cidade.

Sendo os centros histéricos locais associados a valores de memédria e identidade, pelas suas
caracteristicas, mas que se encontram em grande medida em declinio. Considerou-se ser esta
uma oportunidade, ndo sé, de reabilitar um dos seus edificios devolutos para induzir novas
dindmicas, como de criar espagos realmente agraddveis de usufruir para os hdspedes do
alojamento e para a populacdo de Viseu, reforcando a sua atratividade.

Pretendeu-se assim, desenvolver uma proposta de reabilitacdo que pudesse contribuir para
contrariar a tendéncia de despovoamento e degradacdo do Centro Histérico de Viseu. Numa
época de crise econdmica e de deterioracdo ambiental, estes designios assumem uma
importancia acrescida e este trabalho relaciona-se com esta problematica.

A reabilitacdo e a conservacdo do edificio teve em conta a preservacdo do seu valor histérico, e
a par da adequacgdo das tipologias para a concretizagdo do programa. Visa-se solucionar os
problemas de degradacdo presentes no edificio, enveredar por uma estratégia que promove
uma melhor ocupacdo dos espacos sem pbér em causa os valores patrimoniais em presenca. Foi,
também, necessario encontrar solugdes que se adequem a zona em questao, utilizando os seus
pontos fortes de modo a melhor atingir estes objetivos.

Na presente proposta de reabilitacdo expGe-se o percurso de investigagdo tedrica e pratica, de
forma a aprofundar os conhecimentos sobre o tipo de intervengdo, o contexto e o programa.
Este estudo foi aplicado e aprofundado, numa forma iterativa, com a investigacdo pratica, de
projeto, de modo a alcangar uma solugao que dé resposta a todos os objetivos pretendidos.

PALAVRAS-CHAVE:

Reabilitagdo. Patriménio. Alojamento temporario. Turismo. Centro Histérico. Viseu.



ABSTRACT



This work is the development of a rehabilitation project of a building in the famous Commerce
Street, in the historic center of Viseu. It is a building from the late nineteenth century, early
twentieth century, with some architectural features that make it particularly interesting and
holder of cultural value.

The building was intended to introduce a temporary housing model - hostel - and a trade space
or services intended in part to use, socialization and socializing both hostel guests as the city's
population.

It is associated local historical centers of memory and identity values, by their nature, but which
are largely in decline. It was considered that this is an opportunity, not only to rehabilitate one
of its vacant buildings to induce new dynamics, how to create really nice spaces for guests to
enjoy the area and the population of Viseu, enhancing their attractiveness.

It was intended to thus develop a proposal for rehabilitation that could contribute to buck the
trend of depopulation and degradation of Viseu History Center. At a time of economic crisis and
environmental deterioration, these designs take on added importance and this work relates to
this issue.

The rehabilitation and conservation of the building took into account the preservation of its
historical value, and together with the adequacy of typologies for the implementation of the
program. The aim is to solve the degradation problems present in the building, pursuing a
strategy that promotes better occupation of spaces without jeopardizing the property values
involved. It was also necessary to find solutions that suit the area in question using their
strengths in order to better achieve these goals.

In the proposed rehabilitation is exposed the route of theoretical and practical research in order
to deepen the knowledge about the type of intervention, the context and the program. This
study was applied and deepened in an interactive way, with practice research project in order
to reach a solution that responds to all the desired goals.

KEY-WORDS:

Rehabilitation. Patrimony. Temporary accommodation. Tourism. Historic center. Viseu.
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Ce travail est le développement d'un projet de réhabilitation d'un batiment dans la fameuse rue
du Commerce, dans le centre historique de Viseu. Il est un batiment de la fin du XIXe siecle,
début du XXe siecle, avec quelques caractéristiques architecturales qui la rendent
particulierement intéressant et porteur de valeur culturelle.

Le batiment a été congu pour introduire un modeéle de logement temporaire - auberge de
jeunesse - et un espace ou le commerce des services destinés en partie a utiliser, de la
socialisation et de socialiser les deux clients de I'auberge que la population de la ville.

Il est associé centres historiques locales de valeurs de mémoire et d'identité, de par leur nature,
mais qui sont en grande partie a la baisse. Il a été considéré que ce sera l'occasion, non
seulement de réhabiliter I'un de ses batiments vacants pour induire une nouvelle dynamique,
comment créer des espaces vraiment sympa pour les clients de profiter de la région et de la

population de Viseu, I'amélioration de leur attractivité.

Il était destiné a développer ainsi une proposition de réhabilitation qui pourrait contribuer a
inverser la tendance de I'exode et de la dégradation de Viseu History Center. A une époque de
crise économique et dégradation de I'environnement, ces modéles prennent une importance
accrue, et ce travail a trait a cette question.

La réhabilitation et la conservation de I'immeuble ont pris en compte la préservation de sa valeur
historique, et en collaboration avec I'adéquation des typologies pour la mise en ceuvre du
programme. L'objectif est de résoudre les probléemes de dégradation présents dans le batiment,
la poursuite d'une stratégie qui favorise une meilleure occupation des espaces sans mettre en
péril les valeurs des propriétés concernées. |l était également nécessaire de trouver des
solutions qui conviennent a la zone en question en utilisant leurs forces afin de mieux atteindre
ces objectifs.

Dans le projet de réhabilitation est exposée la voie de la recherche théorique et pratique en vue
d'approfondir les connaissances sur le type d'intervention, le contexte et le programme. Cette
étude a été appliquée et approfondi de maniére interactive, avec le projet de recherche de la
pratique afin de parvenir a une solution qui répond a tous les objectifs souhaités.

MOTS-CLES:

Réhabilitation. Héritage. Hébergement temporaire. Tourisme. Centre Historique. Viseu.
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Imagem 1_ Algado da Rua do Comércio

INTRODUCAO

OBJECTO

O presente relatdrio de projeto de reabilitagcdo desta prova final constitui uma reflexdo tematica
do conceito da reabilitacdo, o projeto de reabilitacdo de um edificio localizado na Rua do
Comércio, em pleno Centro Histdrico de Viseu, com o propdsito de o converter em alojamento
tempordrio, mais especificamente em hostel.

Atualmente, a entidade responsdvel pelo imével é a Viseu Novo SRU —Sociedade de Reabilitacdo
Urbana de Viseu — que conduz o processo de regeneracdo urbana na Area de Reabilitacdo
Urbana (ARU) que integra a zona histdrica, a Cava Viriato, a zona da Ribeira e o bairro Municipal.

O edificio é constituido por cinco pisos, sendo dois pisos destinados a comércio. Estes contém
acessos distintos, uma pela rua Dom Duarte e outro pela Rua do Comércio devido a diferenca
de cotas entre estas. Os pisos 1, 2 e 3 serviram de habitacdo, atualmente estdo devolutos.
Atualmente, o edificio encontra-se devoluto exceto o rés-do-chdo, virado para a Rua do
Comeércio, onde ainda funciona a loja “Pascoal”.

Este edificio destaca-se pela beleza arquitetdnica dos finais do século XIX, com azulejos pintados
em azul e branco, que emolduram as janelas e destacando-se da fachada pintada em amarelo,
referenciando o estilo Arte Nova. E ainda de realcar o trabalho em ferro forjado das grades de
protecdo das varandas. Prolongando-se para o interior a decoracdo e a beleza, a escadaria e
tetos, o papel de parede que se encontra num dos compartimentos que é notavel pela sua
beleza e cor.

A nivel programatico pretende-se transformar o edificio num modelo de alojamento
tempordrio, um hostel, e manter um espago de comércio ao nivel dos pisos térreos de forma a
criar um novo espaco que sirva aos hdspedes e a populacgdo visiense.

O trabalho ird abordar um conceito de reabilitagdo que dentro dos conceitos limites da
conservacgado e preservacao do edificado, contribua para a melhoria da eficiéncia energética e o
controlo de custos que viabiliza a instalagdo de um modelo de negdcios de alojamento também
este a baixo custo.

JUSTIFICACAO

O municipio de Viseu mostra, atualmente, uma preocupacdo ao nivel da reabilitacdo do Centro
Historico, em particular na procura de novos usos e fungdes, bem como na atragdo de
populacdo. Esta preocupacao justifica-se pelo facto de o Centro Histdrico ter perdido “quase 30
porcento dos seus residentes” entre 2001 e 2011. (SRU - Viseu Viva, 2014, p.6)

Em consequéncia da perda populacional e da degradagao do edificado, o Centro Histdrico de
Viseu faz parte do conjunto de Centros Histdricos de pais que tem sentido um forte declinio das
atividades, em particular, do comércio e servigos.

Pagina | 23
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O programa aqui apresentado tem em conta estas necessidades e visa o desenvolvimento de
uma proposta funcional que, sendo implementada, permitisse promover a dinamizacdao do
Centro Histérico e contribuir para estancar o seu declinio econdmico e demografico.

A proposta é também um contributo da preservacdo do patrimdnio histérico e arquitetdnico
deste edificio singular. Uma forma dinamizadora da cidade, que apela ao interesse dos turistas
e visitantes.

OBIJECTIVOS

Com a presente prova final pretende-se aprofundar os conhecimentos na area da reabilitagao
de edificios de forma a complementar o ensino académico nesta drea, dado o grande leque de
conhecimentos necessarios para o dominio de uma correta intervencdo de reabilitacdo, tanto
ao nivel das problematicas ligadas ao patrimdnio cultural como de grande diversidade e
complexidade das técnicas, materiais e tipologias existentes.

Visa-se ainda aumentar os conhecimentos ao nivel da melhoria da eficiéncia energética em
edificios antigos, bem como desenvolver as aptiddes de projeto em arquitetura.

Pretende-se também:

— Aprofundar os conhecimentos sobre a compatibilizagdo entre a conservacao de edificios com
valor patrimonial e a adequacdo a usos e padrées de conforto, seguranca atuais, evitando
solugBes que resultem em transformagdes irreversiveis ou demasiado invasivas de modo a
conservar os elementos de valor patrimonial.

— Investigar sobre formas de adaptacao tipoldgica de edificios antigos a novos usos, e também
sobre formas de desenvolvimento de projeto e solugdo de reabilitacdo sobre o mesmo tema.

— Contribuir com uma proposta concreta para debate sobre a redinamizacdo dos Centros
Histdricos, e do Centro Histérico de Viseu em particular.

METODOLOGIA

O desenvolvimento da prova final de projeto de reabilitacdo, no que diz respeito ao processo
metodoldégico, incluiu tarefas que permitiram fazer a recolha de informagdes sobre as tematicas
relevantes para o projeto, tais como: critérios de conservacdo e reabilitacdo, registo de
anomalias, adequacdo das tipologias de edificios antigos, hostel e alojamento temporario em
edificios antigos e eficiéncia energética, através da pesquisa bibliografica e pesquisa de casos de
estudo com programa semelhante em edificios antigos.

Foi também realizada uma pesquisa bibliografica e arquivistica para a caracterizagao do
contexto de intervencao, recolha de dados dos censos, consulta de documentos legais e
regulamentares e consultas nos servicos municipais e SRU. Para a caracteriza¢do do edificio
existente foram feitas visitas ao local e o levantamento métrico e fotografico do estado de
conservacgao e anomalias.

Finalmente, procedeu-se a elaboracdo do projeto de reabilitacdo para adaptacdo a hostel,
conforme o programa proposto neste trabalho.

Imagem 2_ Alg¢ado da Rua Dom Duarte
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1. REABILITACAO

1.1. Critérios de conservacao e reabilitacao

A reabilitacdo de edificios sucedeu-se a conservacdo do patrimonio, através das preocupacdes
gue comegaram a existir em conservar os edificios de valor histdrico existentes. Ou seja, a
reabilitacdo é a forma de devolver ao edificio o seu aspeto inicial, através da reparacao das
patologias e problemas fisicos que ao longo do tempo vao aparecendo.

Vejamos, a conservacdo era entendia, até ao seculo XLX, como acdes que eram empreendidas
sobre os edificios monumentais ou obras de arte, isto é, uma execug¢do de trabalhos que
prolongavam o periodo de vida quer fosse um monumento ou uma obra de arte. Em que se
disponha essencialmente nos trabalhos de limpeza, manutencao, reparacao e reutilizacao do
edificio ou dos materiais. No entendo, neste mesmo seculo surge uma mudanga de atitude
perante a conservacao, «a arte e as obras de arte ganham um estatuto especial na sociedade»,
bem como se reconhece os monumentos como simbolos de identidade nacionais, e ainda
surgem as primeiras movimenta¢des de salvaguarda do patrimdnio. Estas preocupagoes
levaram a que intelectuais se destacassem na época.

T N p—

John Ruskin ia contra as
«plasticas» dos monumentos
ou obras de arte, para ele
apenas existia a conversagao
estrita, simplesmente deixar
como estd. O préprio
mencionou “A arquitectura
seria tanto mais nobre
guanto mais evitasse todos
estes procedimentos falsos
(...) o restauro é a destruicdo
do edificio, é como tentas

ressuscitar os mortos. E Figura 1 — “Paisagem com as Ruinas do Templo Redonda, com uma estdtua
melhor manter um ruina do de Vénus e um monumento a Marco Aurélio”, pintura de Hubert Robert

que restaura-la.” (Pinho, 20013/2014)

J& Eugene Viollet-le-Duc, era um arquiteto a favor do restauro mas ndo na forma original
deixada, ele pretendia restaurar mas ser mais perfeitos que a obra original, “implicasse a
reconstrucdo total ou a integracdo de partes em falta”®. (Pinho, 2013/2014)

Figura 2 —
Carcassonne em
W Franga. Antes e
depois.

! John Ruskin. The seven lamps of architecture, 1849. Apontamentos de aula de Teoria da Conservacao,
Prof. Doutora Ana Pinho (2013/2014).
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Contudo, apds estas duas teorias completamente diferentes, Camilo Boito veio em defesa da
manutenc¢do do edificio e com ele surge a ideia de documentar todas as intervengdes nos
monumentos em prol de determinar a «verdade» do objeto. Desta forma opds-se as ideias de
John Ruskin e de Viollet-le-Duc, Boito preservava os valores histéricos e os elementos
arquitetdnicos dos edificios, e apelava a conserva¢do com intervengdes que se distinguiam do
existente.

Surge, em 1931, a Carta de Atenas do Restauro que enumerou intencées para a conversagao e
restauro do patrimédnio edificado, tornando-se uma via de comunicacao de ideias sobre a
conversagao. Cesare Brandi teve um papel predominante apds esta carta de intengdes, pois este
tentou casar o valor artistico ao valor do objeto, através da «Teoria de Restauro» em 1963, onde
destaca ndo sé a importancia da estrutura como parte funcional da arquitetura como também
valorizava o aspeto e a imagem do patrimdnio.

Mais tarde, em 1972, a Carta do Restauro, que se sucede apds a Carta de Veneza, em 1964,
reflete as ideias de Cesare Brandi em salvaguardar e restaurar a obra, e ainda protege-las através
de documentar todas as intervencbes feitas. Esta eleva a conservacdo e o restauro de
monumentos e sitios.

Com estas preocupacoes e ideias, em 1975 sobressai o conceito de conservacdo integrada para
sustentar os tecidos urbanos. Conversacdo integrada compreende-se em proteger os edificios
antigos dos diversos perigos que os ameag¢am ao longo do tempo, tendo como objetivo dar um
carater funcional util aos edificios. Na Carta Europeia do Patrimdnio Arquitetdnico, de 1975, no
artigo n27, refere que a conversacdo integrada “ndo é exclusiva de toda a arquitectura
contemporanea em conjuntos antigos, mas esta deverd ter em maior consideracdo o quadro
existente, respeitar as proporc¢des, a forma e a disposicdo dos volumes, bem como os materiais
tradicionais.” (Carta Europeia do Patriménio Arquiteténico, 1975, p-3)

Estas cartas para além de alargarem o conceito e reforcarem a importancia da intervencao
minima, que se mostra na preocupag¢do em fazer-se a manutencgao periddica do edificio, ainda
incidem na diferenciagdo entre o existente e as interveng¢Ges, como também na utilizacdo de
novas tecnologias construtivas com o devido conhecimento de ligagdo dos materiais, na
possibilidade das intervengdes puderem ser reversiveis, bem como serem devidamente
documentadas e registadas.

Com todos estes pensamentos de conservar e restaurar monumentos e sitios, surge pela
primeira vez o conceito de reabilitacdo, com o objetivo de incluir as cidades histdricas na
conservagao e recuperagao dos valores pré-existentes. Assim, a reabilitagdo consagra-se na
reutilizacdo de arquiteturas, na estrutura e nos elementos construtivos do edificio sem
prejudicar o mesmo das intervengdes e conseguir preserva-lo sem perdas dos seus valores, bem
como na adaptac¢do de novos usos perante as necessidades da vida contemporanea.

“A reabilitacdo é vista como uma via importante para combater o declinio das areas urbanas, ja
que:

o combate a degradacdo fisica dos edificios;

o fornece alojamento, de um nivel equivalente, a custos mais baixos do que a construcgao
nova, especialmente por dispensar a construgdo de novas infra-estruturas e servigos
publicos;
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o pode resultar na preservacao de um ambiente familiar e digno, mediante as melhorias
necessarias das condi¢des gerais e dos equipamentos;
o evita a fragmentacdo em larga escala do ambiente fisico, que se considera nefasta para
a vida comunitaria, fazendo diminuir os movimentos da populagdo.” (Pinho, 2009, p.67)

Mais tarde, com a introdugdo do Patrimdnio Cultural da-se uma importancia acrescida as
intervengdes de conservacao integrada do patrimdnio arquitetdnico e urbano. Sucedeu, assim,
a globalizacdo que deu lugar a este conceito expressar valores memoriais e valores
contemporaneos, isto é tanto ao monumento intencional como ao monumento histdrico, sendo
um conjunto de bens materiais ou imateriais que contam uma histdria quer seja de um povo ou

do meio ambiente.

Apds estes acontecimentos, em 2004, no Conselho
Europeu publicou o «Guia de Reabilitagdo Urbana», em
prol de definir melhor o conceito de reabilitacdo urbana,
visto que nos anos anteriores a reabilitacdo ja se
expandia ndo sé pelos edificios como pela imagem
envolvente e pelos aspetos do uso do solo e circulacao.
A reabilitagdo urbana consequentemente torna-se um
conceito abrangente e de uma complexidade extrema,
pois ndo envolve apenas o que ja foi referido
anteriormente como envolve a reabilitacao dos edificios,
e também em termos politicos. “A complexidade das
questGes inerentes e a quantidade de pessoas
envolvidas na questdo da reabilitacdo urbana fazem com
gue esta seja antes de mais um processo politico que se
desenrola através de um processo econémico, com um
efeito sobre a coesdo social e a identidade cultural das
populagdes em causa. Reabilitacdo urbana é de facto um
processo de revitalizagdo de regenerar a cidade, a
realizar a médio ou longo prazo. O objetivo da
reabilitacdo é o de melhorar a qualidade do territdrio
urbano, com énfase especial em dareas que estdo
degradadas ou em vias de o serem” (Conselho Europeu,
2004).

Assim, a reabilitacdo relaciona-se com a recuperacgdo do
edificio, é a “possibilidade concreta de reutilizar as
arquitecturas, a estrutura e os elementos construtivos
dos edificios antigos, adaptando-os a necessidades e
exigéncias de uso contemporaneo, mas evitando ao
maximo a perda dos seus valores estéticos, histdricos,
arquitectdnicos e urbanisticos essenciais.” (Paiva, 2006)
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Figura 3 — Proposta da Europa para “Nova

politica europeia de reabilitagdo urbana”

Por conseguinte, o ICOMOS sendo uma associacao que trabalha a conservagao de monumentos
e protecdo do patrimdnio em todo o mundo, em 2003, definiu “os principios para a analise, a
conservagao e o restauro estrutural do patriménio arquitecténico”, e ainda “consagra numa

Carta muitos dos principios da teoria da conservagdo”. (Pinho, 2009. p. 531)
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Atualmente, a teoria da conservagao e restauro tem vindo a ser alvo de altera¢cdes em prol de
salvaguardar e proteger o patrimdnio, contudo esta teoria rege-se por os seguintes principios
essenciais da conservacao:

1. Autenticidade
Compreende-se no edificio ou obra de arte que é verdadeiro, ou seja
procura manter a genuinidade do objecto sem o falsear, o que implica
ter um conhecimento do passado da obra a intervir. A autenticidade
prima pela genuinidade histérica e arquitetdnica, tendo também em
conta que a autenticidade ndo tem o mesmo valor para todas as
culturas.

2. Conhecimento do objeto
Neste critério é necessario ter em consideracdo o conhecimento da
histéria do edificio ou obra por parte de quem vai intervir. “Isto implica
estudar o contexto fisico e cultural do bem patrimonial, aceitando toda
a sua histdria, considerando os edificios antigos como “documentos”
onde se regista a passagem do tempo, pelo que nao é legitimo remover
sedimentos dessa histéria.” (Pinho, 2013/2014)

3. Interveng¢do minima
Consiste no maximo aproveitamento possivel dos materiais, tentando
evitar a remocdo ou substituicdo de novos. “Implica também
estabelecer uma nocdo de graduacdo no processo de tomada de
decisdo:
a. antes manter que reparar;
b. antes reparar que restaurar;
c. antes restaurar que renovar.” (Pinho, 2013/2014)

4. Reversibilidade

Este critério reflete sobre a solugdo que é feita na obra puder ou ndo ser
removida a fim de ser possivel voltar ao seu aspeto genuino, sem causar
eventuais danos aos materiais que estdo ligados. Neste sentido, a
reversibilidade é a possibilidade de determinado material puder voltar
ao seu verdadeiro estado. Obviamente que estard em causa o facto de
as tecnologias que forem utilizadas permitirdo ou ndo que a
reversibilidade seja executavel. As alteracGes que se facam ndo devem
comprometer a autenticidade do patrimdénio, e a conservacdo da
técnica construtiva original e da conce¢cdo ndo devem afetar as
propriedades dos materiais histéricos.

5. Compatibilidade
Na conservagdo deve-se ter em conta as caracteristicas dos materiais
gue existem no edificio e a compatibilidade destes com os novos que se
pretendem utilizar. Apesar do objetivo numa obra de conservacgao ser
preservar o maximo possivel os materiais originais, o uso de novas
técnicas de construcdo e de materiais novos, por vezes torna-se
necessario. “As tecnologias e os materiais a utilizar devem possuir
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caracteristicas quimicas, fisicas e termomecanicas compativeis com os
materiais utilizados nas partes originais.” (Pinho, 2013/2014)

6. Repetibilidade, Retratabilidade ou Reaplicabilidade

Para este critério, é necessario, em primeiro lugar, verificar nos
materiais originas e novos a serem utilizados se precisam de algum tipo
de tratamento para ndo impossibilitar outros tratamentos futuros no
mesmo local, sem criarem danos ou incompatibilidades. Um exemplo
pratico deste critério: no caso de fecho de um vao deve ser executado
com materiais que possibilitem a sua reabertura futura sem danificar o
vao e os materiais originais que o constituem.

7. Manutengao

As intervencgdes de conservagao e restauro de um determinado edificio
deve possibilitar a sua manutencdo continuada, para que estas
intervengdes ndo causem agravamentos que mais tarde na sua
manuteng¢do saiam muito mais caras, e ainda impliquem a remocao ou
substituicdo dos elementos que deveriam ser mantidos. Portanto, a
manuten¢do compreende-se nas intervengSes de conservagao e
restauro ndo prejudicarem as futuras e que existir um maior cuidado
neste seguimento.

8. Registo e documentagao

A partir do momento em que se decide intervir num edificio ja existente,
com o intuito de o reabilitar ou conservar é necessdrio que fique em
registo, todas as mudancas que se vao efetuar, para se perceber o que
existia e o que vai ser o novo edificado. Assim a toda a informacao
referente ao projeto em questdo, da-se o nome de registo e
documentacao. Este tipo de informagdo pode ser ndo sé sobre edificios,
mas também de outros locais, como jardins e espagos exteriores. Para a
compreensdo de uma obra é essencial que este tipo de documentagao
exista e que esteja correta.

Sintetizando, as interven¢des de um dado edificio ou obra devem, como foi referido
anteriormente, reger-se pelas teorias da conservacdo e do restauro de forma a estas puderem
ser devidamente justificaveis e aplausiveis. Ainda devem ser devidamente registadas e
documentadas no antes das intervengdes como no fim destas, de maneira a que estas nao
impecam futuramente outras novas intervengdes de conservagdo e restauro.
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1.2. Adequacao a novos usos de edificios antigos

Existem varios tipos de habita¢do correntes em edificios antigos, a ldgica do funcionamento de
um edificio compreende-se sobre a divisdo da distribuicdo de usos a compartimentacao do
edificio. E quase inevitavel o pensamento das divisdes entre espaco privado, social e servico.

O departamento de estruturas no nucleo de engenharia sismica e dindmica de estruturas do
LNEC, fez um estudo sobre a evolugao das tipologias construtivas em Portugal, que faz o seguinte
apontamento:

“O patrimdnio construido, seja ele classificado ou ndo, é uma referéncia histérica de extrema
importancia, tanto sob o ponto de vista social como numa vertente técnica, fornecendo
elementos importantes para a compreensdo do desenvolvimento evolutivo da capacidade
humana de adaptacdo ao meio circundante, desde o primordio dos tempos.

De facto desde que ha registos escritos sobre a atividade do Homem a face da Terra, a sua vida
surge inevitavelmente associada as mais variadas formas de habitar, desde o nomadismo ao
sedentarismo. Foi desta forma que, depois de milhares de anos, a habitacdo passou de mero
local de abrigo relativamente aos animais ou intempéries a verdadeiro local de conforto, bem-
estar e lazer, onde todas as exigéncias de habitabilidade sdo contempladas até ao mais infimo
detalhe, tendo por base as solugGes construtivas mais desenvolvida que se conhecem nos dias
de hoje.” (LNEC)
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Figura 4 — Evolugdo das tipologias construtivas em Lisboa

Na adaptabilidade dos novos usos dos edificios antigos é necessario ter em conta as fungdes e
atividades a exercer no edificio, assim sendo, uma boa adequagao de novos usos deve privilegiar
os aspetos essenciais de conforto quer ao nivel interior como exterior, os aspetos econdmicos
na manutencdo e durabilidade do edificio.
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Segundo Jodo Branco Pedro, refere uma lista de fungdes, sistemas de atividades de usos de
habitacdo que, neste caso, pode aplicar-se em alguns critérios as necessidades que a proposta
de projeto da prova final integra.

Fungdo

Sistema de atividades

Atividades

Dormir/descanso pessoal

Dormir/descanso de casal
Dormir/descanso duplo

Dormir de noite, dormir de dia
Descansar

Ler, ver televisdo

Vestir e despir roupa

Fazer a cama

Conversar ao telefone
Conversar em privado

Arrumacao pessoal

Arrumar a roupa pessoal

Preparacdo de refeigées

Preparagdo de refeigGes

Guardar e conservar alimentos
Preparar alimentos

Cozinhar alimentos

Lavar a louga

Arrumar a louga

Eliminar o lixo

Refei¢bes correntes

Refei¢bes correntes

Por a mesa e servir alimentos
Comer
Levantar a mesa

Estar/reunir

Lazer

Conversar, jogar, ler
Ouvir musica
Tocar instrumentos

Ver televisdo

Ver televisdo

Passar a ferro

Passar a ferro

Passar a ferro
Limpar, arrumar a roupa

Lavagem da roupa

Lavagem de roupa na maquina

Lavara roupa na maquina

Secagem de roupa

Secagem de roupa na maquina

Secar roupa nha maquina

Higiene pessoal

Lavagens

Lavar as maos e o rosto

Tomar banho ou dar banho a

criangas

Vestir e despir roupa, fazer

toillete, fazer a barba
Fungdes vitais Excregdes

Figura 5 — Fungbes dominantes de um programa habitacional

Sendo que para a proposta tem-se em conta principalmente as fungBes: dormir/descanso,
preparacdo de refeicGes, refeicBes correntes, estar/reunir, passar a ferro, lavagem de roupa,
secagem de roupa e higiene pessoal, na sequéncia de adaptagdo a hostel que como tal contém
exigéncias a cumprir para a sua adequagdo. Neste caso, a adequagdo a novos usos nos edificios
antigos, conservando a maioria dos espacgos existentes, tem como condi¢ao de os tornar
agradaveis quer a nivel do conforto ambiental como a nivel da disposicdo do mobilidrio
necessario aos diferentes espagos e usos.

“0 uso possibilita a integracao e a participa¢do do patrimdnio na vida contemporanea e garante
a sua existéncia no futuro.” (Paiva, 2006) Assim, a reabilitacdo quanto a adequacdo de novos
usos pretende possibilitar a reorganizacdo de espacgos para diferentes usos e funcgdes,
procurando reestrutura-los, dar-lhes maior funcionalidade e garantir, também, a sua
versatilidade. Desta forma, procura-se atribuir a proposta de projeto da prova final espacos
flexiveis para diferentes solicitagdes de usos e de ocupantes.
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1.3. Eficiéncia energética em edificios antigos

A reabilitacio com eficiéncia energética tem o objetivo de aumentar o conforto dos
ocupantes/utilizadores do edificio e diminuir o consumo energético.

7

Para se poder falar em eficiéncia energética é necessario ter em conta o conceito
“sustentabilidade”, isto porque implica um novo pensamento e uma mudanca nos habitos da
populacdo, pois para conseguir uma melhor eficacia é preciso o contributo das pessoas, portanto
as solucdes para cada projeto tém de envolver propostas que possibilitem a reducdo dos
consumos energéticos e de emissdes de poluentes, a reducado de consumos de recursos naturais,
a reducdo do consumo de agua e a reducdo dos impactes ambientais em geral.

A eficiéncia energética, da eficiéncia da dgua e uso dos materiais sustentdveis sdo o grande
segredo da arquitetura bioclimatica, contém cada um deles uma solucdo que chega a atingir
uma poupanca bastante agradavel ao seu consumidor. Neste processo sdao determinantes as
decisdes tomadas em projeto sobre a selecdo de sistemas construtivos, técnicas, materiais e
equipamentos.

Assim, a evidéncia de que a promogdo de uma maior eficiéncia energética dos edificios, pela
incorporacdo de solucdes construtivas mais sustentaveis e pelo uso de energias renovaveis
conduzem a otimizacdo do desempenho ambiental e energético, pela melhoria das condicGes
de conforto dos utilizadores e reducdo da fatura energética, revelam o potencial latente no
processo de reabilitacdo urbana e de qualificacdo do meio edificado.

Na reabilitacdo é ja uma acdo que, por si sO, é sustentdvel: esta resolve os problemas
relacionados com anomalias visiveis e com a degradacao fisica do edificado, isto porque, é
através da utilizacdo de materiais fagcam/ajudem na eficiéncia térmica do edificio. No entanto,
procura-se incentivar que este processo esteja mais direcionado para a redugdo do consumo
energético, e para uma melhoria da qualidade e conforto interior, através da incorporacdo de
tecnologias ou de solugdes que aumentem a eficiéncia energética e a aplicacdo de materiais,
que por sua vez reduz as emissdes geradas pelo edificado durante todo o seu ciclo de vida.
Também, a escolha dos materiais a utilizar numa reabilitacdo devem estar de acordo com o
edificio e com o local onde estd inserido para poder ser conservado, e desta forma potencializar
a sua durabilidade, podendo ser rapidamente renovado/substituido o material.

“Construir edificios eficientes é importante, mas mais importante é reabilitar os que ja existem,
melhorando a sua eficiéncia.” (Durdo, 2013, p.24)

“A exigéncia da qualidade e de conforto nos edificios tem vindo a aumentar ao longo do tempo.
Todos os equipamentos presentes num edificio tém o objectivo de garantir a comodidade dos
seus utilizadores ao mesmo tempo que se tornam num foco de grande consumo de energia e
consequentemente, responsaveis pelo aumento da emissdo de gases, que contribuem para o
aquecimento global. Desta problematica surge a necessidade de tornar os edificios
energeticamente mais eficientes, utilizando a energia de uma forma racional, proporcionando o
mesmo conforto. Os conceitos da arquitectura bioclimatica sdo essenciais para serem aplicados
aos projectos sustentaveis, uma vez que permitem conceber as edificacbes melhorias no
conforto térmico, ao mesmo tempo que através de estratégias de design passivo permitem a
reducdo das necessidades energéticas dos edificios. Existem varias medidas de melhoria de
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eficiéncia energética que podem proporcionar, para além da poupanca de energia, melhores
condigcbes dos espacgos interiores.” (Parcerias para Regeneracgdo Urbana 2011, p13)

Ao nivel do conforto, mediante a utilizacdo de sistemas de ventilacdo para uma melhor
qualidade de ar interior, podem utilizar sistemas solares para o aquecimento interior e da agua.
Quanto a iluminacdo, deve-se aproveitar o maximo da luz natural, tendo em conta o correto
dimensionamento do vao, como a aplicacdo dos dispositivos de sombreamento adequados a
orientagado solar, e ainda usufruir de claraboias.

Nos edificios antigos, normalmente, a sua construcdo era feita de forma a assegurar o conforto
térmico da época de maior calor — o Verdo, as paredes exteriores eram mais espessas para
conduzir a elevada inércia térmica. No entanto, a construcdo nao era pensada de forma a
assegurar a temperatura mais baixa — o Inverno, apenas se verifica alguns sistemas que
aqueciam o seu interior, como lareiras ou outros sistemas de queima. Nestes edificios a
reabilitacdo deve aproveitar estes sistemas, sempre que possivel, ou adotar as tecnologias
existentes de forma a garantir a eficiéncia energética, sendo que muitas vezes podem-se
encontrar com dificuldades elevadas pelas caracteristicas do prdéprio edificio. Por isso, a
melhoria de condi¢Bes térmicas passam por solucdes de intervencgdo através das compostas
paredes exteriores e pela cobertura.

Segundo Jodo Appleton, as solucGes relativamente as paredes exteriores, consideram-se apenas
trés tipos de solugdes:

“«

= Aplicacdo de uma camada isolante térmica pelo exterior da parede;

= Aplicagdao de uma camada isolante térmica pelo interior da parede;

®= |njeccdo de um enchimento isolante térmico na caixa-de-ar de paredes duplas.”
(Appleton, 2011, p. 216)
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Figura 6 — Sistema de isolamento térmico compdsito com revestimento espesso
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Figura 7 — Contra-fachada com isolante na caixa de ar

Quanto as solucdes nas coberturas, passam, ndo soé, por a utilizacdo de isolamento térmico como
também pela melhoria de ventilacdo da prépria cobertura entre o espaco que existe entre o
revestimento e a estrutura ou forros.

“Em funcdo destas caracteristicas, do estado de conservacao das coberturas, dos programas e
projectos de arquitectura a desenvolver e ainda dos niveis de exigéncia de conforto térmico e
de conservacdo de energia, podem selecionar-se as solucdes de reforco das caracteristicas
térmicas da coberturas, devendo ter-se a nocdo da importancia deste problema, porque as
perdas térmicas através da cobertura +podem constituir uma parcela muito significativa das
perdas totais, sobretudo em edificios de pequeno porte. As solu¢des disponiveis sdo muito
diversas, podendo agrupar-se nos seguintes tipos essenciais:

= Colocagdo de mantas de materiais isolantes sobre o tecto do ultimo piso” (Appleton,
2011, p. 221-223)

1 - Revestimento de tecto

2 - lsolamento térmico

3 - Laje inclinada

4 - Varas

5 - Ripa
& — Espagd de ar ventilado e drenado

7 - Pevestimento de cobertura

Figura 8 — Cobertura inclinada com desvdo habitdvel — Isolamento térmico nas vertentes

Assim sendo, a ideia base é requalificar a eficiéncia energéticas em edificios antigos sem
prejudicar excessivamente a area util ou a volumetria do edificio. Existindo assim condicGes
propicias para o desenvolvimento de sistemas aplicaveis a reabilitagao, que por sua vez torna os
edificios antigos, devolutos ou de caréncia de manutengdo/conservagdo/restauro, competitivos
em relacdo as construcdes novas através da qualificacdo do seu préprio desempenho e dar
possibilidade a integracdo de novas funcionalidades.
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1.4. Hostel e alojamento temporario em edificios antigos

Numa breve histdria da origem do hostel consegue-se identificar que o conceito para este tipo
de alojamento era destinado em albergar a populag¢do jovem ou agrupamentos escolares, onde
estes poderia ndo sé usufruir do simples descanso como de tudo aquilo que os envolve. Este
conceito de hostel apareceu pela primeira vez na Alemanha através da construcao do “primeiro
Youth Hostel foi construido em 1910, mais precisamente num Castelo em Altena, na Alemanha,
projectado pelo professor alemao Richard Schirrmann, que anteriormente fazia uso das
instalagOes escolares em periodo de férias como local de pernoita para os seus estudantes,
durante visitas de estudo organizadas. A sua motivacdo era a de manter uma estrutura
permanente e acessivel que permitisse ao publico jovem visitar o campo, descansar, aprender
ou divertir-se, através de um equipamento funcional, universal, economicamente acessivel e
sem fins lucrativos.” (SARAIVA, 2013, p. 56)

Em Portugal, o conceito hostel apareceu recentemente, tanto que sé a 29 de Agosto de 2014 o
governo portugués aprovou o Regime Juridico da Exploracdo dos Estabelecimentos de
Alojamento Local. Contudo, o conceito nos ultimos anos tem vindo a crescer e a expandir-se
cada vez mais em Portugal, isto porque para além de ter uma oferta de alojamento de baixo
custo, também ndo impde limites de idade ao seu acesso — algo que acontece nas Pousadas de
Juventude em Portugal, que oferecem baixo custo mas impdem limites de idades — e ainda
garante melhor qualidade de estadia aos visitantes, ndo sé pelos seus espacos como pelo
ambiente neles existente através da relacdo social e de lazer.

O crescimento das viagens low cost vieram dar resposta a crise financeira que se alastra pelo
mundo através destes alojamentos temporarios. Os hostels sdo cada vez mais procurados, pois
ddo a possibilidade de conhecer varios e diferentes locais sem gastar muito dinheiro no
alojamento, além de ainda oferecerem cozinha para confecionar as suas proéprias refei¢des, que
no final das contas feitas o visitante pode vir a gastar € muito pouco. Por sua vez, os hostels vem
animar um pouco o sector da construcdo e da reabilitacao.

Os hostels em Portugal tém-se revelado entre os melhores do mundo desde 2013, segundo o
Diario de Noticias Portugal (versdo online), descreve em noticia as melhores classificacdes dos
quatro melhores hostels nesse mesmo ano. Em 2015, pela verificagao dos prémios Hoscar 2015
(Hostelworld, 2015) no site internacional de reservas deste tipo — Hostelworld.com, o «Yes!
Porto Hostel» em sexto lugar classifica-se com 97% na categoria Melhores Hostels Pequenos e o
«Home Lisbon Hostel» em primeiro lugar com 98% na categoria Melhores Hostels Médios.

Estes dois exemplos vencedores por estarem entre os melhores hostels, mostram uma
identidade histérica em relagao aos outros hostels concorrentes. Ambos, um no Porto outro em
Lisboa, sdo edificios que foram reabilitados e convertidos em hostel. E notério em Portugal ver-
se este tipo de alojamento local em edificios antigos, assim, os hostels acabam por tirar proveito
destes edificios e da sua localizacdo que muitas vezes sdo um ponto forte e essencial, incluindo
as questdes de qualidade de alojamento, higiene e seguranca.

Vejamos dois outros exemplos de reabilitacdo e conversao a hostel em edificios antigos.
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2.1. Serenata Hostel, Coimbra

O Serenata Hostel estd situado junto do Largo da Sé Velha em Coimbra, pertencente a freguesia
Sé Nova. Este hostel localizando-se mesmo no centro da cidade oferece aos seus hdspedes e
visitantes ndo sé uma vista sob a cidade de Coimbra como a proximidade de todos os pontos
turisticos e o facil deslocamento para conhecer o resto da cidade. E ainda estd inserido na zona
de Patriménio Mundial da UNESCO.

A cidade de Coimbra é famosa pela expressao «cidade dos estudantes», pois ela contém um
historial académico devido a Universidade de Coimbra ser das maiores em Portugal e ter sido
fundada por Dom Dinis, como também, é uma das cidades mais antigas do nosso pais. Para além
de uma cidade histérica tem inumeros pontos de outros interesses, como os seus monumentos
e elementos arquitetdnico, bem como espacos de lazer quer ao nivel exterior e interior, isto é
jardins e parques, musica e teatro ou mesmo atividades desportivas.

O Serenata Hostel apresenta um edificio do século XX, segundo a sua pagina web publicitaria,
www.serenatahostel.com, este é “Datado do inicio do século XX, o edificio onde hoje é o
Serenata Hostel, ja foi o instituto da maternidade Bissaya Barreto e posteriormente o
Conservatdrio de Mdusica de Coimbra. Entretanto o edificio foi totalmente restaurado”
(serenatahostel.com). Pelo que se pode observar nas imagens, o edificio contém uma fachada
com um desenho geométrico e formas retilineas, sobre os panos lisos da fachada a decoracdo
mostra-se muito contida de elementos ornamentados, dando-lhe assim um aspeto harmonioso
entre os elementos. Este edificio, sendo inicialmente uma maternidade, é constituido por trés
pisos servindo cada um para os diferentes tipos de medicinas a esse nivel exigidas.

Mais tarde com a mudanca da maternidade instalou-se o Conservatério de Musica no edificio.
Em junho de 2012, inaugurou-se o Serenata Hostel, adaptando o edificio em hostel. Este sofre
acOes de reabilitagcdo e conservagao para se poder converter num hostel. “Os proprietdrios do
hostel tentaram conservar algumas divisGes do antigo instituto maternal e a traga do edificio,
restaurando o que estaria mais degradado. Exemplificando, uma das enfermarias possuia lareira
(...), essa divisdo é o dormitério constituido por 12 camas, o maior do hostel e deste modo, a
lareira foi conservada”, este caso é visivel numa das imagens ao lado. (Silva, 2014, p.4)

No edificio as obras de reabilitagdo para a adaptagdo ao novo uso, foram mantidas e
conservadas praticamente todas as ornamentacdes dos tetos e das paredes, bem como algumas
das inscri¢Bes feitas nas paredes dedicadas as mdes na época da maternidade Bissaya Barreto,
e ainda portas e janelas foram restauradas e mantidas.

O hostel contempla-se por espagos decorados por a caracteristica mais simbdlica de Coimbra -
o ensino académico - as capas, cartolas e fitas desenhadas nas paredes, como os verdadeiros
elementos foram fixados nelas. Este ilustra a vida académica, como a prépria pagina web diz,
“Ndo podiamos ter pedido melhor combinagdo: Vida e Musica!” (serenatahostel.com). DispGe
de diferentes servicos, como bar, cozinha equipada para uso dos hdspedes, sala de jantar,
instalagGes sanitdrias privadas ou coletivas, sala de leitura, sala de estar e convivio, sala de
computadores, lavandaria, e ainda quartos coletivos, quartos duplos e suites, sendo que existe
ainda os twins.
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2.2. The Independente [Hostel&Suites], Lisboa

The Independente [Hostel&Suites] pertence a freguesia Encarnagdo, no centro da cidade de
Lisboa e é localizado entre o Bairro Alto e o Principe Real, numa zona de grande afluéncia de
entretenimento tanto diurno como noturno, comércio e habitacao.

Lisboa é a cidade metropolitana de Portugal, é um dos locais mais apeteciveis e desejados por
todos os turistas e visitantes. E parte da histéria de Portugal, é 1 que estdo os pontos mais
emblematicos e arquitetdnicos, é a cidade reconstruida sobre estacas devido ao terramoto de
1755, bem como tantos outros elementos marcantes da histéria portuguesa. A metrépole de
Portugal, é também reconhecida pelas margens do rio Tejo, bem como pela sua importancia ao
nivel politico, comercial, financeiro, artistico, cultural e educacional. A cidade é grande e como
tal é um ponto de encontro de diversas vivéncias, animac¢des e culturas. Desta forma, The
Independente estd situado ao lado de todas as histdrias, acontecimentos e vivéncias. A dois
passos do coracdo da cidade, o Chiado e a Baixa Pombalina, este insere-se na zona emblematica
e tradicional da cidade, bem como também esta préoximo do Miradouro de S3do Pedro de
Alcantara e do Elevador da Gléria, onde se pode ter uma vista incrivel sobre a cidade e o rio Tejo
no topo do elevador.

O edificio do hostel é também ele parte da histdria, pois é um edificio construido nos inicios do
século XX, com caracteristicas da Art Déco. Inicialmente foi casa da realeza, e considerado
palacio, sendo que, segundo a noticia do «Publico», foi “planeado para residéncia do
embaixador suico e que, entretanto, até teve outras vidas mais publicas (foi casa da Federacdo
da Area Urbana de Lisboa do PS)” (“Publico” online, 2011).

Em 2011, o edificio foi adaptado e projetado para hostel com servico de restaurante. Manteve-
se e restaurou-se praticamente todas as caracteristicas do edificio, desde cores, materiais, estilo
arquitetdnico e até o pé-direito entre pisos foi respeitado, bem como elementos de mobiliario
e decoracdo foram deixados. Tornando os espacos acolhedores, confortdveis e com ambiente
familiar. Foi concebido por trés irmdos com perfil de viajante, que tiraram partido dessas
experiéncias para sobrevalorizar a histéria do préprio edificio, e ainda tirar partido dos espagos
e mobilidrio existente para adapta-los ao conceito hostel.

Este é um hostel, que oferece aos turistas e visitantes uma estadia de baixo custo e de grande
qualidade, disponibilizando diversificados quartos e de dimensGes diferentes, bem como
também explora quartos de luxo localizados no topo do edificio para os héspedes usufruirem de
uma imensa vista sobre a cidade.

Os quartos mais econdmicos, em beliche de trés camas, comtemplam-se de espago abundante
ao qual o site do The Independente se refere como o “lounge privativo dentro de cada quarto”,
assim, os héspedes ndo sé desfrutam do ambiente familiar e acolhedor como podem relaxar em
frente das janelas pré-existentes.

The Independente [Hostel&Suites], atrai ndo sé turistas e visitantes como Lisboetas, pois o
conceito do hostel é comunicar e relacionar todos estes elementos ja referidos, e consegue-o
através das diversas alternativas do alojamento, como do servigo do restaurante.
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3. CARACTERIZACAO DO CONTEXTO DE INTERVENCAO
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Imagem 8 — As costas da Sé Catedral de Viseu, desenho de José Almeida

3.1. Centro Histdrico e a sua evolucao

A cidade de Viseu desenvolveu-se e evoluiu em forma circular, justificando-se pelas
necessidades que a populagdo vivenciava. “Como eixo estruturante do tragado urbano da cidade
temos, antes de mais a muralha, que define o espa¢o urbano em si mesmo por oposi¢do ao que
o ndo é. A partir desse limite estabelecem-se eixos vidrios que se entrecruzam, criam-se ritmos
didrios de circulagdao e permanéncia, que geram pragas e rossios e, consubstanciam-se nas festas
e procissOes os cenarios extraordinarios por eles compostos.” (Castilho, 2012, p.14)
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Contudo, partindo do inicio, segundo historiadores que tiveram
como elemento de estudo a cidade de Viseu, verifica-se que
anteriormente a época romana Viseu ndo era nada mais do que
um castro onde foi contruida a acrdépole — atual Sé Catedral — em
gue seguiu-se na época romana um desenvolvimento muito
conhecido dos romanos, a construcdo das vias «cardus» e
«decomanus», que acabaram por permitir o alargamento da
cidade e o acesso melhorado.

Ponto de referéncia nesta época foi, também, a Cava de Viriato,
em forma octogonal, que servia de elemento de protecao e vigia a
cidade que teve origem no ponto mais alto. Mais tarde, Viseu viu-
se necessitado de uma maior protecdo, pois num periodo de
grande crise este era atacado porque a cidade era considerada,
segundo se sabe, uma regido onde viviam grandes senhores da
nobreza, entdo o rei D. Jodo | mandou construir uma muralha
defensiva para impedir a invasdo das tropas de Castela. Desta
muralha com sete portas resta agora pequenas partes, sendo elas
a Porta dos Cavaleiros e a Porta do Soar.

Por sua vez, volta a formar um circulo que limita o crescimento da
cidade, a via da circunvalacdo, deixando em aberto a enorme via
gue introduz a «chegada» a Viseu, a Avenida da Europa. Esta é
para muitos visitantes, ainda hoje, o principal eixo visual que tém
sob a paisagem de toda a cidade de Viseu, para além de ser um
enorme corredor verdejante com algum edificado de grande
volume em seu redor.

Viseu é hoje, uma cidade desenvolvida em formas circulares pois
preservou o arranjo urbano que lhe foi conferido ha séculos atras.
Tem-se esforgado mais e mais por avivar e preservar o patriménio
gue possui, a atual Praca D. Duarte é um exemplo dessa
preocupacado. O edificio em estudo partilha com a Rua Dom Duarte e a Rua do Comércio grande
parte da sua histdria.

Ainda assim, Viseu é caracterizado por a cidade jardim, ou pela cidade das rotundas, ou entdo
pela melhor cidade para se viver, por estes motivos cada vez mais a cidade se desenvolve e se
preocupa em baixar o nimero de edificios devolutos no CHV e acolher populagdo para este local.

E desta forma que Viseu atrai turistas, pela imagem atrativa da cidade. Sendo também o turismo
uma forma dinamizadora da cidade, para tal devem existir formas de alojamento que também
o possibilitem quer ao nivel de proximidade como ao nivel econdmico. Contudo, no setor do
alojamento no centro da cidade de Viseu ndo oferece grande diversidade de alojamento nem
econdmica, contém hotéis luxuosos no centro histérico, pequenas residenciais que ndo sao
acolhedoras e uma pousada da juventude fora do centro histérico.

O centro da cidade ndo dispde de qualquer tipo de alojamento low-cost ou com um conceito de
hostel, pois Viseu apresenta uma vertente turistica elevada pelos acontecimentos locais e
festivos, como percursos histéricos através da associacao do turismo de Viseu que possibilitam
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aos turistas um conhecimento das ruas e ruelas da cidade, das histérias, da arquitetura dos
edificios, do comércio e dos espacos de lazer, como o parque urbano mesmo no centro da
cidade.

“Ouse descobrir Viseu por si prdprio, aventure-se pelas ruas, descubra uma
encruzilhada de becos e ruelas, “tropece” nem mercado de cores e aromas,
“perca-se” por pragas com fontes ou descanse num dos convidativos jardins da
Cidade Velha, dona de majestosos monumentos e de infindaveis belezas
arquitetdnicas”

(Camara Municipal de Viseu, 2013)

Desde 2013, Viseu acolhe iniciativas como os «lardins Efémeros» que consiste no
desenvolvimento de varios tipos de representacdes de arte, desde a musica as pinturas, de
acordo com um determinado tema, apresentam-se pelas ruas e pelos edificios devolutos que
estdo a cargo da CMV. Este evento concretiza-se anualmente pela época de Junho e Julho no
CHV, por sua vez trds inUmeras pessoas, sejam elas residentes ou de outras cidades e até de
outros paises. Nesta época a cidade enche, e 0 mesmo acontece com a centendria Feira Franca,
mais conhecida como Feira de Sao Mateus, que se realiza durante o més de Agosto e parte de
Setembro.

A cidade estd a crescer como consta nos Censos 2011, tem crescido 7% ao nivel do municipio.
Curiosamente a antiga freguesia Coracdo de Jesus, onde esta inserido o edificio da prova final.

3.2. As politicas publicas para o CHV

O Plano Diretor Municipal de Viseu — PDMV que, segundo o Artigo 22 — Objetivos Estratégicos,
refere que é importante potenciar o centro urbano “fase aos potenciais de competitividade, e a
sua localizagdo em relagdo aos corredores estruturantes, a dindamica demogréfica de acentuado
crescimento e a relevancia patrimonial e turistica, bem como a preservacdo dos valores
culturais”.

Tendo em conta que o espago central definido no Titulo VI— Solo Urbano, do Capitulo Il, Secgdo
1, Artigo 66° — Identificag¢do, refere os usos permitidos perante a legislagao e regulamentagao
aplicaveis a residéncia, ao comércio, aos servigos, aos equipamentos de utilizagdo coletiva e
guanto aos empreendimentos turisticos, no sentido de preservar e consolidar a malha urbana
existente da zona envolvente a Sé de Viseu, como também em relagdo as volumetrias e
alinhamentos.

Neste regulamento sdo também mencionadas regras de edificabilidade, Artigo 672 — Regras
gerais de edificabilidade, para este caso de projeto de reabilitacdo para hostel estabelece de
uma forma geral que na reconversao funcional do edificio ndo se deve alterar o aspeto visual
exterior, isto é o material, cor e desenho dos vaos devem ser mantidos bem como a sua posi¢ao
ritmica, as cérceas devem ser respeitadas ao nivel da rua ou quarteirdo, deve-se também
respeitar a morfologia das coberturas existentes, a menos que seja justificavel a sua alteragao.
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Para este caso especifico é importante referir «Viseu Primeiro 2013/2017», um programa
apresentado em Novembro de 2013 que estabelece a estatistica global de desenvolvimento do
municipio para os préximos quatro anos.

Nesta estratégia apresentam-se intengdes relativamente a atividade turistica, onde se verifica
um particular interesse na dinamiza¢do do comércio para a promog¢do do turismo através de
grandes eventos principalmente, que por consequente vai valorizar o patrimdnio histérico-
cultural.

Para o Centro Histdrico de Viseu, este programa coloca como objetivo promover a reabilitacdo
urbana, mediante a conservacao e restauro de edificios e sua reabilitacdo, para recuperar usos.

Seguindo-se assim, o «Plano de Ac¢Go para a RevitalizacGo do Centro Histdrico de Viseu»
apresentado pela Camara Municipal de Viseu, que veio dar resposta as preocupacdes
apresentadas pelos cidaddos, uma das mais importantes a reabilitacdo. Ndo sé concretiza o
programa «Viseu Primeiro» como inclui o alargamento da ARU e reforca a importancia do CHV
para a CMV.

A revitalizacdo e reabilitacdo do Centro Histdrico de Viseu esta em sua maioria ao encargo da
Viseu Novo SRU — Sociedade de Reabilitagdo Urbana de Viseu, que tem como objetivos
estratégicos de “incentivar uma tendéncia de reocupacdo destes nucleos urbanos com
habitacdo, comércio e servicos, conferindo-lhe uma dinamica prépria e mais atual, e igualmente
salvaguardar os conjuntos de edificios que fazem parte da histdria do local e contribuir para o
desenvolvimento pelos seus habitantes de sentimentos de apreco e orgulho pelo lugar onde
residem”. (SRU — Viseu viva, p. 27)

A uma escala menor, a proposta da Camara Municipal de Viseu relativamente ao projeto de
delimitac3o da «Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) — Centro Histdrico, Ribeira, Cava de Viriato
e Bairro Municipal» foi concebido de forma a “melhorar o nivel da infraestruturacdo e da
qualidade urbanistica em geral”, e de habitar os edificios devolutos que se mostram em grande
parte envelhecidos, despovoados ou ao abandono. (SRU - ARU, p.3)

Este projeto de delimitagdo da ARU, definiu objetivos especificos para esta concretizagao, tais
como “Reabilitar com recurso a solugcdes e/ou sistemas sustentdveis”, “Potenciar o
desenvolvimento socioecondmico através da promogdo e ampliagcdo da oferta turistica e de
outras atividades compativeis”, “Resolucdo das caréncias e limitagcdes das infraestruturas e
equipamentos”, “Fomentar a implementacdao de critérios de eficiéncia energética”, “Dar
prioridade a conservagdo periddica do edificado”. (SRU — ARU, p.27)
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Imagem 9 — Planta proposta de delimitagdo da ARU de Viseu (Centro Historico, Ribeira, Cava de Viriato
e Bairro Municipal)

Por esta base a proposta de delimitagao ARU assume os seguintes objetivos:

“- Promocdo do crescimento sustentavel, inteligente e inclusivo do territdrio, em linha com os
objetivos da estratégia “Europa 2020”;

- Reforgo da atratividade de pessoas e atividades;

- Fomento da cultura e da inovacdo em sentido amplo, combinando o reconhecimento, a
protecdo e a valorizacdo do patriménio do passado com a concretizacdo do seu potencial de
modernidade e de futuro;

- Reabilita¢do do edificado;
- Melhoria das condicGes de mobilidade e do estacionamento;
- Valorizagao e criagdo de espacos publicos;

- Fixagdo de Servigos e criagdo de dncoras funcionais.” (SRU - ARU, p.5)

Pagina | 50



RECONVERSAO para HOSTEL de um edificio no centro histérico de Viseu
| REABILITACAO

Em prol desta preocupacdo tracaram-se seis objetivos, dos quais um é a Reabilitacdo do
Edificado que se constitui “como uma a¢do fundamental aos objetivos de promocgdo de
repovoamento do centro histdrico, de qualidade de vida e da coesao social”. Tal “Implica, assim,
um compromisso no reforco da atratividade de pessoas e atividades e uma aposta determinada
no fomento da cultura e da inovagdo em sentido amplo, combinando o reconhecimento, a
protecdo e a valorizacdo do patrimoénio do passado com a concretizacdo do seu potencial de
modernidade e de futuro”. (SRU — Viseu Viva, p. 27 e 17, respetivamente)

Particularizando, a entidade responsavel pelo edificio da prova final é Viseu Novo SRU —
Sociedade de Reabilitacdo Urbana de Viseu — que conduz o processo de regenerac¢do urbana na
ARU, adquiriu o edificio em 2009, e segundo a informacao cedida no Arquivo Distrital de Viseu,
o processo de obra 09.304/2011, pertencente a Cimara Municipal de Viseu, consta que em 2009
foi feito, em nome da Viseu Novo SRU, um pedido de remodelacdo do edificio o qual obteve um
parecer favoravel condicionado sobre o processo do decreto-lei 107/2001 de 8 de Setembro,
nos artigos 432, 452 e 519,

Atualmente, o edificio n2 96-92 estd a ser alvo de concurso publico para apresentacdes de
propostas que servird para exploragdo de um futuro Hostel, com o intuito de promover a cultura
e a inovacao segundo o que refere o “Viseu Viva - Plano de Ac3do para Revitalizacdo do Centro
Histdrico de Viseu”.

Este concurso foi lancado pela Viseu Novo SRU a 17 de Fevereiro de 2015, exposto no Didrio da
Republica com o nimero 33, do antncio de procedimento n2 905/2015, “para a reabilitacdo de
um edificio localizado na Rua do Comércio tendo em vista a sua exploracdo como uma unidade
de alojamento local/Hostel” (SRU — Viseu Viva, p. 33). O objetivo deste concurso era a
“concessdo de obra publica tendo por objeto a concegdo, execucdo e exploracdo de um
estabelecimento de alojamento local” (Diario da Republica, Il Série, n233, p.1)

O edificio da prova final estd inserido nestas preocupacées e regras anteriormente expostas do
Centro Historico de Viseu, tendo em conta que o programa proposto vai de encontro ao
concurso que abriu para este edificio para a realizagdo de um hostel, por sua vez comprova a
necessidade que a cidade de Viseu tem em oferecer aos visitantes/turistas um alojamento mais
econdmico no centro da cidade.
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4. CARACTERIZACAO DO EDIFICIO EXISTENTE
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4.1. Localizacao

“A imagem fisica de Viseu é, em definitivo e qualquer que seja o ponto de
abordagem da cidade, marcada pelo conjunto edificado da Sé e da sua
envolvente mais préxima.”

(SRU — ARU, p.18)

O edificio escolhido como objecto do presente trabalho situa-se em pleno Centro
Historico da cidade de Viseu, préximo da Sé Catedral. E estd implantado num
declive acentuado, limitado pela Rua Dr. Luis Ferreira (Antiga Rua do Comércio) e
pela Rua Dom Duarte. Ambas téem circulagdo automovel, sendo a Rua do Comércio
a via principal que da acesso ao local mais emblematico da cidade, o Adro da Sé e
toda a sua envolvente.

“Trata-se de uma zona com grande vitalidade, com um uso de cardcter misto,
prevalecendo a habitacdo, o comércio e o turismo. A mobilidade, a
acessibilidade e a circulagdo pedonal e automodvel, apresentam alguns
problemas de condicionamento. O estado de conservacao do edificado e dos
pavimentos é razodvel, embora os vdos, portas e janelas, apresentem
problemas de conservagao e requalificagao, com particular atengao ao ritmo
dos vaos, a preservar, contudo pode ser melhorado. A arquitetura e o espago
gerado pelo edificado nas duas principais pragas, Sé e D. Duarte”

(Cabrita, capitulo 4, 2010, p. 18)

Conforme se pode observar na Imagem 8, o edificio que tem frente para a Rua Dr.
Luis Ferreira, mais conhecida pela Rua do Comércio, pela forte da existéncia de
comércio e servigos ao nivel do piso térreo, e por ser o eixo principal de passagem
das pessoas - e para a Rua Dom Duarte, uma via paralela secundaria que também
tem cardacter comercial.

O centro da cidade de Viseu possui um tecido urbano antigo com valor histérico,
arquitetdnico e cultural, e um comércio caracteristico. Apesar da sua malha urbana
ser muito organica, cheia de assimetrias e desniveis, é através dela que os espagos
exteriores junto dos edificios arquitetdnicos sdo tdo apreciados, quer pelos
residentes da cidade como por aqueles que visitam a cidade.

Imagem 10 — Vista aérea de parte do Centro Histdrico de Viseu
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4.2. Historia e caracterizacao

A época de construgao do edificio situa-se no final do século XIX e inicio do século XX, tendo em
conta que a fachada virada para a Rua Dom Duarte apresenta caracteristicas ecléticas tipicas do
final de Novecentos e que posteriormente o edificio sofreu alteragGes, alargando-se para a Rua
do Comércio.

Segundo a «Apresentagdo do Guia para Reabilitagéo do Centro Histdrico de Viseu»(Cabrita,
2010): “No século XIX, num ciclo econdmico favordvel, inicia-se a transformacédo da cidade. Com
o arranque das obras de abertura da Rua Formosa em 1859 dd-se o inicio a um novo ciclo da
cidade.” Deste modo, foram feitos novos arruamentos para se criar eixos “com alguma
monumentalidade, rematando os enfiamentos em edificios de particular valor arquiteténico”.
Assim, nos finais do século XIX foi aberto um acesso rapido para o Centro Histérico pela Rua do
Comeércio que por sua vez terminou as obras depois de 1926. (Cabrita, 2010, p.14 e 15)

O edificio é constituido por cinco pisos, sendo dois pisos destinados a comércio. Estes contém
acessos por vias distintas devido a diferenca de cota entre ambos. Pela Rua do Comércio
apresentam-se trés nimeros de policias, sendo que um deles é a loja «Pascoal» (n2 90) e os
outros acesos a antiga habitacdo (n2 92 e 94). Pela Rua Dom Duarte apresentam-se dois nimeros
de policias (n2 47 e 49), que servem ambos de armazém a loja «Pascoal».

Este edificio destaca-se pela sua beleza arquiteténica representativa da sua época de
construcdo, em particular os elementos decorativos com alguma referéncia ao estilo Arte Nova.

O estilo Art Nouveau foi um movimento que articulou proximamente as artes decorativas e a
arquitetura no final do século XIX e inicio do século XX. As formas organicas e geométricas deram
lugar a um design elegante de formas naturais com contornos delicados, influenciando ndo sé a
pintura como também a escultura, o artesanato, a arquitetura e todas as outras artes
decorativas. Este estilo pretendeu ornamentar e embelezar com linhas curvas e assimétricas
inspiradas na natureza, fazendo-se uso de flores, plantas e outros seres organicos, dando a
sensacdo de movimento. Outras caracteristicas também deste movimento eram o ferro e o vidro
trabalhados através da linguagem organica ja referida.

Neste edificio encontram-se algumas destas caracteristicas. As suas fachadas tem cores
diferenciadas e em tons fortes caracteristicos dado a época a que se insere.

A fachada principal contem imensos elementos que a ornamentam. O ferro pintado a azul que
faz de guarda das varandas trabalhado num conjunto de formas espirais, circulares e retas. Os
caixilhos dos vados pintados também em azul contrastando com o branco da janela e o cinzento
da moldura em pedra. Os Azulejos brancos pintados em tom de azul com elementos florais. As
caleiras de ferro decoradas com elementos florais ritmados que também embelezam a fachada.
As portas em madeira escura decoradas.
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Imagem 11 — Azulejos decorados Imagem 12 — Imagem 13 — Caleira
Gradeamento ornamentada

Ao nivel do piso térreo da Rua do Comércio, a fachada mostra pedra a vista com pequenas
ranhuras marcando uma horizontalidade que contrasta com os vaos moldurados em madeira
escura. Os vaos atualmente pertencentes a loja «Pascoal» contempla-se com um rigoroso
caixilho simples em madeira escura e de vidro duplo, a semelhanga da porta de entrada da loja
gue se centra ao vado envidragado.

Imagem 14 — Fachada da loja «Pascoal», Rua do Comércio

As portas de acesso a antiga habitacdo, com os
numeros de policias 92 e 94, em madeira almofadadas
sdo destacadas do maci¢co retangular que define a
porta. As ferragens que fazem a protecdo dos vidros
gue as portas contém sao trabalhado com elementos
circulares e curvilineos ao mesmo tempo que
harmoniza entre as linhas retas, conforme se verifica
naimagem 15.

Imagem 15 — Fachada do acesso aos pisos 1, 2
e 3 devolutos, Rua do Comércio

Nos pisos superiores, primeiro e segundo piso, sao visiveis por baixo das varandas as misulas
com desenhos na pedra de elementos florais. As varandas ornamentadas através do
gradeamento em ferro forjado trabalhado em formas organicas, circulares e retas, e ainda
pintado de azul conforme o caixilho dos vaos que se apresentam neste pisos.

Nesta fachada sdo visiveis azulejos brancos pintados em azul que encimam as janelas do
primeiro piso e incluem pequenas letras, eventualmente as iniciais do seu proprietdrio original.

Pagina | 55



RECONVERSAO para HOSTEL de um edificio no centro histérico de Viseu

Imagem 16 — Decorag¢do da fachada, Rua do comércio

A fachada tardoz, da Rua Dom Duarte, anterior a Rua do
Comércio como ja referido anteriormente, permitiu o
alargamento do edificio, e assim, acrescentou-se
também mais um piso a este, visivel na imagem 17. Neste
piso, o material de construcao é diferente da fachada pré-
existente, constituido por uma estrutura de madeira —
tabique reforcado — com reboco interior e pelo exterior
em chapa ondulada visivel.

Esta difere da fachada principal, sendo muito mais
simples, consistindo num pano pintado de amarelo e vaos
emoldurados em pedra sem ornamentacgdo. Os caixilhos
das janelas sdo em madeira pintados de vermelho com
vidro simples e guardas de prote¢do em ferro trabalhado
apenas nos vaos centrais. Também contém um pequeno
brasdo, mas ndo foi descoberta a sua identidade.

Imagem 18 — Brasdo do edificio

| REABILITACAO

Esta ainda termina num friso de azulejos junto
da cornija pintados em formas organicas e
florais. A cornija que acentua as nervuras nela
empregada fazendo o remate superior ao
edificio com forma curvilinea nas suas laterais.

Parte desta fachada é pintada a amarelo com
vdaos de molduras de pedra, caixilhos em
madeira pintada a azul de vidro simples e com
lintel que constitui o acabamento da parte
superior e inferior das janelas. As janelas do
segundo piso diferem e ndo contemplam dos
azulejos mas contém um arco de volta perfeita
como as do primeiro piso.

Imagem 17 — Fachada da Rua Dom Duarte

Como ja foi referido o edificio da prova
final, dispde de piso -1 e piso térreo com
uso comercial, sendo que ainda no piso
térreo é o acesso ao interior da
habita¢do, agora devoluta.

A habitag¢do no seu interior comtempla
de uma escadaria construida em madeira,
sendo os trés primeiros degraus em
pedra, e tem uma guarda de protegao e

rodapé também em madeira.
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As paredes que a envolvem apresentam uma pintura de
fingimento (marmoreado em tons de cor-de-rosa e cinza), e
forma ainda uma moldura nas arestas das paredes. Desta
forma, mostra-se uma entrada com particular interesse pela
sua beleza no conjunto, espago que contém pé-direito dos trés
pisos e inclui uma porta em madeira trabalhada da mesma
maneira que as portas de entrada, com altura de 1,60 metros,
de acesso a um pequeno espago de arrumos, como se Vé na
imagem 19.

A tipologia do edificio entre o primeiro e segundo piso é
semelhante. Ambos dispdem de oito compartimentos,
contendo cada um cozinha, casa de banho, corredor e arrumos
que diferem — piso 1 contém um arrumo e o piso 2 contém trés
arrumos. O terceiro piso é composto por cinco
compartimentos sendo um deles a cozinha.

Imagem 19 — Visdo da entrada,
paredes com pintura de fingimento

Os compartimentos do primeiro piso tém na sua generalidade tetos e paredes em estuque
bastante ornamentado e decorado. Um deles, em particular, apresenta papel de parede floral
que é notavel pela sua beleza, cor e autenticidade, referenciando uma vez mais ao estilo Art
Nouveau. Neste mesmo piso, no compartimento da cozinha é de salientar a beleza memoravel
dos ainda existentes armarios de madeira macica escura.

Imagem 20 — Teto de um dos Imagem 21 — Papel de parede num Imagem 22 — Armdrios
compartimentos unico compartimento existentes da anterior cozinha

Os seguintes pisos s3o revestidos no teto e no pavimento em madeira. E ainda de referir o
cuidado nos desenhos dos elementos construtivos, como se pode verificar através das imagens
23, 24 e 25, as portadas interiores das janelas da fachada principal quando abertas, encaixam
perfeitamente na espessura da parede, tornando-se virtualmente invisiveis.
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Imagem 23 — Portada semiaberta Imagem 24 — Portada aberta Imagem 25 — Portada em dobra

Em termos construtivos e qualidade do edificio, este foi construido em paredes exteriores de
alvenaria de pedra e em parte revestidas com reboco de argamassa de areia e cal, como era
tipico nas construcdes desta época. Nas paredes interiores que dividem os diversos
compartimentos foram construidas em tabique com reboco e estuque. Nos pavimentos nota-se
gue existe um sistema de revestimento diferente, consoante o que foi dito anteriormente
qguanto ao aumento do edificio pré-existente, essa parte do edificio foi revestido a tdbuas
pregadas superiormente as vigas e barrotes, a outra parte do edificio foi revestido com soalho
justaposto com ligacdes a meia-madeira pregado as vigas. (Appleton, 2003, p. 310)

Quanto a cobertura foi construida em sistema de duas dguas com estrutura em vigas de madeira
e revestida com telha ceramica de canudo, esta também contém duas janelas de sacada viradas
para a Rua Dom Duarte, em estado de grande degradacao.

No edificio denota-se uma paleta de cores cuidada, pois parece que, apesar da diversidade
cromatica, tudo combina e torna cada compartimento particular e Unico, sendo que as cores
predominantes do edificio sdo: amarelo, azul e o castanho da madeira, como se verificou nas
imagens no decorrer do texto.

Imagem 26 — Cozinha Imagem 27 — Cozinha Imagem 28 — Imagem 29 — Fechadura das
piso 1 piso 2 Revestimento do teto portas

Observou-se também que o edificio é privilegiado por iluminagdo natural, principalmente do
lado que foi construido posteriormente, por causa das grandes aberturas de vaos na fachada e
por os edificios que delimitam a Rua do Comércio permitem que haja boa incidéncia solar,
enquanto do lado do pré-existente, os edificios altos e a rua estreita ndo permitem a boa
incidéncia solar para além de ter pouca luz natural.
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4.3. Estado de conservacao

Relativamente ao estado de conservacdao atual, num primeiro momento, o foi realizado
preenchimento da ficha Método de avaliagcdo do estado de conservagdo de imdéveis — MAEC —
desenvolvida pelo LNEC e que reflete de forma geral os niveis de anomalias que afetam os
elementos funcionais do edificio, disponivel em anexo I.

Em geral, o edificio da prova final apresenta anomalias que estdo entre as anomalias ligeiras e
as anomalias graves, devido as infiltracdes e humidades, as dimensdes das fissuras existentes
nas paredes e tetos, e as deficiéncias ao nivel do isolamento. Primeiramente fez-se a analise da
unidade de habita¢do, e em seguida a andlise da unidade de comércio.

Ao nivel do mobilidrio ainda existente, a unidade de habitacao,
apresenta anomalias ligeiras e médias, pois pelo que se deu
conta no “Processo de obra 09.304/2011”, referido
anteriormente, grande parte do mobilidrio foi retirado pela
Viseu Novo SRU, quando se fizeram obras de reabilitacdo no
edificio entre os anos 2009 e 2010.

Imagem 30 — Mdvel e chaminé do
piso 1

No entanto ao nivel das janelas
de duas folhas encontram-se
com anomalias ligeiras, pois as
caixilharias apresentam pecas
deterioradas, vidros rachados,
riscados, sujos e alguns com auséncia de vidros que prejudicam a conservagdo do interior, mas
que ndo prejudicam o funcionamento das janelas. As janelas de guilhotina apresentam
anomalias médias, pois estas originam deficiéncias de funcionamento por causa da deterioragao
dos elementos.

Imagem 31 — Mdvel da cozinha piso 2
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Imagem 32 — Deteriora¢do do Imagem 33 — Deterioragdo da Imagem 34 — Degradagdo do
caixilho janela de guilhotina véo e moldura

As portas interiores, tal como as exteriores, contém anomalias muito ligeiras. Apresentam-se
com falta de alguns puxadores, problemas na fechadura e em praticamente todas a portas
contém uma abertura superior, para iluminagdo do corredor, que ndo tem vidro.

Imagem 35 — Desgaste Imagem 36 — Falta de vidro  Imagem 37 — Falta de Imagem 38 — Perda/Alteragdo
natural das portas superior puxador e fechadura de cor

Quanto aos pavimentos, as anomalias sdo ligeiras em geral. A madeira contém deterioragao e
pontualmente elementos partidos, apresentando também desgaste, alteragdo de cor e sujidade.

Imagem 39 — Desgaste natural do revestimento do pavimento
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Os estuques trabalhados e os revestimentos de madeira dos tetos apresentam anomalias
graves, devido as infiltracbes, pelos destacamentos pontuais do revestimento e pela
eflorescéncia e manchas de humidade.

Imagem 40 — Destacamento do estuque do teto Imagem 41 — Alteragdo de material e cor do teto

Imagem 42 — Eflorescéncias da madeira do teto Imagem 43 — Fendilhagbes no teto das escadas

Em termos dos acessos, quer verticais quer horizontais, as anomalias presentes sdo ligeiras,
deteta-se apenas desgaste e envelhecimento do revestimento.

Quanto as infraestruturas basicas do edificio, como as instalagdes de distribuicdo de dgua, de
eletricidade, de drenagem de aguas residuais, equipamentos sanitarios e de cozinha,
atualmente, estdo todas inoperativas, sendo que os equipamentos sanitarios e de cozinha ainda
visiveis mostram-se em estado de degradacdo por falta de cuidados, e que apresenta um nivel
de anomalia muito grave.

Imagem 44 — Sistemas de infraestruturas bdsicas inoperativas
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As paredes contém anomalias de nivel médio e grave. Os problemas destas gravidades é causado
pelo aparecimento de manchas de humidade quer nas paredes exteriores como interiores,
possiveis infiltracbes através da cobertura (visivel apenas no compartimentos das escadas no
ultimo piso, onde também é visivel uma fissura de espessuras considerdvel —imagem 47).

Imagem 45 — Destacamento do Imagem 46 — Manchas de Imagem 47 — Fendilha¢ées no
reboco das paredes humidade reboco

Por fim, a cobertura nao foi possivel ser avaliada de forma sucinta como os outros elementos ja
referidos. Do que se conseguiu ver, esta carece de isolamento térmico e apresenta problemas
de infiltragcdes na relacdo desta com as escadas.

Imagem 48 — Estrutura da cobertura (visivel) sem isolamento ou revestimento interior
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A excecdo de outros problemas que ndo se detetaram a olho nu perante a altura do edificio e
pelo fato de ndo haver possibilidade de angulos visuais que o possibilitem. Segundo Jodo
Appleton, diz que as coberturas dos edificios antigos apresentam normalmente anomalias
generalistas, e explica que (Appleton, 2003, p.117) “a cobertura é um elemento da envolvente
do edificio exposto de forma continua a ac¢do da dgua da chuva, das variagdes de temperatura,
do vento carregado de poeiras, da poluicao, etc.”

Desta forma, com esta andlise geral de anomalias do edificio, o célculo do indice de anomalias
segundo o MAEC resulta num estado de conservacdo com os valores de 2,48 para a unidade da
habitacdo (atualmente devoluta como ja se pode verificar), o que significa um estado de
conservacdao Médio, com indice de anomalias entre 3,50 > 2,70 > 2,50. E para a unidade do
comércio o valor do indice de anomalia foi de 3,51 o que indica ter um estado de conservacao
Bom. (Anexo I)

No entanto, considerando o estado geral observado pelo preenchimento da ficha MAEC, e pelo
diagnéstico das anomalias em geral para o desenvolvimento do projeto da prova final, ndo se
considerou suficiente a avaliacdo geral do estado de conservacdo, mas foi necessario que fosse
efetuada uma avaliacdo mais detalhada, que incluisse uma andlise e mapeamento das anomalias
dos compartimentos que contém mais problemas a este nivel, e assim pudesse servir de base
ao projeto de conservacdo do edificio. (Anexo IV, Sec¢do c.)

4.4. Condicionantes legais e regulamentares

O edificio encontra-se, como ja referido, na area do Centro Histérico de Viseu, como tal rege-se
dentro das regras do municipio, integrando-se no Regulamento de Salvaguarda e Revitalizagdo
da Zona Histérica de Viseu — Apéndice n2 102, Il Série, n2 176, 1 de Agosto de 2002. (Anexo lll,
Sec¢do b.)

De acordo com este regulamento apreciam-se nos objetivos gerais — Artigo 1.2, Capitulo | — a
conservagao e revitalizacdo dos edificios, das ruas e das pracas, de forma a ser mantida a
imagem do CHV, como também “Manter a continuidade dos tracados urbanos existentes, os
ritmos e as cérceas dos edificios nas zonas mais estabilizadas e equilibradas” e “Estabelecer as
condicionantes formais e funcionais a ter em conta nos projectos que visem intervengdes no
centro histdrico”(CMV, 2002,p.3).

A proposta de projeto para o edificio da prova final, também se vinculara aos requisitos que
definem as condicdes e limites relativamente ao Capitulo IV — Restauros e Substituicdes,
referentes as portas e janelas — artigo 12.2, as coberturas — artigo 13.2, aos revestimentos —
artigo 14.2 e as cores — artigo 15.9.

No Decreto-lei n2 163/2006 de 8 de Agosto — Regime das Acessibilidade, define condi¢des a
satisfazer num projeto que pretende receber publico ou destinar-se a via publica e aos edificios
habitacionais. Neste caso em concreto, a proposta para o edificio da prova final — adaptacdo a
hostel, vai de encontro a edificios de estabelecimento de carater publico e equipamento
coletivo, referido no artigo 2.2 - Ambito de aplicagdo — as normas técnicas referentes a
estabelecimentos hoteleiros.
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Neste seguimento, a proposta estende-se ao cumprimento do Regime das acessibilidades —
Normas técnicas para melhoria de acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada,
essencialmente no capitulo 2 correspondente aos edificios e aos estabelecimentos em geral,
ainda, o capitulo 4 referente aos percursos acessiveis. Assim, proporciona-se garantir condi¢coes
as pessoas com mobilidade condicionada de igual forma que garante para as restantes pessoas.

Vejamos dois exemplos essenciais no projeto da proposta para adaptacdo a hostel no edificio
da prova final: permitir unidades sanitdrias com instalacdo sanitdria para pessoas com
mobilidade condicionada ou reduzida, como para as restantes e permitir o acesso de pessoas
com mobilidade condicionada aos diversos pisos do edificio através de elevador.

Outro regulamento a ter em conta, corresponde ao Decreto-lei n2 220/2008, de 12 de
Novembro — Regime Juridico da Seguran¢a Contra Incéndios em Edificios, que promove a
melhor concec¢do dos edificios e torna-os mais seguros prolongando o seu periodo de vida util e
a sua durabilidade.

Assim, o disposto regime na proposta de projeto de reabilitacdo rege-se nos requisitos definidos
por este, como a colocagdo de isolamentos de resisténcia ao fogo nas zonas de mais risco, a
adequacdo do dimensionamento dos caminhos de evacua¢do e saidas, como também a
colocagdo de sistemas fixos e moveis de extincdo de incéndios e sistemas de controlo de
poluicdo de ar, como outros elementos, também eles importantes, mencionados no artigo 2.2 —
Contetdo da memdria descritiva e justificativa de SCIE, do Anexo IV — Elementos do projecto da
especialidade de SCIE, exigido para os edificios e recintos, a que se refere o n.2 1 do artigo 17.2
do presente decreto-lei, e do Anexo V - Fichas de seguranca, a que se refere o n.2 2 do artigo
17.9,

Para a proposta de reabilitacdo da prova final para o edificio em questdo, é necessario ter
também em conta o Decreto-lei n.2 128/2014, 29 de Agosto — Regime Juridico da exploragdio
dos estabelecimentos de alojamento local — que foi idealizado “para permitir a prestacao de
servicos de alojamento tempordrio em estabelecimentos que ndo reunissem o0s requisitos
legalmente exigidos para os empreendimentos turisticos”. (Decreto-Lei n2 128/2014, 2008, p.1)

Uma vez que a proposta da prova final se debruca no alojamento temporario orienta-se por este
decreto-lei, desta forma os requisitos essenciais dispéem-se nos artigos 11.2, 12.2, 13.9, 14.2 e
15.2, que definem as condicBes quer de capacidade, seguranca, hostel e estabelecimentos
comerciais e de prestacées de servicos (Anexo lll, Seccdo c.)
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5. PROGRAMA PROPOSTO

Conforme foi referido anteriormente, pretendeu-se, ao nivel programatico, transformar um
edificio relevante e de valor histérico num modelo de alojamento, um hostel, e adequar um
novo espacgo de comércio ao nivel dos pisos -1 e rés-do-chdo, acompanhando assim as ruas que
o limitam, Rua Dom Duarte e Rua do Comércio.

O projeto de reabilitacdo teve como objetivo abordar um conceito de reabilitacdo que
contribuisse para a melhoria da eficiéncia energética e viabilizasse a instalagdo de um modelo
de negdcios de alojamento de baixo custo. Simultaneamente, esta proposta pretende contribuir
para a requalificacdo do centro histérico, a fins de valorizar o edificio e reforcar o turismo.

Pretendeu-se um espaco destinado especialmente a populacdo jovem e a turistas ou visitantes,
tendo em conta a situacdo econdmica do pais e o crescimento das viagens «low-cost» que
potencializam da comunicacdo entre cidades. Por sua vez, o programa pretendeu promover o
convivio e a socializacdo entre os hdspedes e a populacdo da cidade.

A analise feita ao local onde o edificio esta inserido, revela grande potencial urbano. Contudo,
foi necessario encontrar uma solucao final coesa e funcional, possibilitando as pessoas usufruir
de todos os servigos que o centro historico tem, bem como toda a sua proximidade de tudo o
resto, mercado, lojas, supermercados, bares, entre outros, podendo ser evitado o uso do
automoével.

O edificio apresenta um grande potencial ndo sé pela sua localizagdo como pela sua arquitetura
e beleza dos seus detalhes, constituindo um desperdicio ainda sua condicdo devoluta. O
programa pretendeu assim tirar partido de todo o potencial do edificio, conferindo-lhe espagos
confortdveis, sociais e acolhedores, para possibilitar aos hdspedes desfrutarem mais do que
Viseu tem de melhor.

O desenvolvimento deste projeto surge em prol de salvaguarda e da recuperagao do edificio que
em parte estava sem qualquer tipo de funcdo ou uso. Assim, o projeto de reabilitacdo vai de
encontro aos principios de conservagao e restauro defendidas na primeira parte deste relatério
de projeto. As caracteristicas peculiares e emblematicas do edificio serdo mantidas, bem como
todos os elementos de ambas as fachadas e os elementos mais relevantes do interior do edificio,
sendo que inevitavelmente em alguns casos pontuais (devido ao seu estado de degradagdo ou

mau funcionamento) tiveram de ser feitos ajustes ou altera¢des, também para cumprir normas
de seguranca contra incéndios ou condi¢Ges de funcionalidade.
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Sistema de organizacdo dos diferentes espacos para 0s novos usos:

Zona Restrita ao Seguranca
Zona Restrita ao Hostel
Zona Privada ao Héspede

Zona Social
Zona Restrita ao Restaurante e Bar

Zona de Acessos Verticais

|
|
v
T
[
I

Zona de Comércio
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6. PROJECTO DE INTERVENCAO

Projeto de reabilitagdao [Reconversao para Hostel]

A proposta de reabilitagdo foi desenvolvida em prol das técnicas e materiais tradicionais de
construcdo. Todos os elementos degradados deve ser recuperados e reparados, sendo que
alguns (como o exemplo dos vaos envidragados) devem ser substituidos por material, desenho
e cor segundo determina o PDMV. No que respeita as condi¢bes de higiene e salubridade do
edificio, o projeto prevé a remodelagdo das instalagbes sanitdrias foram remodeladas as
existentes no primeiro e segundo piso, e a construcdo de outras novas. As cozinhas existentes
serdo, renovadas e recuperadas, nomeadamente a extracdo de fumos e cheiros. Novas cozinhas
serdo adicionadas. No que diz respeito as escadas interiores, algumas pré-existéncias foram
demolidas para dar lugar a outros espacos, outras foram substituidas por novas (por questdes
de seguranca) e outras ainda foram mantidas e adequadas para o novo uso, a fim de manter a
distribuicdo dos diferentes pisos. Sera colocado o lanternim de desenfumagem nestas escadas
adaptadas as exigéncias da seguranca contra incéndios.

Pretendeu-se na proposta uma intervencao discreta e com cardcter reversivel, excetuando as
escadas do piso 0 de acesso particular ao segundo piso e a inclusdo de duas mansardas na
cobertura, sendo no entanto diferenciados através do material distinto. A reabilitacdo deste
edificio pretendeu sobretudo recuperar elementos degradados, e dar-lhe um novo uso, bem
como melhorar as condicGes de habitabilidade e adequa-las a conversdo em hostel.

Uma vez que no Centro Histérico de Viseu contém inumeros edificios com interesse
arquitetdnico e que na sua maioria se encontram devolutos, foi para contrariar esta tendéncia
que a proposta de reabilitagdo procurou criar um exemplo gerador de uma nova dinamica
urbana.

O projeto de conversao em hostel integra-se na modalidade de Estabelecimento de
hospedagem, segundo o DL n2 128/2014 — Regime Juridico da Explora¢do dos Estabelecimentos
de Alojamento Local, disposto em anexo. Perante esta conformidade regulamentada, o projeto
contempla-se com capacidade de albergar 38 hdspedes, com dois quartos individuais (suite) e
os restantes em beliche de duas camas. Incluindo, ainda, a instalagdo de um estabelecimento
de restauracdo e de bebidas, tornando o hostel rentdvel, dinamico e atrativo.

De uma maneira geral, os vdos das fachadas propdem-se ser restaurados, contendo uma
caixilharia dupla pelo interior por questdes da melhoria da eficiéncia energética e acustica do
edificio, sendo estas de duas folhas com abertura de 180° para rebaterem nas paredes,
permitindo assim, em alguns dos casos, chegar até as varandas existente, e aos vaos pré-
existentes. Esta caixilharia dupla pelo interior é facilmente removivel, respeitando o principio da
reversibilidade. O mesmo acontece com os vaos — interiores: portas, serao praticamente todas
mantidas, a exce¢dao das que se propdem ser deixadas apenas as molduras para facilitar a
passagem, dinamizar o espaco e relacionar os diferentes espagos, neste caso as portas serdo
preservadas e usadas como elemento decorativo dos corredores, sendo possivel voltarem a ser
recolocadas, em caso de necessidade. Serdo também restaurados os puxadores e fechaduras
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originais das portas e janelas, como serdo colocados os puxadores que estdo em falta em
algumas portas.

A intervencdo preserva todas as caracteristicas originais do edificio, bem como os elementos
decorativos exteriores e interiores do edificio. Os gradeamentos das varandas serdo mantidos e
restaurados, tal como o estuque e revestimento em madeira dos tetos sera conservado e
restaurado, o papel de parede do compartimento 24, as pinturas nas paredes das escadas
(compartimentos 19, 21 e 32 — Anexo |V) e os rodapés de todos os compartimentos.

O nivel da eficiéncia térmica do edificio foi proposto a aplicacdo de isolamento térmico pelo
interior das paredes exteriores (isolamento |3 de rocha de 4cm), facilitando a sua manutencéo
e melhorando o ambiente interior, sendo que os compartimentos dispdem de dispositivos de
aquecimentos dos espagos.

Também pelo interior, os compartimentos foram praticamente todos mantidos, restaurados e
adequados aos novos atributos e usos.

As fachadas serdo preservadas e restauradas a fim de manter a linguagem e aspeto do edificio
original, fazendo-se a limpeza das pedras, a repintura das paredes em amarelo ocre, bem como
o0s v3os exteriores mantidos e restaurados com a forma e cor original. A excecdo da fachada
orientada para a Rua Dom Duarte ao nivel do piso 2, que apresenta problemas de degradacao
natural do revestimento em chapa ondulada e como tal a proposta manteve a mesma
linguagem, substituindo o material por um novo, também em chapa ondulada, proveniente da
época, mas pintada em cinza escuro. O mesmo acontece com a introduc¢do das novas mansardas,
aspeto semelhante as pré-existentes, mas com materiais de revestimento diferentes. Desta
forma, é possivel distinguir a construcdo nova das pré-existéncias.
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PISO -1

O espaco maior é destinado a uma zona de loja com armazém, deixado em aberto para os
requerentes exploradores do espaco, tendo aqui um drea de comércio que se relaciona com os
comércios existentes na Rua Dom Duarte, pois este piso apenas tem acesso por esta rua. No que
diz respeito ao nivel do projeto, neste espaco foi retirada a escada metalica existente que dava
acesso ao piso superior, onde estd atualmente a loja “Pascoal”, bem como o revestimento do
pavimento foi retirado em parte, pois uma parte era em soalho e outra era revestida em tijoleira
ceramica, para aplicar novo revestimento em soalho flutuante, e assim a proposta uniformiza o
revestimento do pavimento soalho flutuante igual a existente. Contudo é deixado o teto falso
existente para a passagem das infraestruturas provenientes do piso e dos superiores.

Ainda neste espago, um vez que este foi recentemente reparado pelos proprietarios da loja e
como se verificou na andlise de anomalias, referida anteriormente, este espaco ndo aparenta
anomalias com qualquer tipo de gravidade, pelo menos ao que esta visivel a olho nu, a excecao
da parede exterior, onde apresentam os vaos envidracados que apresentava problemas de
humidade e eflorescéncias devido ao pouco arejamento do mesmo, prop0s-se resolver estes
problemas com a duplicacdo da parede em dupla placa de gesso cartonado com separacao da
parede pré-existente com 4cm de caixa-de-ar, seguindo-se da manutencdo e limpeza da parede
sem este mecanismo, e deixar condicées para a instalacdo de ar condicionado de forma a manter
uma humidade relativa baixa. (Anexo 1V, Seccdo e.)

Quanto ao funcionamento do hostel, o acesso dos funcionarios do restaurante e bar sera feito
por este piso, através da entrada pré-existente que servia uma antiga ourivesaria. A necessidade
de tornar possivel e adequar todos os requisitos necessarios para este tipo de estabelecimentos
contidos nos Decretos-Lei n2 57/2002 de Marco (Instalagdo de Estabelecimentos de Restauragdo
e Bebidas), Decreto-Lei n? 555/99 de 16 de Dezembro (Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificacdo), Decreto-Lei n2 38/97 de 25 de Setembro (Requisitos Minimos e Medidas de
Seguranca) e Decreto-Lei n2 4/99 de 1 de Abril (Requisitos e Medidas de Seguranca). Assim, esta
entrada serve para os trabalhadores e serve para a saida dos lixos residuais e lixos reciclaveis
gue se encontram junto de forma a facilitar a sua retirada.

No espaco foi introduzido uma zona de servigos para os trabalhadores que sdo os vestuarios
com instalacdo sanitdria completa com sanita, base para duche, lavatérios com espelho e dgua
corrente fria e quente para o duche. Esta zona contém também bancos e bengaleiro, sendo que
o espaco de cacifos é fora deste compartimento, localizado junto das escadas pré-existentes
para que os trabalhadores possam deixar os seus bens guardados no percurso que fazem até ao
espaco de trabalho, e vice-versa na hora da saida. O espaco foi alvo de alterag¢do espacial para
fazer cumprir os requisitos impostos nos decretos-lei referidos anteriormente, em parede
divisdrias em gesso cartonado preenchido com isolamento em |3 de rocha. Foram restauradas
as escadas pré-existentes, dando a possibilidade do acesso aos trabalhadores do restaurante e
bar do hostel.
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PISO O

No seguimento do piso inferior a este, os trabalhadores do restaurante e bar do hostel,
encontram-se diretamente na cozinha, devidamente equipada, cumprindo os requisitos que
este tipo de estabelecimentos exige, e seguindo a légica preparacdo, lavagem, confecdo e
empratamento, concluindo-se a zona de sujos.

Imagem 49 — Cozinha do Restaurante do hostel

A cozinha foi alvo de interveng¢des ao nivel da demoli¢cdo de paredes nao estruturais para esta
realizacdo desta, bem como foi necessario adaptar degraus para vencer a diferenca de cotas no
mesmo piso, da cozinha com a zona de atendimento. A cozinha contém uma zona de
armazenamento dos alimentos do dia, onde estdo todos os alimentos necessdrios para a
confecdo de um dia, é composta por frigorifico, pias para a lavagem, bancadas de trabalho,
fogdo, fritadeira, grelhador e ainda maquina de lava loi¢a, tendo também uma plataforma
elevatédria que transporta o lixo para o piso inferior.

Pertencente também a zona da cozinha é a zona de armazenamento de todos os alimentos e
mercadorias respetivas ao restaurante e bar, com acesso direto para a Rua do Comércio através
da construcdo de uma caixilharia semelhante a porta existente que servia de acesso a loja
«Pascoal», permitindo deste modo a entrada facil dos alimentos para o armazém. A janela
existente que incide no compartimento da zona de armazenamento contém caixilharia dupla
pelo interior com vidro duplo, translicido e fixo, para ndo existir entrada de luz natural excessiva
nesta zona, sendo que caixilharia é de facil remocgdo, cumprindo deste modo o principio da
reversibilidade. Este compartimento foi projetado com paredes em gesso cartonado
preenchidas com isolamento em I3 de rocha.
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Quanto a zona de refeicdo e cafetaria, existe uma relagdo préxima entre os dois
estabelecimentos propostos, de atendimento pelo mesmo servico, contendo um espaco amplo
que facilmente se torna dindamico para eventos musicais ao vivo que tanto a cidade de Viseu
gosta, mas na qual existem poucos, estes foram vivenciados e comprovados pela adesdo que se
tem verificado através dos Jardins Efemeros, mencionado anteriormente.

%’ L T

Imagem 50 — Zona da cafetaria, com adigGo de rampa

Devido a existéncia de diferenga de cotas na relagdo entre as duas zonas, foram proposto
degraus e rampas em estrutura metdlica e revestimento em madeira, uma vez que ndo existiam
originalmente, para possibilitar o acesso a todo o publico em geral, especialmente pessoas com
mobilidade condicionada, e por sua vez interligar as duas zonas.

Imagem 51 — Zona de refeigGo
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Este espaco dispde de instalagdes sanitdrias publicas divididas por sexo, construidas entre
paredes de gesso cartonado com isolamento de |3 de rocha de enchimento. A masculina esta
junto do vao existente, seguindo-se da instalacdo feminina, nesta foi aberto um vao para a
entrada de luz natural do espaco. Ainda é constituido por uma instalacdo sanitaria devidamente
equipada para pessoas com mobilidade condicionada. Desta forma, este estabelecimento retine
todos os requisitos necessdrios para o seu bom funcionamento.

Para a entrada na rececdo do hostel, procedeu-se a retirada do caixilho envidracado existente
para a colocacdo de uma porta que permitisse o seu acesso direto. Espaco amplo com o balcdo
de atendimento que estd entre os dois acessos verticais. Ao lado deste estd o elevador que
servira de acesso aos pisos superiores, havendo esta necessidade de introducdao nova para
possibilitar, principalmente, a deslocacdo vertical para as pessoas com mobilidade
condicionada. O elevador cumpre os requisitos das exigéncias das acessibilidades, contendo as
dimensoes regulamentares de cabine de 1,40m por 1,60m, pé direito de 2,10m e sendo um
elemento fechado e isolado de forma a garantir o cumprimento da segurancga contra incéndios,
bem como as escadas pré-existentes serdo mantidas e adequadas para o cumprimento da
seguranca contra incéndio, sendo estas escadas de saida de emergéncia onde tem acesso direto
a rua pelas portas pré-existentes, que serdo também elas mantidas servindo exclusivamente
para situacdes de emergéncia.

el

Imagem 52 — Entrada do hostel

Quanto ao projeto deste espaco de «chegada» ao hostel, teve de se proceder a introducdo do
elevador em paredes de estrutura metdlica, sendo a escolha a menos invasiva para o edificio,
como também o projeto incluiu a abertura de um vao para o acesso vertical através das escadas
pré-existentes e para o arrumo pré-existente. Para oferecer as condi¢gdes minimas de seguranga,
o projeto introduziu um elemento em viroc preto lixado aparafusado aos balaustres existentes,
reunindo-se as condi¢Ges necessarias, regulamentares e de seguranca para as escadas. A escolha
do material entende que ndo afetard visualmente a linguagem do acesso vertical pré-existente,
nem se sobrepde aos elementos e materiais que decompdem as escadas.

Neste piso todas as zonas dispdem da relagdo direta para a rua, através das portas que se
propdem e das pré-existentes.
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PISO 1

Este piso é destinado aos hdspedes do hostel, usufrui de varandas salientes para a Rua do
Comércio e de espacos acolhedores para os hdspedes, garantindo uma permeabilidade de eixos
visuais entre os diferentes compartimentos que se relacionam com os acessos verticais.
Qualquer um dos acessos verticais € um momento de interacdo e cruzamento entre hdspedes,
e neste sentido propo6s-se a relagdo e comunicacao dos espagos comuns como a sala de estar e
convivio, e sala de internet.

Imagem 53 — Sala de estar e convivio

Dois compartimentos pré-existentes ligados por um vdo aberto que os relaciona para possibilitar
a relagdo direta e afetiva entre os hdspedes, sendo que os dois espagos oferecem aos hdspedes
o conforto e comodidade quando a chegada a estes, onde além disso oferece vistas sobre a Rua
do Comércio, como também usufruem da ampla ilumina¢do natural dos grandes vaos pré-
existentes. Estes espagos sdo quase uma segunda rececdo do hostel com estas vantagens de
serem comodos e acolhedores, e serem considerados como open-space. Serdo retiradas as
portas que dividem os dois compartimentos, sendo preservadas como elemento decorativo do
corredor.

O corredor para além de um local de passagem é um espaco de distribuicdo para os varios
compartimentos, sera restaurado o estuque ornamentado do teto, como também incorporado
dispositivos de iluminagdo em fibra aplicados por cima dos rodapés e tecnologia LED para
melhor iluminagdo deste compartimento que &, atualmente, local pouco iluminado e para além
disso melhora a eficiéncia energética. O vao que foi fechado devido ha colocagdo da caixa do
elevador e tornou-se num elemento decorativo, a ideia sera usar o espaco deixado entre a
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parede pré-existente e a parede metalica do elevador para introduzir prateleiras para a
colocagao de livros.

Os dois quartos orientados para a Rua do Comércio contém camas em beliche sobressaem de
pequenas comodidades junto das janelas para usufruto dos héspedes, sendo espaco de
relaxamento ou de convivio, troca de experiéncias e socializagdo entre aqueles que partilham
do mesmo quarto. Um destes é dotado com papel de parede que sera restaurado e mantido,
bem como o estuque do teto ornamentado, como ja referido anteriormente, sendo eles
possiveis de se relacionarem através da porta existente, onde por exemplo é possivel que um
grande grupo de jovens estudantes esteja alojado neste espago e mantenha uma relagao direta
sem afetar os outros hospedes do hostel, caso contrdrio a porta sera trancada a chave e
aplicadas trancas metdlicas fixadas no chdo e a meio da porta de ambas as faces para impedir a
sua abertura.

Imagem 54 — Quarto de beliches com papel de parede pré-existente

Quanto ao quarto de casal usufrui da vista sobre a Rua Dom Duarte e ainda do mobilidrio pré-
existente da antiga cozinha que sera restaurado e usado como arrumos do préprio quarto e dos
hdspedes, este compartimento ainda usufrui da instalagdo sanitaria pré-existente ao lado do
quarto tornando-a privada e que sera adequada para o seu funcionamento e serdo colocados
novos equipamentos sanitarios.

As instalagGes sanitarias que servirdo os restantes hdspedes foram criadas para dar as condicGes
necessarias aos restantes hdspedes, serdo adequadas ao espac¢o existente e devidamente
equipadas. Funcionaram como balnearios mistos com separagao fisica entre a zona de duche e
de retretes, tornando-se passiveis e privativas. A Unica instalacdo isolada serd para as pessoas
com mobilidade condicionada, sendo esta a Unica instalagao sanitaria que garante as condigbes
necessarias para pessoas com mobilidade condicionada no hostel, pretendeu-se que estas

Pagina | 74



RECONVERSAO para HOSTEL de um edificio no centro histérico de Viseu
| REABILITACAO

pessoas sejam alojadas no espaco mais préximo da saida por questdes de seguranca, nao sendo
ela restringida a usufruir de todos os espacos dos diferentes pisos que o hostel oferece, até
porque o elevador desloca-se até ao piso 3. Em questdes de projeto este compartimento foi
alargado através da abertura de dois vdos na parede pré-existente onde estd parte dos duches
e a instalagdo para pessoas com mobilidade condicionada, para reunir as condi¢des minimas e
para possibilitar que pelo menos um terco dos hdspedes neste piso consiga usufruir das
instalacGes ao mesmo tempo. As paredes novas que delimitam estas instalagdes sdao em dupla
placa de gesso cartonado com enchimento de 13 de rocha.

A sala de refei¢cbes possui de uma mesa comprida que convida os hdspedes a relacionarem-se
durantes as refei¢cdes, que ao mesmo tempo se relaciona para a cozinha através da abertura de
um novo vao para a relagao e interacao das duas zonas.

A cozinha serd devidamente equipada para o seu funcionamento adaptado com mobilidrio
correspondente as necessidades de uso e funcionamento da cozinha, esta ainda possui de um
balcdo que servird para refeicées mediaticas como por exemplo tomar o pequeno-almoco.

PISO 2

A concecdo neste piso segue a mesma ldgica do piso inferior, a excecao do elevador que contém
saida direta para o corredor pré-existente, e a exce¢do das escadas que permitem o acesso ao
piso 3, por o cumprimento das exigéncias de seguranca contra incéndio e de acessibilidades teve
de se remover as escadas pré-existentes e adaptar uma nova construgao do acesso vertical ao
ultimo piso que reunisse essas condicoes e se diferenciassem das pré-existentes. Foi também
fechado o vao que ligava o antigo acesso ao corredor, neste caso optou-se por remover tanto a
moldura e as portas, preenchendo o vao com duplas placas de gesso cartonado pintadas com
tons rosados semelhante as pinturas existentes nas paredes, deixando assim a marca da
existéncia do vao. Também o corrimdo das escadas pré-existentes, considerado como um
elemento relevante, foi preservado e usado como elemento decorativo do corredor do piso.

Este piso é composto por trés quartos com camas em beliche, um quarto suite, instalagées
sanitarias mistas, cozinha, sala de refeicdo e sala de estar e convivio.

A sala de estar e convivio liga-se a sala que servird de refeicdes, bem como sdo locais de
passagem, como tal foram removidas as portas deixando o vdo aberto para melhor comunicacdo
dos espacos e facilidade de passagem. Esta sala de refeicdes contém um vao que ligava os dois
compartimentos, onde a proposta inseriu um quarto com camas de beliche, este vdo sera
fechado da mesma forma que o piso inferior, a chave e com a aplicacdo de trancas fixadas no
pavimento e a meio de ambas as faces.

Os quartos de camas de beliche repetem-se com a mesma légica dos quartos do piso inferior.

O quarto de casal, é o Unico em suite. Contém um pequeno espaco que faz a distribuicdo do
proprio quarto, entre a instalagdo sanitaria pré-existente e o quarto, permitindo aos hdspedes
total privacidade.
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As instalagdes sanitdrias sdao balnedrios mistos com um pequeno armario de arrumo, para
guardar os detergentes e elementos de limpeza das instalacdes sanitdrias do hostel. Serd
proposta uma parede em gesso cartonado para a fixacdo dos lavatdrios.

Imagem 55 — Sanitdrios/Balnedrios

A cozinha neste piso é um compartimento pré-existente com légica funcional igual ao do piso
inferior, e composta originalmente por uma despensa, a excecao de n3o se relacionar com a sala
de refeicdes através de um vao aberto.

3° PISO

Para este piso, o projeto adotou o conceito lounge, onde os héspedes podem usufruir de um
espaco de convivio e visualizagdo de filmes sendo aproveitada a pouca iluminagdo natural, ou
mesmo enquanto esperam pela lavagem e secagem da sua propria roupa.

Este é dos poucos hostels que disponibilizam um espagco onde os hdspedes possam fazer a
limpeza das suas préprias roupas sem terem de se deslocar a uma lavandaria. O compartimento
usufrui da construgdo de uma nova mansarda para a ventilagdo dos espagos, bem como para
gue os héspedes possam usufruir da vista para a cidade enquanto esperam a sua roupa.

Os restantes espacos sdo de usufruto do hostel, existindo espago de arrumos para guardar
materiais e outros elementos pertencentes ao hostel, como contém uma lavandaria e
arrumacoes para roupas, como lencdis, cobertores, almofadas, toalhas de mesa, entre outras
pecas, que sao dispensados pelo hostel para os héspedes usarem. Ainda neste piso é disposto
um compartimento suite para usufruto do seguranca que o hostel contém diariamente,
completo com cama, instalagao sanitaria e um pequeno espaco de lazer. Também, este foi
introduzida uma nova mansarda para permitir a entrada de luz natural e a ventilagdo e
arejamento do espaco.
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RECONVERSAO para HOSTEL de um edificio no centro histérico de Viseu
| REABILITACAO

CONCLUSAO

A reabilitacdo de um edificio ndo é um processo simples, em conta todas as problematicas, quer
ao nivel da reabilitagao por si sé como ao nivel da analise das anomalias e da adequagdo a um
novo uso. E necessario um conhecimento prévio da construcdo que permita identificar e
documentar essas problematicas.

Quando se intervém num edificio antigo é necessdrio ter em conta todas as pecas que o
compdem, quer ao nivel estrutural, como decorativo, bem como ao nivel dos materiais e
técnicas utilizadas e ter em atengdo a sua histdria e as alteragGes que decorrerao ao longo dos
anos.

Neste caso concreto, a proposta de reabilitacdo para conversdo em hostel foi desenvolvida
dentro do tema do “alojamento temporario”. Tema que por si so é vasto, mas que teve objetivo
muito concretos e bem definidos. Permitir que um edificio de qualidade, dos finais do século XIX
e inicios do século XX, que em sua maioria se apresenta devoluto e sem ter qualquer
caracteristicas que o integre, relacione e dinamize com as vivencias da cidade, principalmente
onde este esta inserido, no Centro Histdrico de Viseu. Um edificio convertido em hostel é ndo
s6 uma mais-valia para a economia visiense, como uma mais-valia para a valoriza¢do da cidade
ao atrair populacdo turistica e visitante oferecendo-lhe um alojamento de grande qualidade
construtiva e de baixo custo. Deste modo, esta situacdo oferece vantagem sobre os outros tipos
de alojamentos e por, também, ndo existir nenhum hostel em Viseu.

O projeto inclui também um servico de restauracdo e cafetaria que rentabiliza o hostel em
épocas com menos afluéncia. Considera-se que foi atingido o objetivo da proposta em contribuir
para a requalificacdo do CHV fazendo-se valorizar mais pela passagem por este edificio e atrair
mais pessoas turistas e visitantes com custos reduzidos, uma vez que se instalou uma programa
dinamizador e de relagdo entre hostel — cidade de Viseu — centro histérico -populagdo residente
— populagdo turistica e visitante, gera no minimo a interacdo e socializagdo entre estes, e que
viabiliza o investimento.

Um dos problemas encontrados durante a realiza¢cdo do projeto foi, adequacdo do edificio a um
NOVO USO com «regras» e «exigéncias» a cumprir, adapta-lo com os requisitos minimos e que
viabilizam a melhoria das condi¢des de conforto e acaba por cumprir com os requisitos
decretados no DL n?2 128/2014, como os requisitos de seguranca contra incéndio e de
acessibilidades para a concretizagdo do hostel, onde também se teve em conta o PDM de Viseu.

Quanto ao diagndstico de anomalias, procurou-se uma ldgica de encontro das anomalias, com
causas e solugdes possiveis do estado de conservagdo do edificio atualmente. Contudo,
relembra-se que as solucGes apresentadas sdo apenas possiveis solugcdes e que podem ser
questionaveis, mas sdo igualmente validas e passiveis de serem aplicadas no edificio.

A proposta do projeto de reabilitacdo incidiu na procura de solu¢des adequadas, reversiveis e
pouco invasivas, na concordancia da melhoria da eficiéncia energética em edificios antigos, ao
qual este objetivo foi cumprido, mas que ainda assim contém algumas pontes térmicas para nao
invadir a imagem original que deveria ser mantida.

Pagina | 78



RECONVERSAO para HOSTEL de um edificio no centro histérico de Viseu
| REABILITACAO

Como reflexdo final e conclusiva, a reabilitacdo de um edificio antigo constitui um exercicio de
grande dificuldade perante todos os requisitos que estes devem conter para responder aos
critérios de seguranca, conforto e salubridade atuais. Sendo o aspeto mais dificil de colmatar
nos processos de reabilitacdo a inclusdo de infraestruturas bdsicas neste tipo de edificios
antigos, principalmente quando se adequam a novos Usos.

Este é um exemplo de um edificio no centro histérico para um novo uso, que se considera ter
um resultado final vantajoso para a cidade e revigorante para a qualidade da construgao pré-
existente e usufruto do edificio a qual se pretende prolongar a sua vida util, preservando-o e
fazendo as devidas manutencgdes.

Toda a vertente metodoldgica para a concretizacdo deste relatdrio de projeto de reabilitacao,
revelou compreender as dificuldades que existem em reabilitar um edificio antigo, ndo so pelas
exigéncias obrigatdrias em lei como pelas condicdes do préprio edificio para ser adequado a
NoVOoS Usos.
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METODO DE AVALIAGAO DO ESTADO DE CONSERVAGAO DE IMOVEIS - MAEC

FICHA DE AVALIAGAO DO ESTADO DE CONSERVAGAO

A. IDENTIFICAGAO

Rua/Av.:.Rua.Dr. Luis. Ferreira.( Antiga. Rua.do.Comércio)

Freguesia:UHiﬁO das Freguesias de Viseu (Antiga Freg, Coracio de Jesus)

Cédigo postal:...3303..-.383 Viseu

B. FOTOGRAFIAS

n.o/lote: 100

o o 20
andar: .1..2.€3

Concelho:.Yiseu

Localidade: .Yiseu

C. CARACTERIZAGAO DO EDIFICIO

Implantagdo do Impermeabilizacao das N.° de pisos do edificio N.° de unidades Epoca de
edificio areas envolventes acima da cota da soleira enterrados no edificio construgdo
Em Banda Impermeabilizados I_15] 19| [—12] __1888a1920
D. CARACTERIZAGAO DA UNIDADE
Uso da N.° de pisos N.° de divisdes lluminagao N.° de
unidade da unidade da unidade natural dependéncias
Habitacédo _13] |18 | livre de obstaculos |_19]
E. ESTADO DE CONSERVAGAO
= O locado acima identificado possui um estado de conservagao:
Excelente O Bom O Médio © Mau O Péssimo O0
=  Existem situagdes que constituem grave risco para a seguranga e satde publicas e/ou dos
residentes: Sim O Nao
Observagoes:
F. EQUIPA

Nome do técnico: . Catia Figueira

Assinatura:

Nome do técnico:

Cétia Figueira

Assinatura:

Nome do técnico:

Assinatura:

Nome do técnico:

Assinatura:

Data de vistoria:

15 | Abril | 2015



METODO DE AVALIAGAO DO ESTADO DE CONSERVAGAO DE IMOVEIS — MAEC

CARACTERIZACAO CONSTRUTIVA

A. ESTRUTURA
Fundagdes

[ Alvenaria de pedra

[ Alvenaria de tijolo

[J Sapatas de betao

[ Ensoleiramento geral

[ Estacas de madeira

[ Estacas de betao

[ Outra fundagdes continuas
[ N&o sabe

B. COBERTURA

Forma: @ Inclinada | O Em terraco

Estrutura de suporte

X Madeira
O Madeira
O Metélica
[ Laje maciga de betdo armado

Elementos verticais

Paredes resistentes de alvenaria de pedra
[ Paredes resistentes de alvenaria de tijolo ou de

blocos de betao

[ Paredes resistentes de alvenaria confinada
de tijolo macico ou de blocos de betdo

[ Pilares de betao armado
O Outra
[ N&o sabe

Revestimento da cobertura em terrago

O Impermeabilizagdo aparente

O Betonilha

O Ladrilho cerdmico ou hidraulico
O Tijoleira

O Laje aligeirada de betdo armado com [ Seixo rolado

vigotas

O Outra

[ Vigas / vigotas de betdo armado com ] N&o sabe

muretes de alvenaria
O Outra
[0 Nao sabe

C. PAREDES EXTERIORES
Tosco

[ Alvenaria de pedra
O Alvenaria de tijolo com um pano
[ Alvenaria de tijolo com dois panos

[ Alvenaria blocos de betdo de
agregados correntes

[ Alvenaria de blocos de betdo com
agregados de argila expandida

[ Alvenaria de blocos de bet&o celular
autoclavado

O Outra
[0 N&o sabe

E. PAREDES INTERIORES

Revestimento dos paramentos exteriores

Reboco

& Azulejo

X Placas de pedra

O ETICS

O Sistema de pintura
O Sem revestimento
O Qutro

O Nao sabe

Pavimentos

Madeira

1

—e Pag. 2/4
Numero da ficha

[0 Madeira com vigas metalicas

[ Laje macica de betdo armado com vigas

[ Laje fungiforme macica de betdo armado

O Laje fungiforme aligeirada de betdo armado

[ Laje aligeirada de betdo armado com vigotas

[ Pranchas de betdao armado ou pré-esforgado

O Pré-lajes
O Outra
[0 Nao sabe

Revestimento da cobertura inclinada

Kl Telha ceramica

O Telha de betdo

[ Chapas metalicas

[ Chapas plasticas

[ Chapas de fibrocimento
O Canaletes de fibrocimento
O Outra

[ Nao sabe

D. VAQOS EXTERIORES
Material do caixilho

Madeira

O Aluminio simples

[ Aluminio com corte térmico
apvc

[ Ferro

[0 Vaos sem caixilharia

0 Outro

Esteira horizontal: E Sim | O Nao

Composicdo da esteira

Kl Madeira ou derivados de madeira

[ Laje macica de betdo armado

[ Laje aligeirada de betdo armado

[0 Placas de gesso cartonado/laminado
O Outra

O Nao sabe

Tipo de envidragado

Vidro simples
0O Vidro duplo
[ Janela dupla
O Sem vidro

O Outra

F. REVESTIMENTOS DE PISO

Material

Tosco Revestimento

[ Alvenaria de pedra Xl Madeira

0 Alvenaria de tijolo com um pano O Reboco

[ Alvenaria de blocos de betao de agregados [ Estuque
correntes Azulejo

[ Alvenaria de blocos de betao agregados de argila

O Placas de pedra natural
expandida

O Sistema de pintura
O Sem revestimento
O Outro

[ Néo sabe

[ Alvenaria de blocos de betdo celular autoclavado
X Tabique de madeira
[ Tabique de madeira e alvenaria

[ Divisarias leves com painéis de gesso
cartonado / laminado

O Outra
[0 Nao sabe

Madeira

[ Pedra natural

Kl Ladrilho ceramico

[ Ladrilho hidraulico

O Linoleo

O Vinilico

O Aglomerado de cortica
[ Betonilha

O Outra

[ N&o sabe

LNEC
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Numero da ficha
ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS
Gravidade da anomalia | Extensdo da anomalia
lMu.it ° Ligeiras  Médias  Graves Muito Pontual Local ~ Média Extensa  Total Né‘? € Pond.  Pont.
igeiras graves aplica
A. EDIFICIO (5) (4) (3) (@ U] (1) (095 (085 (075) (065)
1.1. Fundagdes m] = m] a m] a (] (] X [m]
1.3 Muros de suporte a X a a [m] [m} [m] [m] = [m]
2.1 Revestimento da cobertura o m] ) a (m] a ] [m} (m] [m}
2.3 Vaos envidragados, claraboias e lanternins m] m} = m] m} a O m] a m]
2.5 Outros elementos a
B. OUTRAS PARTES COMUNS
4. Paredes a
6. Tetos a
8. Caixilharia e portas a
10. Instalagdo de distribuicdo de agua a

12. Instalacao de gas

12.2 Armdrios onde estdo contadores e outros elementos m]

12.4 Outros elementos m]
13.1 Instalagdo de terra

13.3 Instalagdo de energia e de equipamentos

15. Instalagdo de ascensores

17. Instalagdo de evacuagéo de lixo m]
C. UNIDADE
18. Paredes exteriores [}

20. Revestimentos de pavimentos exteriores =
22. Tetos m]
24. Caixilharia e portas exteriores a
26. Dispositivos de protegdo de vaos m]
28. Equipamento sanitario m}
30. Instalagdo de distribuicdo de dgua a
32. Instalagdo de gas a
32.2 Armérios onde estao contadores e outros elementos a
32.4 Outros elementos a
33.1 Instalagdo de terra a
33.3 Instalagdo de energia e de equipamentos a
34, Instalagdes de telecomunicagGes e contra a intrusdo m]
36. Instalagdo de climatizacdo o [m] m} a [m] o (m] [m} (m] [m} B x| = _-




METODO DE AVALIAGAO DO ESTADO DE CONSERVAGAO DE IMOVEIS - MAEC

D. DESCRIGAO DAS ANOMALIAS "GRAVES" OU "MUITO GRAVES"

N.° do
elemento Relato sintese da anomalia
funcional

|10 ..Ainstalacao. de distribuicio. de dgua esta.inoperativa

1

Numero da ficha

Pag. 4/4

||| ..A nstalagdo de drenagem de dguas residuais esta inoperativa

13| A instalaciio elétrica e de luminacio esté inoperativa e degradada.

98] .9 equipamento sanitario existente apresenta-se muito degradado e inoperativo.

I_l29]..O equipamento de cozinha, em maioria est4 em falta, esta inoperativo.

E. OBSERVACOES

Identificacdo
das fotografias




A. IDENTIFICAGAO

METODO DE AVALIAGCAO DO ESTADO DE CONSERVAGAO DE IMOVEIS — MAEC

FICHA DE AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO

Rua/Av.: . Rua.Dr. Luis. Ferreira.( Antiga. Rua.do.Caméreia)

n.o/lote: 100 andar: =1.€ 0(rés-do-chio)

Freguesia: Unido das Freguesias de Viseu (antiza Fres. Coracio de Jesus) ... Concelho:.Viseu

Cédigo postal:..3305..- 383 Viseu

Localidade: .Viseu

B. FOTOGRAFIAS

C. CARACTERIZAGAO DO EDIFICIO

Implantagao do

edificio
Em Banda

Impermeabilizacdo das N.© de pisos do edificio N.° de unidades
areas envolventes acima da cota da soleira enterrados no edificio
Impermeabilizados 12| [_19] [—12]

D. CARACTERIZAGAO DA UNIDADE

Epoca de
construgao
1860 a 1930

Uso da N. de pisos N.° de divisées lluminagao N. de
unidade da unidade da unidade natural dependéncias
Comércio I_13] |18 | livre de obstéculos |_19]
E. ESTADO DE CONSERVAGAO
= O locado acima identificado possui um estado de conservagao:
Excelente O Bom X Médio O Mau O Péssimo OJ
= Existem situages que constituem grave risco para a seguranca e satide publicas e/ou dos
residentes: Sim O Nao X
Observagoes:
F. EQUIPA

Nome do técnico:

Cétia Figueira

Assinatura: ... Catia Figueira

Nome do técnico:

Assinatura:

Nome do técnico:

Assinatura:

Nome do técnico:

Assinatura:

Data de vistoria:

15 | Abril | 2015
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CARACTERIZAGAO CONSTRUTIVA

A. ESTRUTURA
Fundagdes

[ Alvenaria de pedra

[ Alvenaria de tijolo

[J Sapatas de betao

[ Ensoleiramento geral

[ Estacas de madeira

[ Estacas de betao

[ Outra fundagdes continuas
[ N&o sabe

B. COBERTURA

Forma: @ Inclinada | O Em terraco

Estrutura de suporte

X Madeira
O Madeira
O Metélica
[ Laje maciga de betdo armado

Elementos verticais

Paredes resistentes de alvenaria de pedra
[ Paredes resistentes de alvenaria de tijolo ou de

blocos de betao

[ Paredes resistentes de alvenaria confinada
de tijolo macico ou de blocos de betdo

[ Pilares de betao armado
O Outra
[ N&o sabe

Revestimento da cobertura em terrago

O Impermeabilizagdo aparente

O Betonilha

O Ladrilho cerdmico ou hidraulico
O Tijoleira

O Laje aligeirada de betdo armado com [ Seixo rolado

vigotas

O Outra

[ Vigas / vigotas de betdo armado com ] N&o sabe

muretes de alvenaria
O Outra
[0 Nao sabe

C. PAREDES EXTERIORES
Tosco

[ Alvenaria de pedra
O Alvenaria de tijolo com um pano
[ Alvenaria de tijolo com dois panos

[ Alvenaria blocos de betdo de
agregados correntes

[ Alvenaria de blocos de betdo com
agregados de argila expandida

[ Alvenaria de blocos de bet&o celular
autoclavado

O Outra
[0 N&o sabe

E. PAREDES INTERIORES

Revestimento dos paramentos exteriores

Reboco

& Azulejo

X Placas de pedra

O ETICS

O Sistema de pintura
O Sem revestimento
O Qutro

O Nao sabe

Pavimentos

Madeira

2

—ee Pag. 2/4
Numero da ficha

[0 Madeira com vigas metalicas

[ Laje macica de betdo armado com vigas

[ Laje fungiforme macica de betdo armado

O Laje fungiforme aligeirada de betdo armado
[ Laje aligeirada de betdo armado com vigotas

[ Pranchas de betdao armado ou pré-esforgado

O Pré-lajes

O Outra

[0 Nao sabe

Revestimento da cobertura inclinada

Kl Telha ceramica

[ Telha de betdo

[ Chapas metalicas

[ Chapas plasticas

[ Chapas de fibrocimento
[ Canaletes de fibrocimento
[ Outra

[J N&o sabe

D. VAQOS EXTERIORES
Material do caixilho

Madeira

O Aluminio simples

[ Aluminio com corte térmico
apvc

[ Ferro

[0 Vaos sem caixilharia

0 Outro

Esteira horizontal: E Sim | O Nao

Composicdo da esteira

Kl Madeira ou derivados de madeira

[ Laje macica de betdo armado

[ Laje aligeirada de betdo armado

[ Placas de gesso cartonado/laminado
O Outra

O Nao sabe

Tipo de envidragado

Vidro simples
0O Vidro duplo
[ Janela dupla
O Sem vidro

O Outra

F. REVESTIMENTOS DE PISO

Material

Tosco Revestimento

[ Alvenaria de pedra O Madeira

0 Alvenaria de tijolo com um pano O Reboco

[ Alvenaria de blocos de betao de agregados O Estuque
correntes O Azulejo

[ Alvenaria de blocos de betao agregados de argila

O Placas de pedra natural
expandida

[X] Sistema de pintura

[ Alvenaria de blocos de betdo celular autoclavado [ Sem revestimento

X Tabique de madeira
[ Tabique de madeira e alvenaria

[ Néo sabe
[ Divisarias leves com painéis de gesso

cartonado / laminado
O Outra
[0 Nao sabe

K Outro Gesso cartonado

Madeira

[ Pedra natural

Kl Ladrilho ceramico

[ Ladrilho hidraulico

O Linoleo

O Vinilico

O Aglomerado de cortica
[ Betonilha

K Outra Alcatifa
[ N&o sabe

LNEC
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ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS

Gravidade da anomalia

Extensdo da anomalia

Muito

ligeiras
A. EDIFICIO (s)
1.1. Fundagoes [m]
1.3 Muros de suporte O
2.1 Revestimento da cobertura O
2.3 Vaos envidragados, claraboias e lanternins [m}
2.5 Outros elementos [m]
B. OUTRAS PARTES COMUNS
4. Paredes ]
6. Tetos [m]
8. Caixilharia e portas O
10. Instalagdo de distribuigdo de dgua ]

12. Instalagdo de gas

12.2 Armarios onde estdo contadores e outros elementos O

12.4 Outros elementos O

13.1 Instalagdo de terra

13.3 Instalagdo de energia e de equipamentos

15. Instalagdo de ascensores

17. Instalagdio de evacuagdo de lixo [m]
C. UNIDADE
18. Paredes exteriores [m]

20. Revestimentos de pavimentos exteriores i)
22. Tetos ]
24. Caixilharia e portas exteriores ]
26. Dispositivos de protecdo de vaos K
28. Equipamento sanitario 2}
30. Instalagao de distribuicdo de 4gua [m}
32. Instalacdo de gas ]
32.2 Armarios onde estao contadores e outros elementos [m}
32.4 Outros elementos (]
33.1 Instalagao de terra K
33.3 Instalagdo de energia e de equipamentos Y]
34. Instalagdes de telecomunicagdes e contra a intrusdo =
36. Instalagdo de climatizagédo O

Ligeiras

(4)

Médias

()

[m}

Graves

(1)

a

Muito

graves

(1)

a

Pontual

(1)

[m}

Local.

(0,95)

]

[m}

2
T E— Pag.3/4
Numero da ficha
. Nao se
Média Extensa  Total aplica Pond. Pont.

(0,85)

[m]

m]

iy} m]

[m}

(0.75)  (0,65)

] m]
m] m]
m] &
m] iy
] m]
m] m]
& m]
m] &
(] [m]
m] B
m] &
m] m]
m]
]
[m]
m]
&
&
[
m]

[m}

X 2 = _=
x = _=
x> =9
x | = 8,25
x 7 = 5,90
x 5 = 9,75
x| =

x 2 = _10_
x 72 = _10_
X 2 = _=
x| = 3,25






II. RELATORIO DE ANOMALIZA



Anomalias e Causas provaveis, Solucoes de intervencao

O seguinte relatério das anomalias do edificio n2 96-92, situado na Rua do comércio, em Viseu,
foi elaborado com o acompanhamento do “Guia técnico de reabilitacdo habitacional”. Neste
estdo dispostas as anomalias acompanhadas por as possiveis causas com respetivas solugdes de
intervencao nos diferentes elementos.

Todos os elementos que ndo apresentaram anomalias, ndo foram referidos neste relatério nem
ndo foram alvo no projeto de intervencdao, mas a que ter em conta que dever-se-a fazer o
necessario com uma andlise mais técnica de detecdo de anomalias. Assim, para estes elementos
dever-se-a efetuar a limpeza dos mesmos, envernizamento do pavimento em madeira e a
pintura das paredes.

No que diz respeito as instalacdes técnicas de drenagem de dguas e do sistema elétrico
existentes, é necessdrio recorrer a toda a sua substituicdo devido ao envelhecimento natural
dos préprios sistemas e materiais.

COBERTURA (possibilidades)

InfiltragGes (forte presenca de humidades)
a. Estanquidade a dgua da chuva
Solugées de intervengao:

Caso esta se verifique posteriormente através de uma
avaliagdo mais detalhada das patologias, podera ser
reforcada. No entanto, deixa-se em aberto as possibilidades
de solucdo para as intervencgGes: é necessario recorrer-se a
substituicdo dos elementos degradados devido a presenca
de humidade, bem como a substituicdo de eventuais telhas
partidas. Ainda, deve ser feita a colocagdo de isolamento na
cobertura, bem como a introduc¢do de uma tela para-vapor.

PAREDES

1. Fendilhagao
a. VariagOes térmicas dos elementos de confinamento das paredes
b. Assentamentos diferenciais de fundacées
c. Tensdes de compressao de alvenaria
d. 4592 devido a esforgos de pungoamento
2. Manchas de humidade

a. Condensagdes



PAVIMENTOS

1. Deformacgdo

Solugées de intervengao:

E necessdrio recorrer-se a extracdo do revestimento afetado
por fendas para a criacdo de uma zona de dessolidarizagao
do revestimento em relacdo ao suporte ao longo das fendas,
para a aplicacdo do recobrimento com o mesmo tipo de
argamassa da existente, tendo que se fazer testes de
compatibilidade, eventualmente dado a época de
construcdo seria areia e cal misturada. Por fim, efetuar a
repintura da parede.

Necessdrio efetuar a limpeza dos elementos decorativos,
sendo eles, embasamentos, misulas, lancis das ombreiras e
padieiras, bem como as soleiras.

a. Devido a apodrecimento das vigas
b. Deterioracdao da madeira devido ao ataque de fungos de podriddo nas zonas de
em contacto com paredes humidas

c. Sobrecargas excessivas

2. Desnivelado

a. Cedéncia do apoio do pavimento (aquando de uma intervenc¢do de remocao de

parede do piso inferior)

REVESTIMENTOS

Solugdes de intervencgéo:

Necessdrio efetuar a desmontagem do soalho nas zonas
deformadas, e desempenar a madeira fazendo assim o
nivelamento dos soalhos através de calcos de madeira
tratada, para recolocar as tdbuas de madeira. E também
necessario nas zonas humidas efetuar-se a colocagdo de
membranas de impermeabilizacdo.

1. Formacao de eflorescéncias

a. Humidade

2. Deslocamento de papel de parede de revestimento

3. Perda/Alteragdo de cor



a. Ac0es dos agentes atmosféricos

4, Destacamento do revestimento

a. Humedecimento constante, levando a degradacdo e perda de coesdo e de

resisténcia superficial e mecénica

5. Descolamento dos ladrilhos cerdmicos

6. Degradac¢ao do material

a. Perda natural de componentes que constituem o material

TECTOS

1. Fendilhagdo

2. Destacamento do estuque

Solugées de intervengéo:

Para o papel de parede, é necessario restaurar o papel de
parede e corrigir as pontes térmicas que advém da fachada
virada para a Rua do Comércio. Também é necessario efetuar
a limpeza para lixar as paredes para efetuar a substituicdo do
reboco.

3. Formagdo de eflorescéncias no revestimento de madeira

VAQS

ENVIDRACADOS

Solugbes de intervengao:

E necessario recorrer-se a extragdo do revestimento afetado
por fendas para a criacdo de uma zona de dessolidarizacdo
do revestimento em relagdo ao suporte ao longo das fendas,
para a aplicagdo do recobrimento com o mesmo tipo de
argamassa da existente. Quanto ao destacamento é
necessario efetuar operagdes de conservagao e reparagao do
estuque. No terceiro ponto é necessdrio remover os sais
materiais higroscopicos, se for o caso fazer a substituicdo das
madeiras, envernizar e manter o condicionamento dos
espacos com humidade relativa de 65%.

1. Degradacao do revestimento da pintura do caixilho de madeira

a.

Acdo conjunta de radiacdo solar e de processos de humedecimento e

secagem



2. Fratura dos caixilhos e dos vidros

a. Por flexdo (homeadamente sob a¢do do vento) ou efeitos de deformacdo
das estruturas ou paredes de alvenaria em que a caixilharia se enquadra
3. Deterioragdao do material (madeira)
a. Acdo da humidade aliada a exposicao permanente as intempéries
b. Envelhecimento e degradacdo dos materiais associados a falta de
manutengao

4. Degradagao dos fechos e ferragens

Solugées de intervengéo:

E necessédrio proceder a um tratamento preventivo com
produto preservador adequado e compativel com o possivel
produto de revestimento a aplicar. Deve-se retirar as
substancias de restos de tinta ou verniz, para lixar de forma
a criar rugosidade e por fim aplicar a repintura da madeira.

PORTAS EXTERIORES E INTERIORES

1. Inchamento e empenos responsaveis por deficiéncias no funcionamento e na vedagao
dos vaos

2. Corrosao em guardas metalicas
a. Degradacdo devido a humidade
b. Oxidacdo

3. Degradacao dos fechos e ferragens

Solugbes de intervengao:

E necessario proceder a um tratamento preventivo com
produto preservador adequado e compativel com o possivel
produto de revestimento a aplicar. Deve-se retirar as
substancias de restos de tinta ou verniz, para lixar de forma
a criar rugosidade e por fim aplicar a repintura da madeira.

A nivel exterior, as guardas das varandas, é necessario
efetuar a reparagcdo dos elementos degradados, lixar o
material e aplicar a repintura.

ESCADAS

1. Fendilhagao na ligagdao entre parede-teto
a. Fraca aderéncia do material pobre

Vil



b. Acdo de movimento entre parede e teto
2. Destacamento do estuque do teto

a. Acdo de humidade proveniente da cobertura
3. Desgaste das pinturas decorativas da parede

a. Envelhecimento natural

b. Acgdo de agentes erosivos naturais
4. Sujidade do pavimento das escadas

Solugées de intervengéo:

E necessario efetuar a reparacdo da fenda através da
extracdo do reboco na zona afetada e seguir-se do
recobrimento do reboco. Quando ao destacamento é
necessario reforcar a cobertura e efetuar operacdes de
conservagao e reparacdo do estuque.

Para o desgaste natural das pinturas das paredes é
necessario fazer o restauro da mesma com técnicas de
conservacdo e reparacdo. No pavimento, é necessario fazer-
se a limpeza, lixar e envernizar.






a. Excerto do PDM Viseu, do Artigo 672 — Regras gerais de edificabilidade

“1 - A edificabilidade devera considerar desde que possivel, a traga existente, assegurando uma
integracdo harmoniosa no conjunto, com ponderacao de fatores como o alinhamento,
morfologia urbana e tipologia da edifica¢do, no sentido lato do termo (silhueta da colina da Sé),
textura, materiais e ritmo de abertura de vaos, ndo devendo ultrapassar a cércea ou o nimero
de pisos dominantes na rua ou quarteirdo em que se integra a pretensao, sem prejuizo, porém,
do respeito de outros instrumentos urbanisticos incidentes sobre o local, como seja o plano de
pormenor de reabilitagdo urbana ou o de salvaguarda.” (...)

“8 — A reconversdo funcional e reconstrucdo de edificios pré-existentes ndo poderao suscitar
agravamentos da volumetria nas zonas interiorizadas do lote ou parcela, salvo por razdes
especificamente consideradas como de interesse publico, nem exceder a cota de cumeeira mais
representativa das areas ja construidas, quando as mesmas excedam a profundidade de 15,00m,
prevista para os pisos superiores da area edificada ou edificavel contigua ao arruamento de
acesso, podendo, e desde que justificavel, respeitar-se a morfologia apresentada pelas
coberturas existentes.” (...)

“10 — Considera-se que, nos termos do Decreto-Lei n? 794/76, de 5 de Novembro e demais
legislacdo complementar, é de interesse publico a renovacao urbana de zonas degradadas.”



b. Regulamento de Salvaguarda e Revitalizacdo do Centro Histérico de Viseu

Xl



140-(4)

APENDICE N.° 102 — II SERIE — N.° 176 — I de Agosto de 2002

Artigo 5.°
Obrigacoes especificas dos agentes fiscalizadores

1 — Compete a fiscalizagdo municipal, sem prejuizo de intervengao
por parte do corpo técnico municipal, a verificagdo do livro de obra,
participando as faltas verificadas e efectuando o registo no referido
livro, nomeadamente por forca da instrucido do processo de contra-
-ordenacdo e, se for caso disso, o embargo das referidas obras.

2 — As areas de actuagao serdo determinadas em funcio da orga-
nica de servico, podendo ser desencadeadas accoes de fiscalizagiao
suplementares que, embora visando acautelar a nao ocorréncia de
situagoes susceptiveis de integrar as contra-ordenacdes previstas no
artigo 98.° do Decreto-Lein.° 555/99, com a redacgao dada pelo Decre-
to-Lei n.° 177/2001, sejam determinadas por uma actuacdo global
de defesa em relagao as servidoes administrativas e restricoes de uti-
lidade publica constituidas no ambito do Plano Director Municipal,
nomeadamente as referentes a rede de estradas nacional, rede rodo-
vidria municipal principal, rede rodovidria municipal secundaria, limite
da zona de proteccao as estradas, marcos geodésicos, feixes hertzianos,
areas florestais sujeitas ao regime florestal, Reserva Ecoldgica Nacio-
nal, Reserva Agricola Nacional, zonas de protec¢ao de albufeiras e
de barragem agricola e de monumentos nacionais, iméveis de interesse
publico e valores concelhios.

Artigo 6.°
Embargos

As obras executadas em violacdo do disposto no Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a redaccao dada pelo Decreto-Lei
n.° 177/2001, de 4 de Junho, serdo objecto de embargo, quando for
caso disso e com os efeitos previstos no artigo 103.° destes normativos.

Artigo 7.°
Regra de conduta

1— E dever geral dos funcionarios adstritos a fiscalizagao a criacao
de confianga no publico perante a accdo de Administracdo Publica,
actuando com urbanidade em todas as intervencdes de natureza fun-
cional, assegurando o conhecimento das normas legais e regulamen-
tares que enquadram a matéria que esteja em causa, sob pena de
incorrerem em infracgao disciplinar, nomeadamente por defeituoso
cumprimento ou desconhecimento das disposi¢oes legais e regula-
mentares ou de ordens superiores.

2 — Os funcionarios, nomeadamente os afectos a fiscalizacao de
obras sujeitas a licenca ou autorizagao administrativa, ou que sejam
abrangidas por comunicagao prévia, que dolosamente deixem de par-
ticipar infraccdes ou prestarem informagdes falsas sobre o incum-
primento de disposicoes legais e regulamentares de que tenham
tomado conhecimento no exercicio das suas funcoes sao punidos nos
termos da lei.

Artigo 8.°

Entrada em vigor

Este regulamento entra em vigor apés a sua confirmagao pelos
6rgaos municipais, sem prejuizo da sua publicacdo no Didrio da Repii-
blica, 2.2 série.

Regulamento de Salvaguarda e Revitalizagao da Zona Histoérica

A cidade de Viseu possui uma zona histérica das mais valiosas
do Pais, que nao se limita a sé, ao Museu de Grao Vasco e a igreja
da Misericordia, mas compreende todo um vasto conjunto de ruas,
pracas e edificagdes erguidas nessa magnifica pedra que é o granito.

Preservar e dinamizar, tem sido uma ac¢ao constante desta autar-
quia, mas dada a extensdo e riqueza do nosso patriménio muito ha
para fazer, com a colaboragao de todos.

Este Regulamento pretende ser um guido de apoio e orientagao
dos municipes intervenientes na zona histdrica.

A pritica tem-nos demonstrado que o cumprimento destas regras
tende a criar um ambiente de qualidade e bem-estar digno para todos
nos e apreciado por todos aqueles que nos visitam.

Este projecto contou com a colaboragao das seguintes entidades:

Associagao de Comerciantes do Distrito de Viseu;

Associacao Industrial da Regido de Viseu;

Administracao Regional de Satide de Viseu;

Area de Telecomunicacdes de Viseu;

Associagao Viseense de Bombeiros Voluntarios;

EDP — Electricidade de Portugal, S. A.;

IPPAR — Instituto Portugués do Patriménio Arquitecténico e
Arqueoldgico.

O presente Regulamento decorre do disposto no artigo 2.° do
Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, que altera o Decreto-Lei
n.° 555/99, referente a salvaguarda e revitalizagdo da zona historica.

Regulamento de Salvaguarda e Revitalizagao
do Centro Histdrico de Viseu

PARTE 1
Generalidade

CAPITULO I
Objectivos gerais

Artigo 1.°

Pretende o presente Regulamento a salvaguarda e a revitalizagao
do espago urbano que constitui o centro histdrico da cidade de Viseu.
Assim, sao definidos os seguintes objectivos gerais:

a) Conservar e revalorizar os edificios, as ruas e as pragas, man-
tendo a imagem do seu conjunto arquitecténico e histdrico;

b) Manter a continuidade dos tracados urbanos existentes, os
ritmos e as cérceas dos edificios nas zonas mais estabilizadas
e equilibradas;

¢) Promover a articulacdo harmoniosa do centro histérico com
o desenvolvimento da cidade, particularmente os espacos con-
finantes de construcao mais recente;

d) Estabelecer as condicionantes formais e funcionais a ter em
conta nos projectos que visem intervengdes no centro his-
torico;

e) Recuperar o parque habitacional, as zonas comerciais e de
Servicos;

f) Revitalizar os espacos publicos existentes fomentando a sua
conservacao e melhoramento, designadamente através de acti-
vidades de animacgao e de lazer.

CAPITULO II
Ambito territorial de aplicacio

Artigo 2.°
Aplicabilidade na cidade de Viseu

O presente Regulamento aplica-se a zona de protec¢ao da Sé de
Viseu e Museu Grao Vasco, constituida por forca do Decreto de
16 de Junho de 1910 e do Decreto n.° 9953, de 31 de Julho de 1924.

Artigo 3.°
Extensao da aplicabilidade

A Céamara Municipal de Viseu pode determinar a aplicabilidade
total ou parcial do presente Regulamento a outras areas do concelho
que, pelo seu patriménio arquitecténico meregam ser salvaguardadas.

CAPITULO III
Principios gerais

Artigo 4.°
Exigibilidade de licenca para obras

Todas as obras de restauro, remodelagao, construcdo e ampliagao
de edificios, assim como as obras de construcdao de raiz, bem como
outra que implique qualquer tipo de escavagao ou demoligao a efectuar
nas zonas referidas no artigo 2.° necessitam de licenciamento muni-
cipal e tém de obedecer as normas e principios estabelecidos no pre-
sente Regulamento, sem prejuizo do cumprimento de quaisquer outras
disposicoes legais ou regulares igualmente aplicéveis.

Artigo 5.°
Obras determinadas pela CAmara Municipal de Viseu

Quando os proprietarios de imdveis localizados nas zonas referidas
no artigo 2.° nao efectuarem obras consideradas indispensaveis a res-
pectiva conservacao, a Camara Municipal de Viseu pode determinar
a execugao coerciva.

Artigo 6.°
Fixacao de prazo para a execucao de obras

A Camara Municipal de Viseu pode fixar prazo para a realizagao
das obras referidas nos artigos 4.° ¢ 5.°
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Artigo 7.°
Legalizacao de obras executadas sem licenca

A legalizacdo das obras realizadas sem licenca municipal implica
a observancia das disposicoes contidas neste Regulamento.

Artigo 8.°
Responsabilidade directa do autor do projecto

1 — As obras mencionadas no artigo 4.° que envolvem alteragoes
no interior dos edificios ou no seu aspecto exterior necessitam de
projecto elaborado por técnico credenciado, que deve possuir for-
macao prevista no Decreto-Lei n.° 205/88, de 15 de Junho, competindo
a este obrigatoriamente a sua direcgao.

2 — Quando a direccao da obra for exercida por um técnico dife-
rente do subscritor do projecto respectivo, deve ser comunicada a
alteracao a Camara Municipal de Viseu.

Artigo 9.°
Deteccao de vestigios ou achados arqueologicos

1 — As obras referidas no artigo 4.° que impliquem escavagoes
deverao ser antecedidas de prospecgdes ou acompanhamento arqueo-
16gico, a cargo do promotor e da responsabilidade de um arquedlogo
devidamente autorizado pelo IPA de acordo com o Decreto-Lei
n.° 117/97, de 14 de Maio.

2 — Se, aquando da realizagao das obras referidas no artigo 4.°,
forem encontrados vestigios ou achados arqueoldgicos, devem os tra-
balhos ser imediatamente interrompidos e dar-se pronto conhecimento
da ocorréncia a Camara Municipal de Viseu, de forma a permitir
a rapida adopcao de medidas adequadas aquela situagao.

3 — A Camara Municipal de Viseu pode determinar o embargo
dos trabalhos caso o seu prosseguimento comprometa irremediavel-
mente o adequado estudo dos vestigios ou achados.

Artigo 10.°
Participacao activa da Camara Municipal de Viseu

A Camara Municipal de Viseu promovera directamente ou pro-
videnciara junto de outras entidades, publicas ou privadas, a imple-
mentacdo de um conjunto de medidas de caracter financeiro, técnico,
profissional, cultural, ambiental, habitacional, sanitario, turistico ou
outro que repute adequadas a revitalizagdo das zonas referidas no
artigo 2.°

PARTE II
Disposi¢oes regulamentares especificas

CAPITULO IV

Restauros e substituicoes

Artigo 11.°
Obrigatoriedade de licenca

Todas as obras de restauro ou substituicao de elementos em edificios
localizados na zona referida no artigo 2.° necessitam de licenciamento
municipal.

Artigo 12.°
Portas e janelas

1 — Para efectuar a substituicdo de portas e janelas é necessario
a aprovagdo prévia do respectivo projecto pela Camara Municipal
de Viseu.

2 — A substituicao de portas e janelas com caracteristicas tradi-
cionais s6 ¢ permitida por outras idénticas em material, forma e cor,
excepto se outra solugao for previamente aprovada pela Camara Muni-
cipal de Viseu.

3 — E interdita a aplicagao de aluminios anodizados.

4 — Nao ¢ permitido alterar os vaos de porta e janela dos edificios
sem autoriza¢do da Camara Municipal de Viseu.

5 — E interdita a aplicagdo nas soleiras das portas de outro material
que nao seja o granito amarelo da regiao. Os parapeitos das janelas
deverdo ser em madeira pintada ou em granito amarelo,

6 — Os caixilhos das janelas devem ser subdivididos.

7—E interdita a aplicacdo de estores ou persianas no exterior.
Preconiza-se a aplicacao de portadas de madeira no interior.

8 — O acabamento final de portas e janelas deve respeitar a inte-
gragao no edificio e na sua envolvente.

Artigo 13.°
Coberturas

1 — A substitui¢ao parcial ou total dos elementos de cobertura
deve ser sempre feita mantendo a forma, o volume e a aparéncia
do telhado primitivo, pelo que apenas é permitida a utilizacdo de
telha de barro vermelho de capa e caleira (canudo) ou aba canudo.

2 — Nao ¢ autorizada a colocagao de chapas de fibrocimento, de
plastico ou de telha em betdo.

3 — A telha a aplicar em zonas de grande impacto, com edificios
ou monumentos importantes, devera ser patinada.

4 — As clarabdias existentes devem ser sempre recuperadas e man-
tidas na sua forma original.

5 — Os caleiros e tubos de queda deverao ser sempre de secgao
circular em metal pintado.

6 — Os beirados deverao conservar os seus elementos construtivos
e decorativos caracteristicos.

7 — E proibida a construgao de cornijas em cimento.

Artigo 14.°
Revestimentos

1 — As paredes em alvenaria de pedra s6 poderao ser rebocadas
quando se comprovar ser esta a forma original de acabamento do
edificio.

2 — O revestimento de edificios com caracteristicas arquitectnicas
resultantes de vérias épocas de construcao deverd ser feito de forma
a manter essa imagem (pedra, reboco, telha, azulejo, madeira, chapa
de zinco pintada, entre outros).

3 — A substituicdo de rebocos em fachadas deve ser feita de forma
a recuperar a aparéncia original do edificio e a receber acabamento
de pintura a cal ou pintura a tinta nao texturada de cor apropriada.

4 — A substituicdo de materiais tradicionais de revestimento dos
alcados e empenas s6 € permitida nos casos em que a sua conservagao
ou restauro nao seja possivel.

Artigo 15.°
Cores

As cores a aplicar na pintura das fachadas dos edificios deverao
ser idénticas as primitivas, podendo, no entanto, ser alteradas de
acordo com o parecer dos competentes servicos da Camara Municipal
de Viseu.

CAPITULO V

Demolicoes e desmontagens

Artigo 16.°
Obrigatoriedade de licenca e requisitos de admissibilidade

1 — A demolicao ou desmontagem total ou parcial de edificagdes
ou seus componentes necessita de licenca municipal que s6 pode ser
concedida apds vistoria pelos competentes servicos da Camara Muni-
cipal de Viseu e nas seguintes condi¢oes, ndo cumulativas:

a) Quando a edificagao, no todo ou em parte, apresentar estado
de ruina iminente, pondo em perigo quer a saide, quer a
seguranca das pessoas;

b) Quando a edificagdo apresentar caracteristicas visivelmente
dissonantes do conjunto onde se insere e vier a ser aprovado
projecto para edificacao alternativa, esta podera ser demolida;

¢) Quando seja necessaria para a execucao de plano de por-
menor, Decreto-Lei n.° 380/99;

d) Quando carecam dos requisitos de seguranca e salubridade
indispensaveis ao fim a que se destinam e a respectiva bene-
ficiagdo ou reparacio seja técnica ou economicamente invia-
vel, nos termos do artigo 127.°, alinea b), do Decreto-Lei
n.° 380/99 de 22 de Setembro.

2 — O pedido de licenga de demoligao deve ser instruido com levan-
tamento fotogréfico e desenho do edificio a escala de 1:50.

3 — Quando o periodo e licenga de demolicao for feito ao abrigo
da alinea a) do n.° 1 deste artigo, a Cadmara Municipal de Viseu
deve determinar:

a) Quais os elementos cuja demolicao se impde, atendendo ao
estado de conservacao do edificio;

b) Quais os elementos que devem ser devidamente desmontados
e acondicionados tendo em vista a sua reutilizacido na recons-
trugao do edificio ou, se for caso disso, na construcao alter-
nativa aprovada, podendo nomear fiel depositdrio destes
elementos.



140-(6)

APENDICE N.° 102 — II SERIE — N.° 176 — I de Agosto de 2002

CAPITULO VI
Recuperacoes, construcoes de raiz e aplicacoes

Artigo 17.°
Obrigatoriedade de licenca

Todas as obras de reconstrugdo, construcao de raiz e ampliagao
de edificios localizados na zona referida no artigo 2.° necessitam de
licenciamento municipal.

Artigo 18.°
Requisitos para apresentacao de projectos

1 — Os processos relativos a projectos de obras de reconstrucao,
construcao de raiz e ampliagao devem dar entrada na Camara Muni-
cipal de Viseu devidamente datados e rubricados pelo autor, e neles
devem constar, nomeadamente, os seguintes elementos:

a) Identificagdo do autor do projecto com o nome e nimero
de inscricdo na ordem respectiva;

b) Identificagdo da base do projecto: estudo prévio, anteprojecto
(projecto base) e projecto (projecto de execucio);

¢) Memodria descritiva e justificativa que devera conter:

Leitura histdrica e urbanistica do local da obra e ainda
andlise arquitectonica e de conjunto. Caso se trate de
alteragao, renovagao ou substituicdo do edificio exis-
tente, indicando também o uso do edificio ou sua
alteracao;

Caracterizacdo, no caso de intervencao em edificio exis-
tente, do sistema construtivo;

Memoria descritiva e justificativa do projecto, com a indi-
cacdo de técnicas de construgdo, sistemas estruturais,
escoramentos (quando necessarios), materiais e cores
a utilizar, com detalhe nas fachadas e coberturas.

2 — Os autores do projecto podem socorrer-se de métodos e téc-
nicas que permitam melhor esclarecimento da sua proposta € uma
melhor integracdo da mesma no local, nomeadamente através de foto-
grafias, fotomontagem, perfis esquematicos, maquetas, fotografias
aéreas obliquas de baixa altitude, entre outros.

A Camara Municipal de Viseu pode exigir a apresentagao dos ele-
mentos complementares que repute indispensdveis a compreensao
do projecto.

Artigo 19.°
Condicionantes as obras de construcao de raiz e ampliacao

1 — As alteracoes de cércea e volume de edificios devem respeitar
sempre a cércea predominante no conjunto envolvente, nao sendo
factor constitutivo de direitos a eventual existéncia de edificios ou
edificios que a excedam.

2 — As ampliacoes em profundidade ou em anexo s6 podem ser
permitidas desde que, cumulativamente:

a) Sejam asseguradas as indispenséaveis condicoes de insolagao
e salubridade do edificio ampliado e da envolvente;

b) Nao comprometam projectos de conjunto existentes para a
revitalizagao do interior dos quarteirdes.

3 — Nas construgoes de raiz a profundidade dos pisos térreos deve
respeitar os condicionalismos definidos no nimero anterior e ainda
os seguintes:

a) Nao exceder 75 % da superficie do lote;

b) Garantir um afastamento minimo de 3 m ao limite posterior
do lote;

c) Conservar e revitalizar os logradouros e espacos verdes exis-
tentes, nomeadamente arvores de fruto e arbustos caracte-
risticos. Nos projectos deverao ser obrigatoriamente mencio-
nadas as espécies existentes e a plantar;

d) Documentacdo fotografica que permita visualizar o local da
obra e a sua relacdo com a envolvente e tomadas de vista
longinquas ou de cota superior, sempre que se verifique neces-
sario para uma andlise correcta de integragdo da proposta
no ambiente existente;

e) Pecas graficas:

Planta de localizagao actualizada com a indicacdo do local
da obra, do imével classificado (se for caso disso) e
respectiva zona de proteccao a escala de 1:1000;

Planta de conjunto/implantagdo que permita a andlise da
insercdo da proposta a escala de 1:200 ou de 1:500;

Perfis esquematicos para analise de integragdo volumétrica
caso se proponham alteragdes significativas relativa-
mente a envolvente, a escala de 1:200 ou de 1:500;

Plantas cotadas de todos os pisos, incluindo as coberturas;

Representacao de todos os algados, com a indicacao exaus-
tiva das cores e materiais, com representacdo dos edi-
ficios confinantes, numa extensao minima de 5 m;

Cortes longitudinais e transversais cotados;

Pormenorizagdo construtiva e acabamentos (elementos
integrantes de fachadas, guarnigao de vaos, caixilharias,
guardas, beirado, entre outros);

Levantamento rigoroso do existente (plantas, cortes e alga-
dos) sumariamente cotado e representagao da proposta
com as cores convencionais, quando se trate de processos
de recuperagao, renovagao e ou alteracdo. A solugao
proposta deveré ser apresentada a escala 1:50 e a por-
menorizagao de vaos, caixilharias, beirados e outros ele-
mentos significativos a escala de 1:20 ou de 1:10 e de
1:1.

Artigo 20.°
Regime de excepcéo previsto no RGEU

1 — Nos casos em que a aplicacdo integral do Regulamento Geral
de Edificagoes Urbanas seja comprovadamente incompativel com a
reconstrucdo e seguranca do edificio, pode ser dispensada a sua apli-
cacdo, nomeadamente:

a) Quando a manutencdo das cotas da fachada impde pés-di-
reitos inferiores aos minimos regulamentares;
b) Nao podem estes serem inferiores a:

Habitacao — 2,30 m;

Estabelecimentos comerciais ou de servigos — 2,70 m;

Quando seja possivel a abertura de vaos de iluminacgao
e ventilacdo para o exterior, podera admitir-se 2,60 m,
mas desde que seja salvaguardada a conveniente ven-
tilacao forcada.

2 — As tolerancias previstas no niimero anterior s6 podem ser admi-
tidas desde que se demonstre que a solucdo proposta assegura a fun-
cionalidade, a iluminacéo e a ventilacdo convenientes e sem prejuizo
do disposto no artigo 60.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezem-
bro com a redacgdo dada pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de
Junho.

CAPITULO VII
Funcdes e usos dos edificios

Artigo 21.°
Critérios gerais

1 — Os diferentes usos e fungdes dos edificios do centro histérico
devem distribuir-se de forma equilibrada e de modo a assegurar-se
o predominio da componente habitacional.

2 — Outras ocupagdes — comerciais, artesanais e de servi-
¢os — podem ser autorizadas desde que contribuam para a revita-
lizacdo da zona e sejam compativeis com a utilizacdo habitacional
dos edificios e sem prejuizo do disposto no artigo 60.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a redaccao dada pelo Decreto-Lei
n.° 177/2001, de 4 de Junho.

A implantacdo de novas fungdes e usos em edificios do centro
histdrico s6 pode ser autorizada desde que nao acarrete efeitos pre-
judiciais a circulacao de viaturas e pedes na zona.

4 — A alteracao de funcoes e usos dos edificios deve ter em con-
sideracdo o caracter e organizagao do interior das construgoes e, em
especial, a localizagao da caixa de escadas e dos espagos de circulagiao
a ela ligados.

Artigo 22.°
Funcées nao residenciais

1 — A instalagdo em pisos térreos de estabelecimentos comerciais
ou de prestacdo de servicos, bem como de oficinas de artesanato
ou de pequena industria, € permitida na condicao de:

a) Se assegurar o acesso independente aos pisos superiores;

b) Se manterem os vaos existentes;

c) Nao se aplicarem palas ou montras salientes relativamente
ao plano das fachadas.

2 —Para além da ocupacdo do piso térreo, ¢ permitida a
coexisténcia de estabelecimento de prestagao de servigos com habi-
tagoes no mesmo edificio, desde que, cumulativamente:

a) Em cada piso exista uma unica fungao;
b) As diferentes fungdes nao se exer¢cam em pisos alternados;
¢) Os pisos superiores sejam reservados a habitagao;
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d) O edificio possua mais de trés pisos, sem prejuizo da espe-
cificidade do local e das demais disposi¢des consagradas no
ambito do PDM referente ao espago cultural.

Artigo 23.°
Unidades hoteleiras

1— E permitida a instalacdo de novas unidades hoteleiras, desde
que, cumulativamente:

a) Nao sejam alterados significativamente os volumes de cir-
culagdo automével da zona em que se pretenda inseri-las;

b) Sejam asseguradas, em espago proprio, as necessidades de
estacionamento, no minimo de um lugar por cada cinco quar-
tos, se estas nao estiverem garantidas por parque publico
situado a menos de 200 m, salvo se ocorrerem as circunstancias
previstas no artigo 54.° do Regulamento do PDM.

CAPITULO VIII
Publicidade

Artigo 24.°

1 — A colocacdo de mensagens publicitarias em edificios ou vias
publicas da zona referida no artigo 2.° necessita de prévio licencia-
mento e deve respeitar, na forma, volume, cor e iluminacéo, o caracter
ambiental da zona acima referida, bem como o estipulado no Decre-
to-Lei n,° 637/76, de 29 de Julho.

2 —E interdita a aplicacdo de suportes publicitarios nas seguintes
situacgdes:

a) Sobre a cobertura dos edificios;

b) Nas empenas ou fachadas, desde que, pela forma, volume,
cor, material ou iluminagao, prejudiquem a fisionomia ou
enfiamentos visuais relevantes;

¢) Sempre que prejudiquem a leitura de qualquer elemento
caracteristico do edificio ou do conjunto em que se pretendem
integrar, designadamente gradeamentos, sacadas, cantarias
entre outros.

3 —E interdita a colagem em fachadas de edificios ou muros de
vedacao de qualquer tipo de propaganda politica ou outra publicidade.

4 — Os pedidos de autorizagao para a instalacao de placas publi-
citarias deverao ser instruidos com memoria descritiva, documentagao
fotogréfica da fachada e da envolvente, a cores e representacao da
fachada a escala de 1:50, com indicacao do local de instalagao dos
novos elementos.

5 — Os reclamos publicitarios deverao ser em tabuletas de chapa
metalica, ou madeira pintada de esmalte, a cores discretas, sobre
fundo uniforme ou com dizeres recortados no proprio material.

6 — As dimensdes permitidas para as placas publicitarias sao:
60cmx40cm se forem rectangulares e 50cmx50cm se forem qua-
dradas ou outras devidamente justificadas.

7 — O reclamo luminoso s6 serd permitido se for colocado tnica
e exclusivamente dentro do proprio estabelecimento.

CAPITULO IX
Toldos

Artigo 25.°

1 — A colocacao de toldos em edificios da zona referida no artigo 2.°
necessita de prévio licenciamento e deve respeitar, na sua forma,
volume ¢ cor, o cardcter ambiental da zona acima referida.

2 —E interdita a aplicagdo de toldos de mero efeito visual ou
publicitario que tendam a destruir a leitura das fachadas e a obscurecer
as vias de circulagao.

3 — Os pedidos de autorizagao para instalacao de toldos deverao
ser instruidos com memoria descritiva, documentacdo fotografica da
fachada envolvente, a cores, e representacdo da fachada a escala de
1:50, com indicagao do local de instalacdo dos novos elementos. Os
toldos deverao ser rigorosamente desenhados a escala de 1:20 ou
de 1:10, indicando os materiais e cores propostas.

4 — Os toldos deverao ser preferencialmente do tipo «rolo», for-
mados por um tunico pano, em tecido de uma s6 cor, de lona ou
material similar, sem bandas laterais e sem protecgdo superior em
chapa metalica.

5 — Os toldos de armagao circular serdo admitidos quando os vaos
a obscurecer forem em arco ou quando essa forma enriquecer de
algum modo a leitura do conjunto.

6 — Os toldos devem deixar sempre livre uma altura minima de
2,1 m acima do passeio quando desenrolados, medida na parte mais

alta do passeio, ndo podendo ser colocados a nivel superior ao do
pavimento do 1.° andar.

CAPITULO X

Equipamentos diversos

Artigo 26.°
Tipo de equipamento

Refere-se o presente capitulo aos seguintes equipamentos: antenas
de televisdo ou outras, aparelhos de ar condicionado e cabinas tele-
fonicas ou outras.

Artigo 27.°
Obrigatoriedade de licenca

A instalacdo dos equipamentos mencionados no artigo 26.° na zona
referida no artigo 2.° carece de licenciamento prévio.

Artigo 28.°
Condicionalismo

Os processos de licenciamento dos equipamentos devem incluir
pecas desenhadas e ou fotogréficas elucidativas da sua relagao com
azona em que se inserem.

CAPITULO XI

Incentivos

Artigo 29.°
Atribuicao
A Camara Municipal de Viseu deverd promover um conjunto de

incentivos a regulamentar especificamente, no sentido de estimular
a salvaguarda e revitalizagao da zona referida no artigo 2.°

CAPITULO XII
Sancées

Artigo 30.°
Regime especial

1 — Sem prejuizo da aplicagao de quaisquer outras penalidades,
as infracgoes ao presente Regulamento constituem contra-ordenagao
punivel, de acordo com as coimas previstas no RGEU, nos Decre-
tos-Leis n.°% 555/99, de 16 Dezembro, ¢ 177/2001, de 4 de Junho,
na Lei n.° 107/2001, de 8 de Setembro, e demais legislagao incidente
nesta matéria.

2 — A pratica de infraccao ao presente Regulamento deve ser con-
siderada circunstancia agravante para efeito de graduacao das coimas
aplicaveis pela Camara Municipal de Viseu.

3 — A tentativa e a negligéncia serdo puniveis.

Artigo 31.°
Sancoes acessorias

A Camara Municipal de Viseu, para além das penalidades previstas
no artigo anterior, pode determinar que seja reposta a situagao ante-
rior a pratica da infraccao.

CAPITULO XIII
Disposicoes finais

Artigo 32.°
Casos omissos

1 — Os casos omissos neste Regulamento serdo resolvidos, pon-
tualmente, pela Camara Municipal de Viseu, no ambito do presente
diploma e demais legislacao aplicavel.

2 — Devem os respectivos processos ser previamente informados
pelos servigos competentes.
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2 - A camara municipal pode solicitar ao Turismo de Portugal, I. P., a qualquer momento, a realizacéo de vistorias
para a verificacdo do cumprimento do estabelecido no n.° 2 do artigo 2.°

Artigo 9.°
Cancelamento do registo

1 - O Presidente da Camara Municipal territorialmente competente pode, existindo qualquer desconformidade em
relacdo a informacdo ou documento constante da mera comunicagao prévia, cancelar o registo.

2 - O cancelamento do registo determina a imediata cessacao da exploracéo do estabelecimento, sem prejuizo
do direito de audiéncia prévia.

3 - O cancelamento do registo deve ser imediatamente comunicado pela camara municipal territorialmente
competente ao Turismo de Portugal, I. P., e a Autoridade de Seguranca Alimentar e Econdmica (ASAE).

Artigo 10.°
Informacgéo

1 - A informagéo remetida ao Turismo de Portugal, I. P., nos termos do n.° 2 do artigo 5.° e do artigo 6.°,
designadamente o nome e a capacidade do estabelecimento, o artigo matricial do prédio no qual se encontra
instalado o estabelecimento, o nome ou firma e o nimero de identificacéo fiscal do requerente, e, se distinto do
requerente, o nome ou firma e o nimero de identificagcdo fiscal do titular da exploracdo do estabelecimento, é
enviada, semestralmente, pelo Turismo de Portugal, I. P., a AT, nos termos definidos por protocolo a celebrar
entre estas entidades.

2 - Antes da celebracdo do protocolo referido no ndmero anterior o seu conteddo deve ser comunicado a
Comissao Nacional de Protecao de Dados para efeitos de emisséo de parecer prévio.

3 - A camara municipal territorialmente competente garante ao titular de dados o exercicio dos direitos de acesso,
retificacdo e eliminagcdo, bem como o dever de velar pela legalidade da consulta ou da comunicacdo de
informacao, nos termos e para os efeitos do artigo 11.° da Lei n.° 67/98, de 26 de outubro.

4 - A troca de informacéo referida nos nimeros anteriores é efetuada via Plataforma de Interoperabilidade da
Administracao Publica.

5 - O Turismo de Portugal, I. P., disponibiliza no seu sitio na Internet informacéo sobre os estabelecimentos de
alojamento local.

CAPITULO Il
Requisitos

Artigo 11.°
Capacidade

1 - A capacidade méaxima dos estabelecimentos de alojamento local, com exce¢do dos qualificados como
«hostel», é de nove quartos e 30 utentes.

2 - Cada proprietéario, ou titular de exploracdo de alojamento local, s6 pode explorar, por edificio, 0 maximo de
nove estabelecimentos de alojamento local na modalidade de apartamento.

3 - Para o calculo de exploracéo referido no nimero anterior, consideram-se os estabelecimentos de alojamento
local na modalidade de apartamento registados em nome do cOnjuge, descendentes e ascendentes do
proprietario ou do titular de exploragdo e bem assim os registados em nome de pessoas coletivas distintas em
gue haja sécios comuns.

Artigo 12.°
Requisitos gerais

1 - Os estabelecimentos de alojamento local devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) Apresentar adequadas condi¢Ges de conservagao e funcionamento das instalagdes e equipamentos;
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b) Estar ligados a rede publica de abastecimento de 4gua ou dotados de um sistema privativo de abastecimento
de 4gua com origem devidamente controlada;

c) Estar ligados a rede publica de esgotos ou dotados de fossas sépticas dimensionadas para a capacidade
maxima do estabelecimento;

d) Estar dotados de agua corrente quente e fria.
2 - As unidades de alojamento dos estabelecimentos de alojamento local devem:

a) Ter uma janela ou sacada com comunicacao direta para o exterior que assegure as adequadas condi¢cfes de
ventilacdo e arejamento;

b) Estar dotadas de mobiliario, equipamento e utensilios adequados;
c¢) Dispor de um sistema que permita vedar a entrada de luz exterior;
d) Dispor de portas equipadas com um sistema de seguranca que assegure a privacidade dos utentes.

3 - As instalagbes sanitarias dos estabelecimentos de alojamento local devem dispor de um sistema de
seguranga que garanta privacidade.

4 - Os estabelecimentos de alojamento local devem reunir sempre condi¢c6es de higiene e limpeza.

Artigo 13.°
Requisitos de seguranca

1 - Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, os estabelecimentos de alojamento local devem cumprir as
regras de seguranga contra riscos de incéndio, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 de
novembro, e do regulamento técnico constante da Portaria n.° 1532/2008, de 29 de dezembro.

2 - O disposto no nuimero anterior ndo se aplica aos estabelecimentos de alojamento local que tenham
capacidade inferior a 10 utentes, os quais devem possuir:

a) Extintor e manta de incéndio acessiveis aos utilizadores;
b) Equipamento de primeiros socorros acessivel aos utilizadores;
¢) Indicacédo do numero nacional de emergéncia (112) em local visivel aos utilizadores.

Artigo 14.°
«Hostel»

1 - S6 podem utilizar a denominacéo «hostel», os estabelecimentos de alojamento local previstos na alinea c) do
n.° 1 do artigo 3.° cuja unidade de alojamento, Unica ou maioritaria, seja o dormitério.

2 - Os dormitdrios sdo constituidos por um nimero minimo de quatro camas.
3 - O nimero de camas dos dormitérios pode ser inferior a quatro se as mesmas forem em beliche.

4 - Os restantes requisitos dos «hostels» sdo aprovados por portaria do membro do Governo responsavel pela
area do turismo.

Artigo 15.°
Estabelecimentos comerciais e de prestacdo de servigos

Nos estabelecimentos de alojamento local referidos na alinea ¢) do n.° 1 do artigo 3.° e desde que a autorizagao
de utilizag8o o permita, podem instalar-se estabelecimentos comerciais e de prestacdo de servigos, incluindo os
de restauracdo e de bebidas, sem prejuizo do cumprimento dos requisitos especificos previstos na demais
legislacdo aplicavel a estes estabelecimentos.

CAPITULO IV

Explorag&o e funcionamento
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Artigo 16.°
Titular da exploragdo do estabelecimento de alojamento local

1 - Em todos os estabelecimentos de alojamento local deve existir um titular da exploracéo do estabelecimento, a
guem cabe o exercicio da atividade de prestacéo de servi¢os de alojamento.

2 - O titular da exploracéo do estabelecimento de alojamento local pode ser uma pessoa singular ou coletiva.

3 - Sem prejuizo de outras obrigacdes previstas no presente decreto-lei, o titular da exploracdo do
estabelecimento de alojamento local responde, independentemente da existéncia de culpa, pelos danos
causados aos destinatérios dos servigos ou a terceiros, decorrentes da atividade de prestacdo de servigos de
alojamento, em desrespeito ou violagdo do termo de responsabilidade referido na alinea b) do n.° 2 do artigo 6.°

Artigo 17.°
Identificacdo e publicidade

1 - Os estabelecimentos previstos no presente decreto-lei devem identificar-se como estabelecimentos de
alojamento local, ndo podendo, em caso algum, utilizar a qualificagdo de empreendimento turistico, ou de
qualquer tipologia de empreendimento turistico, nem qualquer sistema de classificacéo.

2 - A publicidade, a documentag¢éo comercial e o merchandising dos estabelecimentos de alojamento local devem
indicar o respetivo nome ou logétipo e numero de registo, ndo podendo sugerir caracteristicas que o0s
estabelecimentos ndo possuam nem sugerir que 0s mesmos se integram num dos tipos de empreendimentos
turisticos previstos no Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de marco, alterado pelos Decretos-Leis n.° 228/2009, de 14
de setembro, e 15/2014, de 23 de janeiro.

3 - Apenas os estabelecimentos de hospedagem que relinam 0s requisitos previstos no artigo 14.° podem utilizar
a denominacao «hostel» no seu nome, publicidade, documentagdo comercial e merchandising.

Artigo 18.°
Placa identificativa

1 - Nos estabelecimentos de alojamento local previstos na alinea c) do n.° 1 do artigo 3.° € obrigatéria a afixacéo,
no exterior, junto a entrada principal, de uma placa identificativa.

2 - O modelo e as caracteristicas da placa identificativa constam do anexo ao presente decreto-lei.

Artigo 19.°
Periodo de funcionamento

1 - Sem prejuizo de disposicdo legal ou contratual, os estabelecimentos de alojamento local podem estabelecer
livremente os seus periodos de funcionamento.

2 - O periodo de funcionamento dos estabelecimentos de alojamento local previstos na alinea c) do n.° 1 do
artigo 3.° deve ser devidamente publicitado, exceto quando o estabelecimento esteja aberto todos os dias do ano.

Artigo 20.°
Livro de reclamactes

1 - Os estabelecimentos de alojamento local devem dispor de livro de reclamacdes nos termos e condi¢cdes
estabelecidos no Decreto-Lei n.° 156/2005, de 15 de setembro, alterado pelos Decretos-Leis n.os 317/2007, de 6
de novembro, 118/2009, de 19 de maio, 317/2009, de 30 de outubro, e 242/2012, de 7 de novembro.

2 - O original da folha de reclamacéo é enviado a ASAE, nos termos previstos na legislacéo referida no niumero
anterior.

CAPITULO V
Fiscalizagéo e sang¢des

Artigo 21.°
Fiscalizacéo
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(Nao foi possivel a visita
deste espaco, por falta de
contacto com o proprietario

[Junto dos véos exitem manchas de
humidade provenientes do pouco
arejamento do espago.

[ Paredes forradas a gesso cartonado,
impossibilitando ver a parede pré-existente,
contudo aparentemente néo héa vestigios de
anomalias no gesso cartonado

O pavimento ndo ¢ o pré-existente, sendo ele recente, ndo
contém vestigios de anomalias. Contudo existe diferenciagéo no
revestimento do pavimento - mosaico e soalho flutuante, ndo
sabendo as razdes desta diferenca |

Planta Piso -1

Nota: O teto original ndo é visivel, esta forrado com placas de gesso cartonado, mas aparentemente n&o apresenta nenhuma anomalia no gesso cartonado

Este piso bem como o piso superior, pertencentes & loja «Pascoal», foram recentemente reformolados.
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Nao é visivel 0 pavimento pré-existente,
por este esta forrado a alcatifa.

[ Paredes forradas a gesso cartonado,
impossibilitando ver a parede pré-existente,
contudo aparentemente néo héa vestigios de
anomalias no gesso cartonado

ARCHICAD VERSAO EDUCAGAO

GRAPHISOFT.

0 servigo da loja «Pascoal».

LEGENDA:

PAVIMENTOS EM MADEIRA
EE Desnivelamento

PAREDES
Fendilhagao
——  Fendas<1cm
Fendas entre 1,1cm e 2,5¢cm
——— Fendas>2,6

[ ] Manchas de humidade

REVESTIMENTOS
[ Formagéo de eflorescéncias

[ ] Deslocamento de papel de parede de
revestimento

[ PerdalAlteragéo de cor
Zﬁ;? Destacamento do revestimento
I Descolamento dos ladrilhos ceramicos

I Deterioragio do material

VAOS ENVIDRAGADOS

]::] Degradagéo do revestimento da pintura do
caixilho

]::] Fratura dos caixilhos e dos vidros

[ ] Deterioragdo do material (madeira)

VAOS (portas exterior e interior)

[ ] Inchamento e empenos

O pavimento com revestimento de soalho
ndo é o pré-existente, sendo ele recente,
n&o contém vestigios de anomalias. |

Planta Piso 0
CONVERSAO EM HOSTEL e
Catélica Portuguesa
: P . « . Projecto de Reabilitacéo do Edificio n° 96-92 da Rua do Comérci Hostel Centro Regional das Beiras
Nota: O teto original ndo é visivel, esta forrado com placas de gesso cartonado, mas aparentemente n&o apresenta nenhuma anomalia no gesso cartonado. rojecto de Reabilitagao do Edificio n® 96-92 da Rua do Comercio para Hoste
DESENHO CURSO

Este piso bem como o piso inferior, pertencentes & loja «Pascoal», foram recentemente reformolados. Estado de
Mestrado Integrado em Arquitetura

Consel'va(;,éo UNIDADE CURRICULAR

Projeto Integrado de Reabilitagao

Diagnostico de anomalias

DESENHO N° ESCALA ORIENTADORA NOME
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GRAPHISOFT.

[Antiga cozinha que esta em muito mau
estado de conservagao ao nivel dos
revestimentos.

LEGENDA:

PAVIMENTOS EM MADEIRA
E§ Desnivelamento

PAREDES
Fendilhagao
Fendas < 1cm
Fendas entre 1,1cm e 2,5¢cm
Fendas > 2,6

[] Manchas de humidade

REVESTIMENTOS
[ Formagéo de eflorescéncias

[ ] Deslocamento de papel de parede de
revestimento
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[ PerdalAlteragéo de cor

ZZ Destacamento do revestimento

w
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\
\
|
|
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H |
| I | | H H H T
UL LT T

I
T Descolamento dos ladrilhos ceramicos

Deterioragdo do material
|

VAOS ENVIDRAGADOS

[:| Degradagéo do revestimento da pintura do
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4 H\“ 1 IN|| caixilho

T THT T T T T L
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A /‘/\ 1 ‘\‘L ‘/‘/ ‘A [] Fratura dos caixilhos e dos vidros
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VEJ %& P — [ ] Deterioragdo do material (madeira)

| | I | L | . o
== == VAOS (portas exterior e interior)

-
I - I "1 I

[ ] Inchamento e empenos

Acesso a uma caixa de instalacéo
técnica, entre este piso e o piso
superior, completamente degradada. |

Planta Piso 1
CONVERSAO EM HOSTEL e
Catdlica Portuguesa
. S s . . Centro Regional das Beiras
Nota: Todos os compartimentos que n3o apresentam anomalias, contém sujidade devido a este estar devoluto. Projecto de Reabilitagdo do Edificio n° 96-92 da Rua do Comércio para Hostel
DESENHO CURSO

EStadO de Mestrado Integrado em Arquitetura
Conserva(}éo UNIDADE CURRICULAR

Projeto Integrado de Reabilitagao

Diagnéstico de anomalias

DESENHO N° ESCALA ORIENTADORA NOME
Prof. Doutora Ana Claudia da Costa Pinho  Cétia Sofia Lopes Figueira
2.03 1:100 COORIENTADOR DATA

| Prof. Doutor José Maria Lobo de Carvalho Outubro.2015




\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\.‘.‘.‘.\\\‘

- 77T FTTT T
1L WZWTW

LT
‘\HHHH\H\H\H‘H\ H\‘\H \H Y |

W\u\\u\\u\mmmmww\m I

- ; — —

< w‘m‘m”m‘m‘m

‘ ﬁﬁmmmmmw :

\ “\HHHHHHHH\ | H\ H\ 4 ‘ /1 Ji
LT 28 L L L L 2L L L L ALL EL 2 EE E za ] nw_—__ _
Al Il #4LL m ‘WWHW HW
| “‘“"“"“““““““““““““““ M M \Hmwmmww \
>l I | e \ )
@) m

Nota: Todos os compartimentos que ndo apresentam anomalias, contém sujidade devido a este estar devoluto.

ARCHICAD VERSAO EDUCAGCAO

GRAPHISOFT.

LEGENDA:

PAVIMENTOS EM MADEIRA
E§ Desnivelamento

PAREDES
Fendilhagao
Fendas < 1cm
Fendas entre 1,1cm e 2,5¢cm
Fendas > 2,6

[] Manchas de humidade

REVESTIMENTOS
[ Formagéo de eflorescéncias

[ ] Deslocamento de papel de parede de
revestimento

[ PerdalAlteragéo de cor
[77] Destacamento do revestimento

Descolamento dos ladrilhos ceramicos

[T Deterioragao do material

VAOS ENVIDRACADOS

[:| Degradagéo do revestimento da pintura do
caixilho

[] Fratura dos caixilhos e dos vidros

[ ] Deterioragdo do material (madeira)

VAOS (portas exterior e interior)
[ ] Inchamento e empenos

CONVERSAO EM HOSTEL o
Catélical Portuguesal
Projecto de Reabilitagdo do Edificio n° 96-92 da Rua do Comércio para Hostel Ceniro Regionl das Beiras
DESENHO CURSO
D. , t d I EStadO de Mestrado Integrado em Arquitetura
lagnostico de anomalias 5 UNIDADE CURRICULAR
conse rvagao Projeto Integrado de Reabilitagao
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GRAPHISOFT.

Construgao posterior, pavimento em
cimento visivel a olho nu.

LEGENDA:

PAVIMENTOS EM MADEIRA
E§ Desnivelamento

PAREDES
Fendilhagao
‘ INLER NN N N Fendas < 1cm
CL lllllllllllllllllllll11“‘:1:‘:}3}};‘}:1: NG TN IR NN Y Fendas entre 1,1cm e 2,5¢m

I NN NN Fendas > 2,6

[] Manchas de humidade

REVESTIMENTOS
[ Formagéo de eflorescéncias

N NN I NG TN N = [ ] Deslocamento de papel de parede de
ANANEANENESNENEANENERYE =L revestimento

(N S N N s A A B S S M

[ PerdalAlteragéo de cor

ZZ Destacamento do revestimento

- Descolamento dos ladrilhos ceramicos

[T Deterioragao do material

VAOS ENVIDRAGADOS

[:| Degradagéo do revestimento da pintura do
caixilho

%UJ [] Fratura dos caixilhos e dos vidros

| [ ] Deterioragdo do material (madeira)

| . o
VAOS (portas exterior e interior)
T T T

[T AT T T T T T T [T T [T [T [T AT T T TN I

[ ] Inchamento e empenos

(@] m

Planta Piso 3

CONVERSAO EM HOSTEL e
Catdlica Portuguesa
. S s . . Centro Regional das Beiras
Nota: Todos os compartimentos que n3o apresentam anomalias, contém sujidade devido a este estar devoluto. Projecto de Reabilitagdo do Edificio n° 96-92 da Rua do Comércio para Hostel
DESENHO CURSO

EStadO de Mestrado Integrado em Arquitetura
Conserva(}éo UNIDADE CURRICULAR

Projeto Integrado de Reabilitagao

Diagnéstico de anomalias
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Algado Oeste
| RUA DO COMERCIO

Nota: A pintura da fachada esta desvanecida, implica assim uma repintura da fachada.

il

ARCHICAD VERSAO EDUCAGAO

GRAPHISOFT.

LEGENDA:

PAVIMENTOS EM MADEIRA
E§ Desnivelamento

PAREDES
Fendilhagao
Fendas < 1cm
Fendas entre 1,1cm e 2,5¢cm
——— Fendas>2,6

[] Manchas de humidade

REVESTIMENTOS
[ Formagéo de eflorescéncias

[ ] Deslocamento de papel de parede de
revestimento

[ PerdalAlteragéo de cor
[77] Destacamento do revestimento
Descolamento dos ladrilhos ceramicos

Deterioragdo do material

VAOS ENVIDRAGADOS

[:| Degradagéo do revestimento da pintura do
caixilho

[] Fratura dos caixilhos e dos vidros

[ ] Deterioragdo do material (madeira)

VAOS (portas exterior e interior)
[ ] Inchamento e empenos

= UNIVERSIDADE
CONVERSAO EM HOSTEL cat
atollca. Portuguesal
Projecto de Reabilitagdo do Edificio n° 96-92 da Rua do Comércio para Hostel Centro Regional das Beiras
DESENHO CURSO

EStadO de Mestrado Integrado em Arquitetura
Conserva(}éo UNIDADE CURRICULAR

Projeto Integrado de Reabilitagao

Diagnéstico de anomalias
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Alcado Este
| RUA DOM DUARTE

Nota: A pintura da fachada esta desvanecida, implica assim uma repintura da fachada.

LEGENDA:

PAVIMENTOS EM MADEIRA
E§ Desnivelamento

PAREDES
Fendilhagao
Fendas < 1cm
Fendas entre 1,1cm e 2,5¢cm
Fendas > 2,6

[] Manchas de humidade

REVESTIMENTOS
[ Formagéo de eflorescéncias

[ ] Deslocamento de papel de parede de
revestimento

[ PerdalAlteragéo de cor
[77] Destacamento do revestimento

Descolamento dos ladrilhos ceramicos

[T Deterioragao do material

VAOS ENVIDRAGADOS

[:| Degradagéo do revestimento da pintura do
caixilho

[] Fratura dos caixilhos e dos vidros

[ ] Deterioragdo do material (madeira)

VAOS (portas exterior e interior)
[ ] Inchamento e empenos

CONVERSAO EM HOSTEL o
Catdlica Portuguesa
Projecto de Reabilitagdo do Edificio n° 96-92 da Rua do Comércio para Hostel Ceniro Regionl das Beiras
DESENHO CURSO
D. , t d I EStadO de Mestrado Integrado em Arquitetura
lagnostico de anomalias A UNIDADE CURRICULAR
conse Nagao Projeto Integrado de Reabilitagao
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Corte A
| FACHADA OESTE

ARCHICAD VERSAO EDUCAGAO

GRAPHISOFT.

LEGENDA:

PAVIMENTOS EM MADEIRA
E§ Desnivelamento

PAREDES
Fendilhagao
Fendas < 1cm
Fendas entre 1,1cm e 2,5¢cm
Fendas > 2,6

[] Manchas de humidade

REVESTIMENTOS
[ Formagéo de eflorescéncias

[ ] Deslocamento de papel de parede de
revestimento

[ PerdalAlteragéo de cor
[77] Destacamento do revestimento

Descolamento dos ladrilhos ceramicos

Deterioragdo do material

VAOS ENVIDRAGADOS

[:| Degradagéo do revestimento da pintura do
caixilho

[] Fratura dos caixilhos e dos vidros

[ ] Deterioragdo do material (madeira)

VAOS (portas exterior e interior)

[ ] Inchamento e empenos

CONVERSAO EM HOSTEL L
Catdlica Portuguesa
Projecto de Reabilitagdo do Edificio n° 96-92 da Rua do Comércio para Hostel Ceniro Regionl das Beiras
DESENHO CURSO
D. , t d I EStadO de Mestrado Integrado em Arquitetura
lagnostico de anomalias A UNIDADE CURRICULAR
Conservagao Projeto Integrado de Reabilitagao
DESENHO N° ESCALA ORIENTADORA NOME
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Corte B

| NUCLEO CENTRAL
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ARCHICAD VERSAO EDUCAGAO

GRAPHISOFT.

LEGENDA:

PAVIMENTOS EM MADEIRA
E§ Desnivelamento

PAREDES
Fendilhagao
Fendas < 1cm
Fendas entre 1,1cm e 2,5¢cm
Fendas > 2,6

[] Manchas de humidade

REVESTIMENTOS
[ Formagéo de eflorescéncias

[ ] Deslocamento de papel de parede de
revestimento

3
-
3

VAOS ENVIDRAGADOS

[:| Degradagéo do revestimento da pintura do
caixilho

Perda/Alteragao de cor
Destacamento do revestimento
Descolamento dos ladrilhos ceramicos

Deterioragdo do material

[] Fratura dos caixilhos e dos vidros

[ ] Deterioragdo do material (madeira)

VAOS (portas exterior e interior)
[ ] Inchamento e empenos

CONVERSAO EM HOSTEL L
Catdlica Portuguesa
Projecto de Reabilitagdo do Edificio n° 96-92 da Rua do Comércio para Hostel Ceniro Regionl das Beiras
DESENHO CURSO
D. , t d I EStadO de Mestrado Integrado em Arquitetura
lagnostico de anomalias A UNIDADE CURRICULAR
Conservagao Projeto Integrado de Reabilitagao
DESENHO N° ESCALA ORIENTADORA NOME
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GRAPHISOFT.

B B B B %ﬁ&% — %ﬂ&% . S ;;; LEGENDA:

PAVIMENTOS EM MADEIRA
E§ Desnivelamento

PAREDES
Fendilhagao
Fendas < 1cm
Fendas entre 1,1cm e 2,5¢cm
——— Fendas>2,6

[] Manchas de humidade

REVESTIMENTOS
[ Formagéo de eflorescéncias

|
‘ \ —
\ - [ ] Deslocamento de papel de parede de
\ :/ revestimento
\ —
\‘ :/ [0 PerdalAlteragao de cor
I — ]
S— j @ [77] Destacamento do revestimento
4/ 7/
j I Descolamento dos ladrilhos ceramicos
o
[ 1] j = e — e — - Deterioragao do material
(LI [T 11 [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ Il [ [ [ [ -
_ _ _ _ VAOS ENVIDRACADOS
A1 0o N o E T D O
0T A HDH EEE EDE HHH amp [ ] Degradagéo do revestimento da pintura do
NN i OOAER ] caixilho
Al
NN| (N 0 [ ] Fratura dos caixilhos e dos vidros
0|0 minjjann
= [ ] Deterioragdo do material (madeira)

|
|

VAOS (portas exterior e interior)

1

[ ] Inchamento e empenos

L
I
)

= UNIVERSIDADE
CONVERSAO EM HOSTEL ,
Catdlica Portuguesa
Projecto de Reabilitagdo do Edificio n° 96-92 da Rua do Comércio para Hostel Ceniro Regionl das Beiras
Corte C DESENHO CURSO
| FACHADA ESTE D , t d | EStadO de Mestrado Integrado em Arquitetura
lagnostico de anomalias A UNIDADE CURRICULAR
Conservagao Projeto Integrado de Reabilitagao
DESENHO N° ESCALA ORIENTADORA NOME
Prof. Doutora Ana Claudia da Costa Pinho  Cétia Sofia Lopes Figueira
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GRAPHISOFT.

LEGENDA:

PAVIMENTOS EM MADEIRA
E§ Desnivelamento

PAREDES
Fendilhagao
Fendas < 1cm
Fendas entre 1,1cm e 2,5¢cm
——— Fendas>2,6

[] Manchas de humidade

REVESTIMENTOS
[ Formagéo de eflorescéncias

[ ] Deslocamento de papel de parede de
revestimento

[ PerdalAlteragéo de cor
[77] Destacamento do revestimento

Descolamento dos ladrilhos ceramicos

Deterioragdo do material

VAOS ENVIDRAGADOS

[:| Degradagéo do revestimento da pintura do
caixilho

i o

[] Fratura dos caixilhos e dos vidros

[ ] Deterioragdo do material (madeira)

T 11 1T T 11 VAOS (portas exterior e interior)

[ ] Inchamento e empenos

= UNIVERSIDADE
CONVERSAO EM HOSTEL N
Catollca. Portuguesal
Projecto de Reabilitagdo do Edificio n° 96-92 da Rua do Comércio para Hostel Ceniro Regionl das Beiras
Corte D DESENHO CURSO
| VIRADO A SUL EStadO de Mestrado Integrado em Arquitetura

Diagn()stico de anomalias conservagao UNIDADE CURRICULAR

Projeto Integrado de Reabilitagao

DESENHO N° ESCALA ORIENTADORA NOME
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| Prof. Doutor José Maria Lobo de Carvalho Outubro.2015




I e

Corte E
| VIRADO A NORTE

ARCHICAD VERSAO EDUCAGAO

GRAPHISOFT.
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LEGENDA:

PAVIMENTOS EM MADEIRA
E§ Desnivelamento

PAREDES
Fendilhagao
Fendas < 1cm
Fendas entre 1,1cm e 2,5¢cm
——— Fendas>2,6

[] Manchas de humidade

REVESTIMENTOS
[ Formagéo de eflorescéncias

[ ] Deslocamento de papel de parede de
revestimento

[ PerdalAlteragéo de cor
[77] Destacamento do revestimento
Descolamento dos ladrilhos ceramicos

Deterioragdo do material

VAOS ENVIDRAGADOS

[:| Degradagéo do revestimento da pintura do
caixilho

[] Fratura dos caixilhos e dos vidros

[ ] Deterioragdo do material (madeira)

VAOS (portas exterior e interior)

[ ] Inchamento e empenos

CONVERSAO EM HOSTEL L
Catdlica Portuguesa
Projecto de Reabilitagdo do Edificio n° 96-92 da Rua do Comércio para Hostel Ceniro Regionl das Beiras
DESENHO CURSO
D. , t d I EStadO de Mestrado Integrado em Arquitetura
lagnostico de anomalias A UNIDADE CURRICULAR
Conservagao Projeto Integrado de Reabilitagao
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GRAPHISOFT.

Compartimento 9

Planta de Pavimento | Algados Interiores | Planta de Tecto

LEGENDA:

PAVIMENTOS EM MADEIRA
EE Desnivelamento

PAREDES
Fendilhagao
Fendas < 1cm
Fendas entre 1,1cm e 2,5cm
Fendas > 2,6

[] Manchas de humidade

Planta de pavimento

REVESTIMENTOS
[EEF|  Formagéo de eflorescéncias

[T 7] Deslocamento de papel de parede de
revestimento

[0 PerdalAlteragao de cor

[777] Dest to do r
I Descolamento dos ladrilhos ceramicos

[T Deterioragao do material

VAOS ENVIDRAGADOS

[T ] Degradagéo do revestimento da pintura do
caixilho

[ Fratura dos caixilhos e dos vidros

E:l Deterioragdo do material (madeira)

VAOS (portas exterior e interior)

["7] Inchamento e empenos

Planta de tecto

UNIVERSIDADE

Catdlica Portuguesa
Centro Regional das Beiras

CONVERSAO EM HOSTEL

Projecto de Reabilitagdo do Edificio n° 96-92 da Rua do Comércio para Hostel
DESENHO CURSO

RN , Estadode  westaso megasoem arutera
Diagnéstico de anomalias conservagdo UNDADECURRCULAR

Projeto Integrado de Reabilitagao
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Planta de pavimento Planta de tecto
LEGENDA:
REVESTIMENTOS VAOS ENVIDRAGADOS
PAVIMENTOS EM MADEIRA [ Formagao de eflorescéncias Degradaca i i ~ UNIVERSIDADE
gradagao do revestimento da pintura do
e CONVERSAO EM HOSTEL o
EE Desnivelamento E:| Deslocamento de papel de parede de Centrit‘};:a'o:arlﬂijgie;:'ras
revestimento Ej Fratura dos caixilhos e dos vidros Projecto de Reabilitagdo do Edificio n° 96-92 da Rua do Comércio para Hostel 9 :
PAREDES 5 N ) | DESENHO CURSO
. 0 Fendilhagao - PerdalAlteragao de cor [T Deterioragéo do material (madeira) D B t d I EStadO de Mestrado Integrado em Arquitetura
ompartimento Fendas < em 7] Dest todor . o iagnostico de anomalias ~
Planta de Pavimento | Algados Interiores | Planta de Tecto Fendas entre 1,1cm e 2,5cm 223 ° VAOS (portas exterior e interior g Conservagao Pz}::(?ﬁggﬁagyzﬁigihégo
Fendas > 26 B Descolamento dos ladrilhos ceramicos ["7] Inchamento e empenos DESENHO N° ESCALA ORIENTADORA NOME
L i Prof. Doutora Ana Claudia da Costa Pinho  Cétia Sofia Lopes Figueira
[7] Manchas de humidade I Oeterioragéo do material 2.14 1:50 COORIENTADOR DATA

Prof. Doutor José Maria Lobo de Carvalho

Outubro.2015




ARCHICAD VERSAO EDUCAGCAO

GRAPHISOFT.
\
|: |
| I |l | — | [ | = — | |
I i i}
a b c
*
A’J@@)}‘ \(((@29 () () (@ ZLL
T
€D g 3 | 3 g € »
= ¥ E e & Zo . =
= évgvz 205205205208 gvgvz 205895 295 295 295205 20F 205 205203 03 03 050 =o;£; :“ EEEEES) :vgv;g" =
N— 305802813 803862 8 ZIRT03S12 S02R02 Y N
H—t | f I —
| : \m = [
| - . .
| - ;
T ol i = [0
DT O] | o 3
m\mm\mmmmmmmu\m L - =
‘ VV . Vw ‘ (] (®) () (&) [E))
L \ |
L/ N
Planta de pavimento Planta de tecto
LEGENDA:
REVESTIMENTOS VAOS ENVIDRAGADOS
PAVIMENTOS EM MADEIRA [ Formagao de eflorescéncias Degradaca i i ~ UNIVERSIDADE
gradagao do revestimento da pintura do
e CONVERSAO EM HOSTEL o
EE Desnivelamento E:| Deslocamento de papel de parede de Centrit%:a'o:arlﬂijgie;:'ras
revestimento Ej Fratura dos caixilhos e dos vidros Projecto de Reabilitagdo do Edificio n° 96-92 da Rua do Comércio para Hostel 9 :
PAREDES 3 A . . DESENHO CURSO
. ) Eendiacso [0 PerdalAlteragao de cor [T Deterioragéo do material (madeira) Di sstico d i Estado de Mestrado Integrado em Arquitetura
ompartimento Fendas < em 7] Dest todor . o iagnostico de anomalias ~
Planta de Pavimento | Algados Interiores | Planta de Tecto Fendas entre 1,1cm e 2,5cm e ° VAOS (portas exterior e interior g Conservagao ng,\e‘tlt?ﬁgglzraggzﬁigimgo
Fendas > 26 B Descolamento dos ladrilhos ceramicos ["7] Inchamento e empenos DESENHO N° ESCALA ORIENTADORA NOME
L i Prof. Doutora Ana Claudia da Costa Pinho  Cétia Sofia Lopes Figueira
[Z7] Manchas de humidade BRI Deterioragdo do material 2.15 1:50 COORIENTADOR DATA
| Prof. Doutor José Maria Lobo de Carvalho Outubro.2015




e

A

NONNNNNNNNX
EROUONUNNUNNNNS

ARCHICAD VERSAO EDUCAGCAO

GRAPHISOFT.

s /
1 N N A S — TS —T S — T ' ' ' 1 =" N S—AT I — N_]
e | U H H H UL |
il 1}
a b c
®) (®) @) (@) (®) (&
N A N N
Yo —
WA ﬁ////% ‘ ‘ ‘ ‘ D
N S R
07 -
B v s L L
@ ???%ﬁ@?ﬁ?%%?(%?) (@) (®) (&)
N T S GIPIIPII PP IIIIIIPIP N T ™M
AN T
YA Yy
AN E////////j —— —
AN,
AW
o~ = —~ —~
8= & = &= & _n=
— — — — N A IS —AT IS — T TN — 1
—~ = = = =] |~ = A
ZEERN || ZEERN | ZEERN N ZSERN | N ZEERN
i
o = g = ) gy =l 7
@ = @ g — & d
P~ - L~ N ==
®) (®) (@®) (®) (&) (&
N A N A N A N
~ - I~ N - N
®) (@) @) &) () (e
T F——r——1 Planta de pavimento Planta de tecto
LEGENDA:
REVESTIMENTOS VAOS ENVIDRAGADOS
PAVIMENTOS EM MADEIRA [ Formagao de eflorescéncias Degradaca i i ~ UNIVERSIDADE
gradagao do revestimento da pintura do
e CONVERSAO EM HOSTEL S
EE Desnivelamento E:| Deslocamento de papel de parede de Cent;%:aio:all:jgiesgiras
revestimento Ej Fratura dos caixilhos e dos vidros Projecto de Reabilitagdo do Edificio n° 96-92 da Rua do Comércio para Hostel 9
PAREDES " DESENHO CURSO
SR Perda/Alt di ioracé i i
Fendilhagao - erda/Alteragao de cor [T Deterioragéo do material (madeira) D B t d I EStadO de Mestrado Integrado em Arquitetura
Compartimento 12 Fendas < 1cm o to dor M T lagnostico de anomalias P
Planta de Pavimento | Algados Interiores | Planta de Tecto Fendas entre 1,1cm e 2,5cm Bz ° VAOS (portas exterior e interior g Conservagao ng,\e‘tlt?ﬁgglzraggzﬁigimgo
Fendas > 26 B Descolamento dos ladrilhos ceramicos ["7] Inchamento e empenos DESENHO N° ESCALA ORIENTADORA NOME
L i Prof. Doutora Ana Claudia da Costa Pinho  Cétia Sofia Lopes Figueira
[ ] Manchas de humidade [0 eterioragéo do material 2.16 1:50 COORIENTADOR DATA

Prof. Doutor José Maria Lobo de Carvalho Outubro.2015




ARCHICAD VERSAO EDUCAGCAO

Tz P2
H H 7
v
v
v
v
s

GRAPHISOFT.

O
O

QO

Compartimento 14
Planta de Pavimento | Algados Interiores | Planta de Tecto

i
|

[

Planta de pavimento

LEGENDA:
REVESTIMENTOS
PAVIMENTOS EM MADEIRA [EEF|  Formagéo de eflorescéncias
EE Desnivelamento E:| Deslocamento de papel de parede de
revestimento
PAREDES "
R PerdalAlteragéo de cor
Fendilhacao - i
Fendas < 1cm 7771 Dest: to do timent
Fendas entre 1,1cm e 2,5cm Bz
Fendas > 2,6

I Descolamento dos ladrilhos ceramicos

[ ] Manchas de humidade [T Deterioragao do material

Planta de tecto

VAOS ENVIDRAGADOS

[T ] Degradagéo do revestimento da pintura do
caixilho

[ Fratura dos caixilhos e dos vidros

[T Deterioragéo do material (madeira)

VAOS (portas exterior e interior)
["7] Inchamento e empenos

UNIVERSIDADE

Catdlica Portuguesa
Centro Regional das Beiras

CONVERSAO EM HOSTEL

Projecto de Reabilitagdo do Edificio n° 96-92 da Rua do Comércio para Hostel

DESENHO CURSO

D . , t d I EStadO de Mestrado Integrado em Arquitetura
lagnostico de anomalias 5 UNIDADE CURRICULAR
conse rvagao Projeto Integrado de Reabilitagao
DESENHO N° ESCALA ORIENTADORA NOME
Prof. Doutora Ana Claudia da Costa Pinho  Cétia Sofia Lopes Figueira
217 1:50 COORIENTADOR DATA

Prof. Doutor José Maria Lobo de Carvalho Outubro.2015




ARCHICAD VERSAO EDUCAGCAO

GRAPHISOFT.

E = =
a b c
a
S S
XX
Planta de pavimento Planta de tecto
LEGENDA:
REVESTIMENTOS VAOS ENVIDRAGADOS
PAVIMENTOS EM MADEIRA [ Formagao de eflorescéncias Degradaca i i ~ UNIVERSIDADE
gradagao do revestimento da pintura do
' £ Degradagod CONVERSAO EM HOSTEL Catica Portuguesa
EE Desnivelamento E:| Deslocamento de papel de parede de Centro Regional das Beiras
revestimento Ej Fratura dos caixilhos e dos vidros Projecto de Reabilitagdo do Edificio n° 96-92 da Rua do Comércio para Hostel
PAREDES 5 N ) . DESENHO CURSO
. Fendilhagao - PerdalAlteragao de cor I:] Deterioragéo do material (madeira) . L . EStadO de Mestrado Integrado em Arquitetura
Compartimento 22 Fendas < fom [77] Destacamento dor i Diagndstico de anomalias

Planta de Pavimento | Algados Interiores | Planta de Tecto

Fendas entre 1,1cm e 2,5cm
Fendas > 2,6

[] Manchas de humidade

I Descolamento dos ladrilhos ceramicos

[T Deterioragao do material

VAOS (portas exterior e interior)

["7] Inchamento e empenos

Conservagéo UNIDADE CURRICULAR

Projeto Integrado de Reabilitagao

DESENHO N° ESCALA ORIENTADORA NOME
Prof. Doutora Ana Claudia da Costa Pinho  Cétia Sofia Lopes Figueira
2.18 1:50 COORIENTADOR DATA

Prof. Doutor José Maria Lobo de Carvalho Outubro.2015




ARCHICAD VERSAO EDUCAGAO

GRAPHISOFT.

/
— = ;
/
/
/
/
/
T e e e /
/
/
= =
— [—]
\ \ [
c d
Planta de pavimento Planta de tecto
LEGENDA:
REVESTIMENTOS VAOS ENVIDRAGADOS
PAVIMENTOS EM MADEIRA [ Formagao de eflorescéncias 5 " f ~ UNIVERSIDADE
—_— Degradagéo do revestimento da pintura do
e CONVERSAO EM HOSTEL S
EE Desnivelamento E:| Deslocamento de papel de parede de Centri ?QI:aio:al l:jgl;e;:,iras
revestimento Ej Fratura dos caixilhos e dos vidros Projecto de Reabilitagdo do Edificio n° 96-92 da Rua do Comércio para Hostel 9
PAREDES " DESENHO CURSO
SR Perda/Alt di ioracé i i
Fendilhagio - erda/Alteragao de cor [T Deterioragéo do material (madeira) D B t d I EStadO de Mestrado Integrado em Arquitetura
Companimento 29 Fendas < 1cm 7771 Dest to do = . . . 1agnostico ae anomalias ~ UNIDADE CURRICULAR
Planta de Pavimento | Algados Interiores | Planta de Tecto Fendas entre 1,1cm e 2,5cm Bz VAOS (portas exterior e interior g conservagao Projto Integrado de Reabiltagio
Fendas > 26 B Descolamento dos ladrilhos ceramicos ["7] Inchamento e empenos DESENHO N° ESCALA ORIENTADORA NOME
Deterioracéo d al Prof. Doutora Ana Claudia da Costa Pinho  Cétia Sofia Lopes Figueira
[7] Manchas de humidade IR Deteroragéo do matera 2.19 1:50 COORIENTADOR DATA

Prof. Doutor José Maria Lobo de Carvalho Outubro.2015




ARCHICAD VERSAO EDUCAGCAO

GRAPHISOFT.

[

LD

Compartimento 30

,/:jzzf

Planta de Pavimento | Algados Interiores | Planta de Tecto

22 \
a
Planta de pavimento

LEGENDA:

REVESTIMENTOS
PAVIMENTOS EM MADEIRA [FEFH Formago de eflorescéncias
EE Desnivelamento E:| Deslocamento de papel de parede de
revestimento
PAREDES 5
Fendilhagio [0 PerdalAlteragao de cor

Fendas < 1cm
Fendas entre 1,1cm e 2,5cm
Fendas > 2,6

[] Manchas de humidade

Z% Dest. to do P

I Descolamento dos ladrilhos ceramicos

[T Deterioragao do material

VAOS ENVIDRAGADOS

[T ] Degradagéo do revestimento da pintura do
caixilho

[ Fratura dos caixilhos e dos vidros

[T Deterioragéo do material (madeira)

VAOS (portas exterior e interior)

["7] Inchamento e empenos

Planta de tecto

UNIVERSIDADE

Catdlica Portuguesa
Centro Regional das Beiras

CONVERSAO EM HOSTEL

Projecto de Reabilitagdo do Edificio n° 96-92 da Rua do Comércio para Hostel

DESENHO CURSO
D . , t d I EStadO de Mestrado Integrado em Arquitetura
lagnostico de anomalias 5 UNIDADE CURRICULAR
conse rvagao Projeto Integrado de Reabilitagao
DESENHO N° ESCALA ORIENTADORA NOME
Prof. Doutora Ana Claudia da Costa Pinho  Cétia Sofia Lopes Figueira
2.20 1:50 COORIENTADOR DATA

Prof. Doutor José Maria Lobo de Carvalho Outubro.2015




d. Amarelos e Vermelhos

3.01
3.02
3.03
3.04
3.05
3.06
3.07
3.08
3.09
3.10

PLANTA PISO -1
PLANTAPISO O
PLANTAPISO 1

PLANTA PISO 2

PLANTA PISO 3

PLANTA DE COBERTURA
CORTE CC’

CORTE DD’

ALCADO OESTE
ALCADO ESTE

XV



7-\p|icagéo de ladrilho
ceramico para facilitagdo de
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[Parte do revestimento em ladrinho ceramico
existe foi retirado para dar continuidade do

revestimento em soalho flutuante, facilitando
a adaptacéo da loja
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Demolicéo da escada existente para dar Iugar_
a um espago com fungdo de cozinha para o
restaurante e bar do hostel

_Demoligéo da escada existente para dar lugar
a um espago amplo e para néo ter qualquer

tipo de ligag&o ao restaurante e bar do hostel soalho, semelhante ao pré-existente

Retirada da alcatifa para aplicagéo de novo

[Parede divisoria em gesso cartonado de
dupla placa e enchimento com isolamento |a
de rocha

D

LEGENDA:

Demolicdo/substituigao

I Construgio nova

Caixa do elevador em
estrutura metalica por ser
menos invasiva ao edificio |

=

Substituigao do reboco
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_Extragéo do revestimento
ceramico para aplicagao de soalho
semelhante ao pré-existente

Demolicdo da escada existente
para dar lugar a um espago com
fungao de cozinha para o
restaurante e bar do hostel

[Pavimento pré-existente com
camada cimentilha para aplicagao
do revestimento em vinil

Parede divisoria em gesso
cartonado de dupla placa e
enchimento com isolamento 14 de

[ Caixilharia dupla para permitir o
conforto térmico pelo interior
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- | rebocadas com mistura de areia e cal
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Demoli¢éo da escada existente
para dar lugar a um espago com
fung&o de cozinha para o
restaurante e bar do hostel

Pavimento pré-existente com
camada cimentilha para aplicagao
do revestimento em vinil

_Extragéo do revestimento do pavimento pré-
existente para uniformizar com revestimento
dominante - soalho
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I Construgio nova

Compartimento pré-existente (sem
interesse) para introdugéo da caixa
do elevador em estrutura metélica

| por ser menos invasiva ao edificio

Vo interior envidragado para ao
longo de todo o pé-direito para
visualizagao do éculo pré-

| existente na parede exterior
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D e/

Pavimento pré-existente com
camada cimentilha para aplicagéo
| do revestimento em vinil
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Caixilharia dupla para permitir o
| conforto térmico pelo interior

Paredes reforgadas térmicamente
pelo interior com isolamento e
| rebocadas com mistura de areia e cal

| Demoligao das escadas pré-existentes para introdugao de
novas para cumprimento de exigéncias minimas - estrura
metalica e resvestimento em madeira
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Extragdo do revestimento pré-
existente para uniformizar o
pavimento com camda cimentilha e

= - [Nova caixilharia em pvc, com
Paredes reforgadas térmicamente P
revestimento em vinil

) i desenho igual as pré-existentes
pelo exterior com isolamento e
rebocadas com mistura de areia e cal

[Nova caixilharia em pvc, com
desenho igual as pré-existentes
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Demolicdo/substituigao
[

I Construgio nova

Compartimento pré-existente (sem
interesse) para introdugéo da caixa
do elevador em estrutura metélica

| por ser menos invasiva ao edificio

| Demoligao das escadas pré-existentes para introdugao de
novas para cumprimento de exigéncias minimas - estrura
metalica e resvestimento em madeira

Extragdo do revestimento do pavimento pré-
existente para uniformizar com revestimento
Paredes reforgadas térmicamente dominante - soalho
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[Nova mansarda com desenho igual as pré-existentes, com material de revestimento
diferente (chapa ondulada nas paredes, igualando a fachada do piso 3 - consenso
entre os materiais), a excegao do revestimento da cobertura, em telha de canudo igual
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[Nova mansarda com desenho igual as pré-existentes, com
material de revestimento diferente (chapa ondulada nas paredes,
igualando a fachada do piso 3 - consenso entre os materiais), &
excegao do revestimento da cobertura, em telha de canudo igual
a pré-existente

[Nova caixilharia em pvc, com
desenho igual as pré-existentes
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— = | | rebocadas com mistura de areia e cal
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| Paredes pré-existentes reforcadas
estruralmente e rebocadas com
mistura de areia e cal

I Paredes reforcadas térmicamente
pelo interior com isolamento e
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| Parede divisoria com fungéo estrutural para dar lugar a espagos maiores
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perfils metalicos de 10cm a cada 2m,
com enchimento de isolamento 14 de
rocha e revestido em dupla placa de
gesso cartonado
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Nova mansarda com desenho igual as pré-existentes, com |
material de revestimento diferente (chapa ondulada nas paredes,
igualando a fachada do piso 3 - consenso entre os materiais), a
excegao do revestimento da cobertura, em telha de canudo igual
a pré-existente

LEGENDA:
Demolicdo/substituigao
. Construgao nova
| Cobertura reforgada com isolamento - ¢

1& de rocha e revestida pelo interior

com aglomerado de madeira

| Vo interior para novo acesso as
escadas
Parede exterior reforcada !
comisolamento pelo interior e
substituigéo do revestimento exterior i —
n [ ] Mlll_l
[ [
I Paredes exteriores reforcadas com
isolamento pelo interior e rebocadas a
mistura de areia e cal
| Caixilharia dupla pelo interior
Caixilharia dupla pelo interior ||‘| O
| 1
1
[ [ [ [ [ [ [ [ [ [
I Parede diviséria em dupla placa de gesso
cartonado e enchimento com isolamento |& de rocha
Parede diviséria em dupla placa de gesso |
cartonado e enchimento com isolamento 14 de rocha
| Abertura de véo, para o acesso das
[1 [1 [ [ [ \ | i escadas pré-existentes
[ TI I I [ 1T IT IT T

= UNIVERSIDADE
CONVERSAO EM HOSTEL cat
atollca. Portuguesal
Projecto de Reabilitagdo do Edificio n° 96-92 da Rua do Comércio para Hostel Ceniro Regionl das Beiras
Corte D DESENHO . CURSO
| VIRADO A SUL PrOJetO de Mestrado Integrado em Arquitetura
Amarelos e Vermelhos Reabilitagéo UNIDADE CURRICULAR
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Entrada do alimentos que se servem no Restaurante e
Bar. Porta com o mesmo desenho, material e cor da
| existente.

Acesso dos turistas e visitantes para se alojarem no
hostel. Porta com 0 mesmo desenho, material e cor da
| existente.

Algado Oeste
| RUA DO COMERCIO

ARCHICAD VERSAO EDUCAGCAO

GRAPHISOFT.

LEGENDA:

Demoligdo/substituicdo

I Construgio nova

= UNIVERSIDADE
CONVERSAO EM HOSTEL cat
atollcal Portuguesal
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Algado Este
| RUA DOM DUARTE

[ Mansardas com o mesmo desenho das existentes, &
excegao do material de revestimento, chapa ondulada
pintada a cinza escuro

5 e e S S e S A ) e A s s Sy

[Caixilhos dos v&os com desenho,
material e cor iguais ao existente

e S e S S ) MO S |

@ 75
n

SRESHTNNN AN

I Mansardas com o mesmo
desenho das existentes, a
excegdo do material de
revestimento, chapa ondulada
pintada a cinza escuro

R L N e AE D AU BUDAUANRERR S

=———

Acesso a loja com comércio
semelhante ao existente na rua. |

Acesso dos trabalhadores do
Restaurante e Bar do hostel, bem
como a saida dos lixos. |

ARCHICAD VERSAO EDUCAGAO

GRAPHISOFT.

LEGENDA:

Demoligéo

I Construgdo nova/substituigio

I Revestimento foi substituido devido ao seu

estado de degradagéo, substituido por um

material semelhante e que era proveniente

da época, chapa ondulada pintada a cinza

escuro.
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Projeto Hostel

4.00
4.01
4.02
4.03
4.04
4.05
4.06
4.07
4.08
4.09
4.10
4.11
4.12
4.13

PROGRAMA
CORTE AA’
CORTE BB’
CORTE CC’
CORTE DD’
ALCADO OESTE
ALCADO ESTE
PORMENOR 1
PORMENOR 2
PORMENOR 3
PORMENOR 4
PORMENOR 5
PORMENOR 6
PORMENOR 7

XX



@ | ARCHICAD VERSAO EDUCAGCAO

GRAPHISOFT.

OCUPAGAO do edificio SEPARAGAO DAS ZONAS entre hospedes/visitantes e populagao residente FLUXOS de circulagao
comércio espago publico acessos
Servicos e comércio espago privado trabalhadores
hostel espacos restritos hospedes/visitantes
|_i
Planta Piso 3 Planta Piso 3 Planta Piso 3

LEGENDA:

B Hostel

[ Restaurante e Bar

L
L.

Planta Piso 2 Planta Piso 2 Planta Piso 2

=

Planta Piso 1 Planta Piso 1 Planta Piso 1

Planta Piso 0 Planta Piso 0

Planta Piso -1 Planta Piso -1 Planta Piso -1

I Comércio

Acessos verticais
Privado - loja

Privado - restaurante e bar

Publico geral

Privado - quartos

Privado - hostel

Privado - seguranga do hostel

— — Circulago a loja

Circulagdo aos trabalhadores do
restaurante e bar

— — Circulago publico geral
— — Circulagéo de héspedes

— — Circulagao responsaveis do hostel

Planta Piso 0
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! ! ARCHICAD VERSAO EDUCAGAO

GRAPHISOFT.

Corte A
| VIRADO A SUL .
Cobertura reforgada com isolamento térmico
entre as vigas pré-existentes com
revestimento interior em MDF

Acesso dos turistas e visitantes para se alojarem no
hostel. Porta com 0 mesmo desenho, material e cor da
existente.

Conservagéo da caixilharia existente e
introdug&o de segunda caixilharia pelo interior,
para um melhor desempenho quer ao nivel

| acustico como térmico.

| Papel de parede restaurado.

—

- Conservagdo da caixilharia existente e

| introduc&o de segunda caixilharia pelo interior
com vidro translucido, para melhor
desempenho, e ainda por este ser um espago

| de armazenamento de alimentos.

il [ [ [ [ [ [ [ » [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ ;\

CONVERSAO EM HOSTEL R
Catélica Portuguesa
Projecto de Reabilitagdo do Edificio n° 96-92 da Rua do Comércio para Hostel Centro Regional das Beiras
Acesso dos turistas e visitantes para se alojarem no Acesso dos turistas e visitantes para se alojarem no DESENHO CURSO
hostel. Porta com o mesmo desenho, material e cor da hostel. Porta com 0 mesmo desenho, material e cor da \ Mestrado Integrado em Arquitetura)
existente. existente. Projeto Hostel PROPOSTA UNIDADE CURRICULAR
- - Projeto Integrado de Reabilitagao
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GRAPHISOFT.
Corte B

| NUCLEO CENTRAL

Parede diviséria estrutural, com enchimento em
V3o interior novo, porta de acesso ao elevador, caixilharia isolamento e madeira estrutural, revestida a
com muldura semelhante & pré-existente em madeira placas de gesso cartonado pintadas a branco

T e o T A
T I T T TT TT TT T TT I I T TT TT TT TT T I T T TT TT T T T TT T p|ntadaa Verme|ho sem montantes’ de pano ||SO’
|| l para melhor entrada de luz natural, servindo
| também de janela de emergéncia
] Perfil metalico da estrutura das escadas
I 1 I I I I I 1 I I I I I I 1 1 I I I I 1 | com revestimento em madeira
[
U Elementos em madeira para protegéo
contra queda, também com efeito
| decorativo
1 W T T Tt
0 1 O N T ] AR
\ [[ [T 1T ] |
— — 1] Lo
= - .
1 [ ] -
- \ | = &l : W
| { | I ———n
\ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [
. L \ [ [ [ |
~ ~ N
n
| I I
h N |
il il I —J1 11 L 11 LTI [ N R B il
- CONVERSAO EM HOSTEL e
Porta de acesso a cozinha do ) L . . Centro Regional das Beiras
restaurante em madeira com moldura Projecto de Reabilitagdo do Edificio n° 96-92 da Rua do Comércio para Hostel
simp|es DESENHO CURSO
L= . Mestrado Integrado em Arquitetura
Projeto Hostel PROPOSTA  (upaoe curricuar
Projeto Integrado de Reabilitagao
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ARCHICAD VERSAO EDUCAGAO

[Nova mansarda com desenho igual ao G RA P H I SO FI:

Corte C existente reforgada com isolamento
térmico, caixilharia de uma folha em pvc
pintada a vermelho (igualando as cores
existentes nos vaos desta fachada) e em
vidro duplo.

| FACHADA ESTE

Substituicdo da caixilharia Substituicdo da caixilharia degrada por outra em
degrada por outra em pvc, com o pvc, com o0 mesmo desenho da pré-existente
mesmo desenho da pré-existente

Nova mansarda com desenho igual ao existente

reforgada com isolamento térmico, caixilharia de uma
A folha em pvc pintada a vermelho (igualando as cores

| existentes nos vaos desta fachada) e em vidro duplo.

[ Il = ] Pavimento das zonas himidas com revestimento
[ E;O 7 Ll | em vinil
(L] [ [ [ [ [ [ \ [ [ [ [ [ [] [ [ [ [ [ [ [J

By \ ]

| A % ‘

| B B Il |

([ 1] [ [ [ [ [ [[ I [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ T [ [ [ |
1
[ ]
| _ L.
Vo translicido para a passagem da luz natural
proveniente do véo existente para as instalacées
|| | sanitérias
[ = He = —
= ﬂﬁ;g || o THEEEER
| | [ J 1]
[ [ [ [ [ [
I b5 S5 OSdRC
[N [
O O O
CONVERSAO EM HOSTEL R
Catélica Portuguesa
Porta em madeira pintada' acesso dos Projecto de Reabilitagdo do Edificio n° 96-92 da Rua do Comércio para Hostel Ceniro Regionl das Beiras
| trabalhadores do restaurante do hostel DESENHO CURSO
. Mestrado Integrado em Arquitetura
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| | ARCHICAD VERSAO EDUCAGAO
GRAPHISOFT.
Corte D Corte E
| VIRADO A SUL | VIRADO A NORTE
[
} AT
| |
| |
| |
| ==
\ ‘ Escadas de perfil metalico e w
‘ I ‘ | revestimento em madeira . )
| ‘ Il 1 | | Elementos em madeira para S i y— S |
| | 1 \ — \ protegdo das escadas com ! — = NN =
‘ | \ ‘ | E \ efeito, também, decorativo | — SN
BN N En | | =
L - ‘ N N\
\ — | | | NN
‘ —J | | i I Porta de duas folhas com vidro ™~
| T ] \ | | simples superior, para
| / ﬁ \ M3 T el m } possibilitar a visualizagao do
| | ; 4 oculo pré-existente.
N I [ [ [ \} [ [ [ [ [ [ [ 7 — \ ’
‘ \ \ ‘ //’/
| | b [
‘ \ ‘i } Elemento em viroc preto lixado
‘ \ aparafusado aos balaustres
I _ ﬂ ‘ existentes, possibilitanto assim
} ] | \ a altura regulamentar |
| J\ |
N o | e | - ‘ |
=T < )y o
RN ‘ |
[ [ [l [ [ [ [ [ [ [ [[ [0 T [ | [ [ M ‘
1 | |
I S [ X
] . B . i I Porta em madeira com
o ] moldura simples
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210.00
209.00
LEGENDA:
208.00
U7 Telha de canudo
~207.00 Reboco pintado amarelo ocre
206.00 B Azul caixilharia dos vdos
H Pedra
\ I 205.00
— 1 ! W 0 é W I Pedra
204.00 Il Madeira das portas
LI 203.00
b % lioial] |
[ [ ] [ I [ [ ] \ 202.00
[] [ ] [] [ ]
i 201.00
1 C 1 L | W W W W -
] ] (AN N
200.00
- | Caixilharias restauradas no
199.00 todo, desenho, material e cor.
— @ _198.00
‘ E
o1
e 197.00
| 196.00
- 195.00
— _194.00
'“_ 193.00
192.00
Entrada do alimentos que se servem no Restaurante e
Bar. Porta com 0 mesmo desenho, material e cor da .
| existente. Entrada pré-existente para o Acesso dos turistas e visitantes para se alojarem no
Restaurante e Bar :
— hostel. Porta com 0 mesmo desenho, material e cor da
| existente.
x UNIVERSIDADE
CONVERSAO EM HOSTEL cat
atollcal Portuguesal
Projecto de Reabilitagdo do Edificio n° 96-92 da Rua do Comércio para Hostel Ceniro Regionl das Beiras
Alcado Oeste DESENHO CURSO
| RUA DO COMERCIO . Mestrado Integrado em Arquitetura
Projeto Hostel PROPOSTA  Uuioaoe curricuLar
Projeto Integrado de Reabilitagao
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Algado Este
| RUA DOM DUARTE

=

! ARCHICAD VERSAO EDUCAGAO
[ Mansardas com o mesmo desenho das existentes, & [ Caixilhos dos vdos com desenho, GI " ‘PH I SOI I®
excegdo do material de revestimento, chapa ondulada material e cor iguais ao existente
pintada a cinza escuro
210.00
\ l. .l‘l
‘ Salatel
| % ALy Al irivivivis G _209.00
| AN (AR sy
[IvAvtansiviuiy? . A :
| [ ] [] Y 208.00
i i o
=i 7 i 207.00
& 3 I AVANA! RNAY 1 14 YAVAN S Y {45 I 2 i ¥ IR ERN!
H 206.00
I Revestimento foi substituido devido ao seu
H,, _205.00 estado de degradacéo, substituido por um
r**j r**—| Iii—l — material semelhante e que era proveniente
da época, chapa ondulada pintada a cinza
BNEN HNEN LI -~ 204.00
BN HNEN NN 203.00
n n n
202.00
E 201.00
—
% ~200.00 LEGENDA:
N
199.00 - Telha de canudo
Reboco pintado amarelo ocre
198.00
Il Vermelho das molduras e caixilharia dos vaos
197.00 Pedra
Il Chapa ondulada cinza escura
- 196.00 P
Il Madeira das portas
195.00
194.00
193.00
192.00
191.00
190.00
Acesso a loja com comércio
semelhante ao existente na rua.
- Acesso dos trabalhadores do
Restaurante e Bar do hostel, bem
como a saida dos lixos.
> | ~ UNIVERSIDADE
CONVERSAO EM HOSTEL
Catdlica Portuguesa
Projecto de Reabilitagdo do Edificio n° 96-92 da Rua do Comércio para Hostel Ceniro Regionl das Beiras
DESENHO CURSO
. Mestrado Integrado em Arquitetura
Projeto Hostel PROPOSTA  Lupane curricuiar
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P01 - Pormenor construtivo solugdo de
projecto de reabilitagao
escala | 1:50

P02 - Pormenor da construgéo da nova mansarda
com impermeabilizagao e isolamento
escala | 1:10

Telha canudo

Z Barrote de madeira

I Tela impermeabilizante

N

Estrutura em madeira

AN

Isolamento térmico em

——TRipado de madeira

I Caixilharia em madeira

Portadas interiores em
| madeira

| Reboco pintado

Parede de tabique
| existente

Isolamento em manta de 1&
| de rocha de 8cm

manta de 1a de rocha 8cm

ARCHICAD VERSAO EDUCAGAO

P03 - Pormenor da solugdo de projecto de reabilitagdo
para a melhoria da eficiéncia térmica
escala | 1:10

Reboco pintado amarelo ocre

Parede alvenaria de pedra |

Isolamento térmico de 4cm |

GRAPHISOFT.

Caixilharia existente em

madeira

Parede de tabique
existente |

Isolamento térmico de 4cm |

Caixilharia em pvc de vidro

simples | j
]

L] L] L]

[ ]

CONVERSAO EM HOSTEL o
e e e s e e e e e e e e e Catdlica Portuguesa
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Projecto de Reabilitagdo do Edificio n° 96-92 da Rua do Comércio para Hostel Centro Regional das Beiras
DESENHO CURSO
. Mestrado Integrado em Arquitetura
Projeto Hostel PROPOSTA  (upaoe curricuar
Projeto Integrado de Reabilitagao
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P04 - Pormenor construtivo solugéo de
projecto de reabilitagdo
escala | 1:50

-

—— \

[

,W‘: il \
T ] —

P05 - Pormenor de construgdo da segunda
caixilharia interior
escala | 1:10

ARCHICAD VERSAO EDUCAGAO

GRAPHISOFT.

I Reboco pintado

I Isolamento térmico de 4cm

I Parede de alvenaria de pedra

nda caixilharia em pvc |

I Reboco pintado de amarelo-ocre

I Caixilharia existente de madeira

Gradeamento pintado em azul marinho

IE:

I Pingadeira
CONVERSAO EM HOSTEL o
Catélica Portuguesa
Projecto de Reabilitagdo do Edificio n° 96-92 da Rua do Comércio para Hostel Ceniro Regionl das Beiras
DESENHO CURSO
. Mestrado Integrado em Arquitetura
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GRAPHISOFT.

P06 - Pormenor construtivo da solugdo de projecto de
reabilitagdo para o pavimento das zonas humidas
escala | 1:10

P08 - Pormenor construtivo da solugdo de projecto de
reabilitagdo para novas paredes divisorias
escala | 1:5

[Banda de dilatagéo

Isolamento 12 de rocha 6¢cm

[Montante metalico

_Dupla placa de gesso cartonado

P07 - Pormenor de construgdo da escada metalica, ligagao
ao pavimento superior e ligagdo ao pavimento inferior
escala | 1:10

| Barrote de madeira
| Viga de madeira pré-existente Elemento metalico
aparafusado a estrutura
| pré-existente
| Reboco em estugue pré-existente Perfil metalico I N
Tubo de queda 10cm de | Tubo de queda 8cm de Tela de
| diametro | diametro | Isolamento 3cm | Soalho |impermeabilizagdo | Cimentilha | Vinil

Parafuso | ‘ /

Revestimento em madeira | ‘

Capa metalica de suporte ao
revestimento | \

EIeanto metalico aparafusado a

| estrutura pré-existente

| 7

¥ I
LA \ \
Ext. Int. ‘ ‘
| Massa ligante | Parafuso | |
I Reboco existente
~ UNIVERSIDADE
CONVERSAO EM HOSTEL cat
atohca. Portuguesal
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Projeto Hostel PROPOSTA  (upaoe curricuar
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RECONVERSAO

pala

HOSTEL

de

Ui

EDIFICIO no centro historico de Viseu

Tema:

Levantamento fisico do edificio

N ”\\\\o’o\\\\‘w
I |

Planta de Cobertura
escala | 1:200
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Planta Piso 3
escala | 1:200
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Planta Piso 2
escala | 1:200
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Planta Piso 1

escala | 1:200

Planta Piso 0
escala | 1:200

Planta Piso -1
escala | 1:200

UNIVERSIDADE CATOLICA PORTUGUESA - CRB
Departamento de Arquitetura, Ciéncias e Tecnologia

Mestrado Integrado em Arquitetura

ORIENTADOR: Professor Doutor José Maria Lobo de Carvalho

COORIENTADORA: Professora Doutora Ana Claudia Pinho

Alojamento Temporario | PROJETO DE REABILITACAO

[ B oy S
Planta de Implantagao
escala | 1:1000

Programa de Reconversao para Hostel de um edificio no centro histérico

desenho ilustrativo

&)

OCUPAGAO do edificio
comércio
Servicos e comércio
hostel

Planta Piso 3

Planta Piso 2

Planta Piso 1

Planta Piso 0

Planta Piso -1

SEPARAGAO DAS ZONAS entre hospedes/visitantes e populago residente
espaco publico
espaco privado
espacos restritos

Planta Piso 3

Planta Piso 2

Planta Piso 1

Planta Piso 0

Planta Piso -1

FLUXOS de circulagao

acessos

trabalhadores
hospedes/visitantes
Planta Piso 3

L

Planta Piso 1

Planta Piso 0

Planta Piso -1

ARCHICAD VERSAO EDUCAGAO

GRAPHISOFT.

LEGENDA:

Hostel
Restaurante e Bar

Comércio

Acessos verticais

Privado - loja

Privado - restaurante e bar
Publico geral

Privado - quartos

Privado - hostel

Privado - seguranca do hostel

Circulagdo a loja

Circulagao aos trabalhadores do
restaurante e bar

Circulagao publico geral
Circulagao de héspedes

Circulagao responsaveis do hostel

CATIA SOFIA LOPES FIGUEIRA | Outubro de 2015



ARCHICAD VERSAO EDUCAGAO

GRAPHISOFT.

RECQNVERSAO para HOSTEL de um 9
EDIFICIO no centro historico de Viseu

Tema: Alojamento Temporario | PROJETO DE REABILITACAO

Mapeamento das Anomalias )
ESTADO DE CONSERVAGAO
escala | 1:200

l ———— i EAVITEVETR NI N
=

5

N

|
i
£
£
EE
Il

I : '
I8 .
I

1

g :jﬂ
A[=T=[=]NS
(=] =]==] | —-—
1 AN
;f\
E@Eg

. L ] imiemEna

Algado Oeste Algado Este Corte A ~ CorteB
| RUA DO COMERCIO | RUA DOM DUARTE | NUCLEO CENTRAL

| FACHADA OESTE

D)
ED)
p

— T T T ~ TR g
a o g ) , S ey
f o e | et = j
) 1 | |E /%//%% | =
— — g Tl \}:\i]ﬁ_ileil?:\i\u I I[Hl H] Hi
I [ 11 I D‘D‘ U]]DD
JQ\\ ;\\ | [ /L‘/ \ i / S / /
Ha || g i ol
] 11 1 11 _ 2 _ H‘\ m‘ HD‘; \ ﬁﬁ //

[
[ |
i

1
|
)
|
_

o[ | ||

: | - |

| FACHADA ESTE
Planta Piso -1 Corte D Corte E

escala | 1:200 | VIRADO A SUL | VIRADO A NORTE

[a] m o m
- \ : \
T [
““““ \ ‘
\ \ \
c! : “ “‘ “‘ ‘ ‘ ‘
C L ! c \_ | “ \ h “ NN SRRSO RN AT L
I \\ “‘“‘ “““““‘ i
\
N S N | .. —
e T —:;:; =t S—
—— |\ == \
W’HHWWHWWHWH T £ - . =~ e B
— == T — = —=
T W o #‘l‘\wwuwwuﬁw‘ﬁ‘ [ T f = =
| il == A== (H(RARAA |
A I\ T
AT
il WHH\HHW\HHMH\Mﬂu\ #%ﬁ %j il ‘M?ﬁ¢
5 it -, e W )
] | == ' I flilt
L ) L
o m Ja) m fa} m
Planta Piso 0 Planta Piso 1 Planta Piso 2 Planta Piso 3
escala | 1:200 escala | 1:200 escala | 1:200 escala | 1:200
LEGENDA:
REVESTIMENTOS VAOS ENVIDRAGADOS
PAVIMENTOS EM MADEIRA [ Formagéo de eflorescéncias [ 7] Degradagao do revestimento da pintura do
EE Desnivelamento E] Deslocamento de papel de parede de cabiho
revestimento [ Fratura dos caixilhos e dos vidros
PARE:;E; aio [0 PerdalAlteragzo de cor [T Deterioragéo do material (madeira)
E::g:z :4::‘1,1‘;"' o250m [777] Destacamento do revestimento VAOS (portas exterior e interior)
Fendas >2,6 I  Descolamento dos ladrilhos ceramicos ["7] Inchamento e empenos
[ 7] Manchas de humidade - Deterioragéo do material
— ] ] — ) ‘ / / -
T | oo 00 ] ool . oo u o
oo 0o oo oo D 1
15 S S i ALl il |
b c d

I:I
Dl
H AHE

_—

Planta de pavimento

nnnnnnnnnnnnn
Plarta o Paiment | A

Planta de pavimento

o=
T

=il

.
\

}

Compaoerin o

UNIVERSIDADE CATOLICA PORTUGUESA - CRB
Departamento de Arquitetura, Ciéncias e Tecnologia

Mestrado Integrado em Arquitetura

ORIENTADOR: Professor Doutor José Maria Lobo de Carvalho ]
COORIENTADORA: Professora Doutora Ana Claudia Pinho CATIA SOFIA LOPES FIGUEIRA | Outubro de 2015



RECONVERSAO  para  HOSTEL  de

GRAPHISOFT.
urm

EDIFICIO no centro historico de Viseu 3

Tema:

Alojamento Temporario | PROJETO DE REABILITACAO

Amarelos e Vermelhos

Projeto Proposto
z escala | 1:200 escala | 1:100

O

e N

e
P | P I

L

@
|

Planta de Cobertura
escala | 1:200

Planta Piso -1

Planta Piso 3
escala | 1:200

o
Planta Piso 0

Planta Piso 2
escala | 1:200 v ‘:
/ \&“\
\ /\
\\ /|
| \\s‘ \‘
o cl |
7 I | =
| |
A | \ D)
7 I A smplil
N B
|
B .
%f;léﬁrwlﬁ:f ”mﬂ% o S
A A
Planta Piso 1 /L J/ % =
escala | 1:200 “H H” “H H” “H \
- “m
Planta Piso 1
o — p——— / Ji o /) — mﬂ
W v -\
% [ REER L o o A A A A A A AT AT AT A ASASANASAY RS ANANANANAY \\
7 WA A A A A T A AT AT AT AT ALATAS sAvagal
| _ J }‘ o} L/’ | ()L \\
RYIRARNTARARAN 1] = ‘ _ | \
MI‘IIL n i i ’o ]\ ( ;\. () \ O \
= ! 2 Al 1O \ W
Ml ‘ 41 7\{ ] 42 I LU L] L sl ] S
cl gy Imdiayiggh) g Il |
i R (I — | i \ \
il L NTTT |0 \
[~ [ T i _ == — 3@:1‘\ “}“ ‘\“ %\ 4 \\
i Mg M1 g B S MVl = e s
Y 1 T {
- | ]
45
| PN B
o A 46 -
Planta Piso 0 B“ ——1 i,\ 3L L 7':‘7’:‘7 ,‘ 4 ’
: | ] 1 | e T 7
escala | 1:200 L — = ﬁj
i L N
[ |
Jo, g SLEE
- B — —
a7 Ef?f?%ﬁiJ%Q IpaTgn ARl (ARRpARANARQUARYRA FNRRUARRER Sl |
T \ “ A / p:| A
thi B | / )
| | / 7 v - 7, SR W :
b7 Vi | \\
Bl o W \
[ I )
% é Planta Piso 2
7 %
Planta Piso -1
escala | 1:200

UNIVERSIDADE CATOLICA PORTUGUESA - CRB
Departamento de Arquitetura, Ciéncias e Tecnologia
Mestrado Integrado em Arquitetura

ORIENTADOR: Professor Doutor José Maria Lobo de Carvalho
COORIENTADORA: Professora Doutora Ana Claudia Pinho

CATIA SOFIA LOPES FIGUEIRA | Outubro de 2015



ARCHICAD VERSAO EDUCACAO

GRAPHISOFT.

208.00

209.00

210.00

207.00
206.00
205.00

198.00

199.00

200.00

201.00

202.00

203.00

204.00

197.00

195.00

196.00

190.00

191.00

192.00

193.00

194.00

uirn

de
de Viseu

O

A

Projeto Proposto

Al

PROJETO DE REABILITAC

5

HOSTEL

para
EDIFICIO no centro historico

7~

RECONVERSAO

-

Alojamento Temporario |

escala | 1:200

Amarelos e Vermelhos

Tema:

oo——| I _—

S===EE
o o ] == =5

Planta de Cobertura

Planta Piso 3

ESESES
ESssEs

@

EsssEs

I
| | I
\ o
| T |
m T T T
JL« ﬂu ﬂu ﬂu ﬂu.‘
i
] = ]l
ol - 7
W — — ;_
Pl ————————  ———] =l | =l | |

|
im|

LI CL LT

|
I

N

Interiores

|| ) | —

ASASACATAUATASATASACATASACAVAUATASACATAUATASATATAUAVASATASAUATASANASAUATA

g o
e &
m ] M
:_ [ = I -
B =T
- [T1 11
[« 1 g]j =
: B =
umu L {
——1 __ g < mJ@ \

S . M L&ﬁ_;i . m ; - ] T T 1 :7 ‘_
T f M s R _ / ) T III1]

5 S = L ! Lmhtmu é [

G| B Ele= | | W= & :

1| g ] ] @ =HE = — -

) R . =8 | [=as 1 | - N —
@ | = ElE= [ H w _ (e H
G - 0T | & == E W %

N i [ I i M = : S | ——
P a— | | A / T | — Z /L i -
& | EH |l BEhEE [— - = A g

(S — L BT I = = == Wl = A

| 5| I ! w il .

@ | B B M ]
o I — e 1 | N N D m \== == B u
5° 5 £= g | £=

—_— |

&)

’

CATIA SOFIA LOPES FIGUEIRA | Outubro de 2015

| RUA DOM DUARTE

Alcado Este

V4

UNIVERSIDADE CATOLICA PORTUGUESA - CRB

ORIENTADOR: Professor Doutor José Maria Lobo de Carvalho
COORIENTADORA: Professora Doutora Ana Claudia Pinho

Departamento de Arquitetura, Ciéncias e Tecnologia

Mestrado Integrado em Arquitetura




ARCHICAD VERSAO EDUCACAO
GRAPHISOFT.
de um 5
Viseu

RECONVERSAO  para HOSTEL
EDIFICIO no centro historico de

Tema: Alojamento Temporario | PROJETO DE REABILITACAO

Isolamento térmico de 4cm |

PORMENORES Projeto Proposto
escala | 1:100
P02 - Pormenor da construgdo da nova mansarda P03 - Pormenor da solugdo de projecto de reabilitacdo
com impermeabilizagéo e isolamento para a melhoria da eficiéncia térmica
escala | 1:20 escala | 1:20
Corte A
| VIRADO A SUL
Telha canudo Reboco pintado amarelo ocre |
Z BarrOtedemadelra T TT TT T T TT TT TT TT T T T T TT TT TT TT T T TT TT TT TT T
—— ' i Parede alvenaria de pedra | : bl
| Tela impermeabilizante : N -
Estrutura em madeira . s

ZX} Caixilharia existente em = 11 1 1 1 [ | 1 1 1 1 1 1 i i [ [ [ [ 1 1 [ 1 1 1 1
Isolamento térmico em madeira
manta de |& de rocha 8cm “
1 } Ripado de madeira “
777777 o N I o
I Caixilharia em madeira
Portadas interiores em H i ‘: I — — | | %Pﬁﬂ
| madeira Il ‘ s m =) =i q
| [ [ [ [ [[ T [ [ [ [ [ [ \ [ [ [ [ [ [ \ [ [
Reboco pintado ? )
L\ I P Parede de tabique
E existente |
Parede de tabique
| existente Isolamento térmico de 4cm |
Isolamento em manta de 15 Caixilharia em pvc de vidro /B L I =
L | de rocha de 8cm simples | - ‘ ‘
o j* [ [ [ [ [[ T [ [ [ [ [ [[ [ [ [ [ [ [ [[ [
5 B B B B [ ]
P07 - Pormenor de construgéo da escada metalica, ligagcédo P06 - Pormenor construtivo da solugéo de projecto de %@%
ao pavimento superior e ligagdo ao pavimento inferior reabilitagdo para o pavimento das zonas himidas ——
escala | 1:20 escala | 1:20 . v ul 1 1 1 [T [ [ [T
‘ Cimentilha | Vinil

I I/ I ‘
N |

\4 ] Elemento metalico ‘
aparafusado a estrutura ] ]

pré-existente
‘ | Barrote de madeira — j\b&k‘ﬁ

| Viga de madeira pré-existente

| Reboco em estuque pré-existente | Perfil metalico I
Tubo de queda 8cm|de
diametro Cortg B
- Soalho | NUCLEO CENTRAL
S - Tela de
—— |Parafuso Tubo de queda 10cm de | impermeabilizagéo

s o _ _ T A AT T

Capa metalica de suporte ao
| revestimento J

Elemento metalico aparafusado a
\ | estrutura pré-existente

T 1 1 T T T T 1 1 T T T T T 1 1 T T T T =T
|
—1
]
P08 - Pormenor construtivo da solug&o de projecto de e
reabiltagéo para novas paredes divisdrias 0 A M A T L 07 \
escala| 1:5
s I . x — . = \ [[ I7 I I |
Banda de dilatacéo Isolamento 1& de rocha 6¢cm Montante metéalico Dupla placa de gesso cartonado — i T — 1 I 1
Il T ] 1 o )
| i 4 — — i [
\ Voo —r]
‘ I | | I I br——n
_ ] [ [ [ [ \ [ [ [ [ [ [ \ [ [ [ [ [ [ [l 1Nl
P R PR R D A b’s - |
R R S S L \ [ [ [ |
‘ i
Ext. Int. ‘ ‘r "
| Massa ligante | Parafuso \ | —i—I=
‘ 11 1[I [ 1 [ 11 N N I R B R N
I Reboco existente
I Parede de alvenaria de pedra existente
/ I I R N W A [T_IT 11 1
Corte D Corte E Corte C
| VIRADO A SUL | VIRADO A NORTE | FACHADA ESTE

— (-
A
Al
/ﬁ Ll
Al
/ //'
Yo/ 74
/
=

iy 1 i
] 7 nl
= : » plioley ) | ( F :
/u i n I [ S B uti m ‘ ‘ W -

L = = T %;&ﬁa - g_mﬁ i — - ﬂ i ﬁ i E =TT g
e o % L b r %WE mc, %ﬁﬁ@f‘ w; —

L i

e o D D T

et B R O G e O oI et IS I o e e et O e O et I 07 O e LI e IS 0 el e 0 S S e e e O I O I I S et e e S 50|

UNIVERSIDADE CATOLICA PORTUGUESA - CRB
Departamento de Arquitetura, Ciéncias e Tecnologia
Mestrado Integrado em Arquitetura

ORIENTADOR: Professor Doutor José Maria Lobo de Carvalho

COORIENTADORA: Professora Doutora Ana Claudia Pinho CATIA SOFIA LOPES FIGUEIRA | Outubro de 2015



	P04.pdf
	.8.4 Layout

	P05.pdf
	.8.5 Layout




